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รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ ผูถื้อหุ้นของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของ บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“กลุ่มบริษทั”) และงบการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ( “บริษทั”) ซ่ึงประกอบดว้ยงบฐานะการเงินรวมและงบฐานะการเงิน
เฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบการ
เปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบ
กระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและหมายเหตุประกอบงบ
การเงินเฉพาะกิจการ รวมถึงขอ้มูลนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ี แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ  
ของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และผลการด าเนินงานรวมและผลการ
ด าเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ี
ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบ
ของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ
จากกลุ่มบริษทัและบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึง มาตรฐานเร่ืองความเป็นอิสระ  ท่ี
ก าหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับการตรวจสอบงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอื่นๆซ่ึงตามประมวล
จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้
เป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้น าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการ
ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดง
ความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี 
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มูลค่าสินค้าคงเหลือ 

อา้งถึงหมายเหตุประกอบงบการเงิน ขอ้ 8  สินค้าคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 จากงบฐานะการเงินรวม และเฉพาะ
กิจการ มูลค่า 911 ลา้นบาท และ 660 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 72.13 และ 56.41 ของมูลค่าสินทรัพยร์วม ตามล าดบั ถือเป็น
รายการท่ีมีมูลค่าท่ีมีนยัส าคญัต่องบการเงิน ซ่ึงการพิจารณาการรับรู้ตน้ทุนประเภทต่างๆเป็นตน้ทุนของสินคา้คงเหลืออย่าง
เหมาะสม เป็นเร่ืองท่ีตอ้งใช้ดุลยพินิจท่ีมีนัยส าคญั และมีผลต่อมูลค่าสินคา้คงเหลือในงบฐานะการเงิน  ประกอบกบัสินคา้
คงเหลือบางโครงการมีความเคล่ือนไหวชา้ ท าให้มีความเส่ียงเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินคา้คงเหลือ  
เน่ืองจากการประมาณดังกล่าวเก่ียวกับข้อสมมติท่ีขึ้นอยู่กับเหตุการณ์และการด าเนินงานในอนาคตและผูบ้ริหารต้องใช้
วิจารณญาณอยา่งมาก  ขา้พเจา้จึงเห็นว่าเร่ืองดงักล่าวเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ 

วิธีตรวจสอบของขา้พเจา้ในเร่ืองดงักล่าว รวมถึง 
• การทดสอบการบนัทึกตน้ทุนของสินคา้ท่ีเพ่ิมขึ้น โดยการตรวจสอบกบัหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงการบนัทึกดอกเบ้ีย

เป็นตน้ทุนสินคา้คงเหลือเม่ือเขา้เง่ือนไข และเป็นไปตามนโยบายการบนัทึกรายการบญัชีของกลุ่มบริษทั 
• ท าความเขา้ใจการจดัท าแผนธุรกิจของกลุ่มบริษทั และกระบวนการประมาณการมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนท่ีอา้งอิงมา

จากแผนธุรกิจ 
• การประเมินและทดสอบเก่ียวกบัวิธีการท่ีผูบ้ริหารพิจารณาก าหนดราคาขายสินคา้และการให้ส่วนลด ราคาขายสินคา้และ

ส่วนลดท่ีเกิดขึ้นจริงหลงัวนัส้ินรอบระยะเวลาการรายงาน พิจารณาขอ้สมมติส าคญัท่ีผูบ้ริหารใชใ้นการประเมินมูลค่าท่ี
คาดว่าจะไดรั้บคืนของสินคา้คงเหลือ 

• ประเมินความเหมาะสมของวิธีการค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน ณ วนัส้ินปี ประเมินความสมเหตุสมผลของราคา
ขายโดยเปรียบเทียบกบัราคาขายสินคา้ภายหลงัวนัส้ินปี และทดสอบการค านวณ 

• การสุ่มเข้าสังเกตการณ์สินค้าคงเหลือของโครงการต่าง ๆ ของกลุ่มบริษทั  เพื่อให้แน่ใจว่าสินค้าท่ีสร้างเสร็จหรืออยู่
ระหว่างการก่อสร้าง มีสภาพท่ีสมบูรณ์ไม่ทรุดโทรม เสียหาย หรือสภาพแวดลอ้มภายในโครงการต่าง ๆ ไม่ถูกทิ้งร้าง
และมีความกา้วหนา้ของการด าเนินงานก่อสร้างอยา่งต่อเน่ือง 

• ประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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ข้อมูลอ่ืน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอื่น ขอ้มูลอื่นประกอบดว้ย ขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น ขา้พเจา้คาดว่า ขา้พเจา้จะไดรั้บรายงานประจ าปี 
ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเช่ือมัน่
ต่อขอ้มูลอื่น 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและพิจารณา
ว่าข้อมูลอื่นมีความขัดแยง้ท่ีมีสาระส าคัญกับงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการหรือกับความรู้ท่ีได้รับจากการ
ตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอื่นมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 

เม่ือข้าพเจ้าไดอ้่านรายงานประจ าปี หากขา้พเจ้าสรุปไดว่้ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้จะ
ส่ือสารเร่ืองดงักล่าวให้ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลทราบเพื่อให้มีการด าเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการก ากบัดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบ้ริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควร
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจ าเป็นเพื่อให้สามารถ
จดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่ว่าจะเกิด
จากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัและ
บริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์าร
บญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ือง เวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทัหรือหยุดด าเนินงานหรือไม่
สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลมีหนา้ท่ีในการก ากบัดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงค ์เพื่อให้ได้ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผิดพลาดและเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผล คือความ
เช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี จะสามารถตรวจพบ
ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด
และถือว่ามีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงแต่ละรายการหรือทกุรายการรวมกนัจะ
มีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินรวมและงบการเงินพาะกิจการจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบัญชี ขา้พเจา้ไดใ้ช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบ
วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อ
ความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ
ขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ี
เกิดจากขอ้ผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การ
แสดงขอ้มูลการแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกบั
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั
และบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและการ
เปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าขึ้นโดยผูบ้ริหาร 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐานการ
สอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้
สงสัยอย่างมีนัยส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้้อ
สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึง
การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบังบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ 
ความเห็นของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไปขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึ้นอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงาน
ของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตามเหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้ง
หยดุการด าเนินงานต่อเน่ือง 

• ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย
ขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีท าให้มีการน าเสนอขอ้มูล
โดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่ 

• รวบรวมเอกสารหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการหรือของกิจกรรม
ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทและบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ข้าพเจ้า
รับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทัและบริษทั ขา้พเจา้เป็น
ผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีส าคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัในระบบการควบคุมภายใน
หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
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ขา้พเจา้ไดใ้ห้ค  ารับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความเป็น
อิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืน ซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามีเหตุผลท่ี
บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการด าเนินการเพื่อขจดัอุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของ
ขา้พเจา้ 

จากเร่ืองที่ส่ือสารกบัผูม้ีหน้าที่ในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่างๆที่มีนัยส าคญัมากที่สุดในการตรวจสอบ  
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบาย
เร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าวหรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้ เพราะการกระท าดงักล่าว
สามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สียสาธารณะจะไดจ้าก
การส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ี 
 
 
 
 
 
(นางสุมนา เสนีวงศ ์ณ อยธุยา) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 5897 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2568 



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบฐานะการเงนิ

ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมนุเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 6 45,308,070            9,741,569              28,891,991            5,407,427              

ลูกหนี'การคา้และลูกหนี'หมุนเวียนอื+น 7 11,336,201            54,858,812            12,492,938            120,946,265          

เงินใหกู้ย้มืระยะสั'น 5 -                             -                             -                             160,400,000          

สินคา้คงเหลือ 8 911,123,409          1,029,802,036       659,454,060          751,420,594          

สินทรัพยภ์าษีเงินไดง้วดปัจจุบนั 1,973,624              4,354,783              1,508,180              1,382,846              

สินทรัพยห์มุนเวียนอื+น 108,330                 -                             -                             -                             

รวมสินทรัพย์หมนุเวยีน 969,849,634          1,098,757,200       702,347,169          1,039,557,132       

สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีน

เงินฝากธนาคารที+มีภาระคํ'าประกนั 6 -                             1,236,813              -                             1,236,813              

เงินมดัจาํค่าซื'อที+ดิน 9 -                             41,226,222            -                             41,226,222            

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 10 -                             -                             90,360,908            90,360,908            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 10 73,425,145            81,107,331            45,400,000            45,400,000            

เงินใหกู้ย้มืระยะยาว 5 71,400,000            66,300,000            260,697,933          66,300,000            

ที+ดินรอการพฒันา 11 106,194,440          78,477,648            46,191,133            18,474,340            

อสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน 12 10,074,041            11,990,957            2,242,899              5,101,677              

ที+ดิน อาคารและอุปกรณ์ 13 4,155,273              4,740,260              3,707,116              4,349,514              

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 5, 14 14,079,175            19,512,329            10,108,364            14,197,491            

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอื+น 15 817,878                 1,279,450              777,153                 1,214,281              

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 16 8,830,850              3,695,183              5,388,159              3,695,183              

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื+น 4,389,152              8,634,593              1,822,936              8,115,105              

รวมสินทรัพย์ไม่หมนุเวยีน 293,365,954          318,200,786          466,696,601          299,671,534          

รวมสินทรัพย์ 1,263,215,588       1,416,957,986       1,169,043,770       1,339,228,666       

งบการเงินรวม

(หน่วย : บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ+งของงบการเงินนี' 1



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566

หนี0สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี0สินหมนุเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั'นจากสถาบนัการเงิน 17 161,981,714          192,076,484          161,981,714          172,076,484          

เจา้หนี'การคา้และเจา้หนี'หมุนเวียนอื+น 69,360,534            137,262,056          47,195,652            129,715,748          

ส่วนของหนี' สินระยะยาวที+ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี 5, 19 341,455,935          342,340,377          295,526,582          308,356,121          

ส่วนของหนี' สินตามสัญญาเช่าที+ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี 5, 20 4,862,817              4,611,234              3,692,536              3,510,261              

เงินกูย้มืระยะสั'น 5, 18 15,000,000            22,685,000            4,200,000              4,200,000              

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 602,801                 -                             -                             -                             

หนี' สินหมุนเวียนอื+น 24,978,444            23,866,803            18,859,110            19,791,549            

รวมหนี0สินหมนุเวยีน 618,242,245          722,841,954          531,455,594          637,650,163          

หนี0สินไม่หมนุเวยีน

เงินกูย้มืระยะยาว 5, 19 36,149,480            100,000,000          16,464,480            100,000,000          

หนี' สินตามสัญญาเช่า 5, 20 7,192,577              12,055,394            4,699,999              8,392,536              

ประมาณการหนี' สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 21 27,440,497            23,518,359            26,805,681            18,421,119            

รวมหนี0สินไม่หมนุเวยีน 70,782,554            135,573,753          47,970,160            126,813,655          

รวมหนี0สิน 689,024,799          858,415,707          579,425,754          764,463,818          

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(หน่วย : บาท)

      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ+งของงบการเงินนี' 2



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้ 

  ทุนจดทะเบียน

  หุน้สามญั 277,375,424 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 277,375,424          277,375,424          277,375,424          277,375,424          

  ทุนที+ออกและชาํระแลว้

  หุน้สามญั 277,375,424 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 277,375,424          277,375,424          277,375,424          277,375,424          

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 80,147,873            80,147,873            80,147,873            80,147,873            

ส่วนเกิน (ตํ+ากวา่) ทุนอื+น (908,079)                (908,079)                -                             -                             

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้

    ทุนสาํรองตามกฎหมาย 23 24,264,648            22,786,947            24,264,648            22,786,947            

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 193,629,904          175,586,335          207,830,071          194,454,604          

องคป์ระกอบอื+นของส่วนของผูถื้อหุน้ -                             -                             -                             -                             

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 574,509,770          554,988,500          589,618,016          574,764,848          

ส่วนของส่วนไดเ้สียที+ไม่มีอาํนาจควบคุม (318,981)                3,553,779              -                             -                             

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 574,190,789          558,542,279          589,618,016          574,764,848          

รวมหนี0สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,263,215,588       1,416,957,986       1,169,043,770       1,339,228,666       

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ+งของงบการเงินนี' 3



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิ0นสุดวนัที$ 31 ธันวาคม 2567

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 471,372,927       446,919,597    329,649,482     419,416,376      
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 63,687,615         68,924,820      92,570,346       63,179,730        
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 7,690,163           10,064,580      -                        -                         

รวมรายได้ 542,750,705       525,908,997    422,219,828     482,596,106      
ตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 371,715,382       329,885,535    259,776,966     283,851,060      
ตน้ทุนจากการใหบ้ริการ 9,051,881           31,319,450      25,734,136       30,213,141        
ตน้ทุนจากการขายสินคา้ 6,543,994           17,625,276      -                        -                         

รวมตน้ทุน 387,311,257       378,830,261    285,511,102     314,064,201      
กาํไร (ขาดทุน) ขั0นต้น 155,439,448       147,078,736    136,708,726     168,531,905      
รายไดอื้+น

ดอกเบี'ยรับ 2,680,344           1,562,505        20,388,622       10,696,373        
เงินปันผล 5 -                          -                       8,667,737         15,000,000        
กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน 4,898,323           -                       4,898,323         -                         
อื+นๆ 2,183,644           5,942,499        1,751,941         5,779,273          

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 38,134,734         36,742,240      27,723,934       40,876,315        
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 86,582,050         75,028,721      86,752,463       87,643,433        

กาํไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดาํเนินงาน 40,484,975         42,812,779      57,938,952       71,487,803        
ตน้ทุนทางการเงิน 24,084,311         10,347,134      22,578,083       9,878,568          
ส่วนแบง่กาํไรของการร่วมคา้ 10.1 18,971,102         16,731,889      -                        -                         
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ 35,371,766         49,197,534      35,360,869       61,609,235        

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 22 5,022,398           13,105,121      5,806,843         13,105,121        
กาํไร (ขาดทุน) สําหรับปี 30,349,368         36,092,413      29,554,026       48,504,114        

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื$น
รายการที$จะไม่ถกูจดัประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลกาํไรจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานที�กาํหนดไว ้- สุทธิจากภาษี -                          5,296,587        -                        5,223,083          
กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - สุทธิจากภาษี 30,349,368         41,389,000      29,554,026       53,727,197        

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)
ส่วนที+เป็นของบริษทัใหญ่ 34,222,128         40,869,783      29,554,026       48,504,114        
ส่วนที+เป็นของส่วนไดเ้สียที+ไม่มีอาํนาจควบคุม (3,872,760)         (4,777,370)       -                        -                         

30,349,368         36,092,413      29,554,026       48,504,114        

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม
ส่วนที+เป็นของบริษทัใหญ่ 34,222,128         46,142,166      29,554,026       53,727,197        
ส่วนที+เป็นของส่วนไดเ้สียที+ไม่มีอาํนาจควบคุม (3,872,760)         (4,753,166)       -                        -                         

30,349,368         41,389,000      29,554,026       53,727,197        

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั0นพื0นฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.12 0.15 0.11 0.17

จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉลี$ยถ่วงนํ0าหนัก (หุ้น) 277,375,424       277,375,424    277,375,424     277,375,424      

(หน่วย : บาท)

      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ+งของงบการเงินนี' 4



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลี$ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิ0นสุดวันที$ 31 ธันวาคม 2567

ส่วนเกิน (ตํ+ากวา่) ทุนอื+น

 รายการอื+นของ  จดัสรรเป็นทุน  กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื+น รวมส่วนของ

 ทุนที+ออก  ส่วนเกิน  การเปลี+ยนแปลง สาํรอง กาํไร (ขาดทุน) จากการประมาณการ ผูถ้ือหุน้  ส่วนไดเ้สียที+ รวมส่วนของ

หมายเหตุ  และชาํระแลว้  มูลค่าหุน้  ที+เกิดจากผูถ้ือหุน้  ตามกฎหมาย  ยงัไม่ไดจ้ดัสรร  ตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั ของบริษทัใหญ่  ไม่มีอาํนาจควบคุม ผูถ้ือหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วันที$ 1 มกราคม 2566 277,375,424       80,147,873     (908,079)                           20,361,741     162,335,008          -                                                         539,311,967       8,306,945               547,618,912       

การเปลี+ยนแปลงในส่วนของผูถ้ือหุน้สาํหรับปี 2566 :

สาํรองตามกฎหมาย 23 -                         -                      -                                       2,425,206       (2,425,206)            -                                                         -                         -                              -                         

เงินปันผลจ่าย 24 -                         -                      -                                       -                     (30,465,633)          -                                                         (30,465,633)        -                              (30,465,633)       

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี -                         -                      -                                       -                     40,869,783            -                                                         40,869,783         (4,777,370)              36,092,413        

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื+นจากการประมาณการ

      ตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั -                         -                      -                                       -                     -                            5,272,383                                           5,272,383           24,204                    5,296,587          

โอนไปกาํไร(ขาดทุน)สะสม -                         -                      -                                       -                     5,272,383             (5,272,383)                                         -                         -                              -                         

ยอดคงเหลือ ณ วันที$ 31 ธันวาคม 2566 277,375,424       80,147,873     (908,079)                           22,786,947     175,586,335          -                                                         554,988,500       3,553,779               558,542,279       

การเปลี+ยนแปลงในส่วนของผูถ้ือหุน้สาํหรับปี 2567 :

สาํรองตามกฎหมาย 23 -                         -                      -                                       1,477,701       (1,477,701)            -                                                         -                         -                              -                         

เงินปันผลจ่าย 24 -                         -                      -                                       (14,700,858)          -                                                         (14,700,858)        -                              (14,700,858)       

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี -                         -                      -                                       34,222,128            -                                                         34,222,128         (3,872,760)              30,349,368        

ยอดคงเหลือ ณ วันที$ 31 ธันวาคม 2567 277,375,424       80,147,873     (908,079)                           24,264,648     193,629,904          -                                                         574,509,770       (318,981)                 574,190,789       

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม

 กาํไรสะสม องคป์ระกอบอื+นของส่วนของผูถ้ือหุน้

      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ+งของงบการเงินนี' 5



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลี$ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิ0นสุดวนัที$ 31 ธันวาคม 2567

(หน่วย : บาท)

องคป์ระกอบอื+นของส่วนของผูถ้ือหุน้

 กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอื+น รวมส่วนของ

 ทุนที+ออก  ส่วนเกิน จดัสรรเป็นทุนสาํรอง  กาํไร (ขาดทุน) จากการประมาณการ

หมายเหตุ  และชาํระแลว้  มูลคา่หุน้  ตามกฎหมาย  ยงัไม่ไดจ้ดัสรร  ตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั ผูถ้ือหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที$ 1 มกราคม 2566 277,375,424               80,147,873                 20,361,741                   173,618,246               -                                                             551,503,284               

การเปลี+ยนแปลงในส่วนของผูถ้ือหุน้สาํหรับปี 2566 : 

สาํรองตามกฎหมาย 23 -                                   -                                   2,425,206                     (2,425,206)                  -                                                             -                                   

เงินปันผลจา่ย 24 -                                   -                                   -                                     (30,465,633)                -                                                             (30,465,633)                

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                                   -                                   -                                     48,504,114                 5,223,083                                              53,727,197                 

โอนไปกาํไร(ขาดทุน)สะสม -                                   -                                   -                                     5,223,083                    (5,223,083)                                            -                                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2566 277,375,424               80,147,873                 22,786,947                   194,454,604               -                                                             574,764,848               

การเปลี+ยนแปลงในส่วนของผูถ้ือหุน้สาํหรับปี 2567 :

สาํรองตามกฎหมาย 23 -                                   -                                   1,477,701                     (1,477,701)                  -                                                             -                                   

เงินปันผลจา่ย 24 -                                   -                                   -                                     (14,700,858)                -                                                             (14,700,858)                

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                                   -                                   29,554,026                 -                                                             29,554,026                 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2567 277,375,424               80,147,873                 24,264,648                   207,830,071               -                                                             589,618,016               

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 กาํไรสะสม

      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ+งของงบการเงินนี' 6



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิ0นสุดวันที$ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 35,371,766         49,197,534       35,360,869          61,609,235       
รายการปรับที+กระทบกาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดรับ (จ่าย) 

คา่เสื+อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 7,255,827           5,507,009         5,413,611           4,938,902         
ดอกเบี'ยรับ (2,680,344)          (1,562,505)        (20,388,622)        (10,696,373)      
ตน้ทุนทางการเงิน 24,084,311         10,347,134       22,578,083          9,878,568         
รายไดเ้งินปันผล -                         -                       (8,667,737)          (15,000,000)      
เงินสดจ่ายเพื+อซื'อที+ดินรอการพฒันา (251,193)             -                       (251,193)             -                       
กาํไรจากการจาํหน่ายทรัพยสิ์น (4,898,323)          (1,674,624)        (4,898,323)          (1,674,624)        
กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลี+ยนแปลงสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 52,279                -                       52,279                -                       
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตที+อาจเกิดขึ'น (โอนกลบั) 440,054              -                       440,054              -                       
ผลขาดทุนจากการปรับลดมูลค่าสินคา้ (โอนกลบั) (2,301,168)          (2,326,665)        (2,081,037)          (2,326,665)        
ปรับปรุง (กาํไร) ขาดทุนที+ไม่เกิดขึ'นจริงจากการขายระหวา่งกนักบัการร่วมคา้ 19,235,451         -                       -                          -                       
ส่วนแบ่ง (กาํไร) ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (18,971,102)        (16,731,889)      -                          -                       
ประมาณการหนี' สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 4,354,789           3,811,673         3,645,781           3,118,742         

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี+ยนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนี' สินดาํเนินงาน 61,692,347         46,567,667       31,203,765          49,847,785       
สินทรัพยจ์ากการดาํเนินงาน (เพิ+มขึ'น) ลดลง

ลูกหนี'การคา้และลูกหนี' อื+น 85,293,356         (76,156,968)      147,252,145        (141,392,886)    
สินคา้คงเหลือ 106,537,015       (184,637,725)    76,812,610          (16,707,688)      
สินทรัพยอื์+น (97,030)               (5,645,629)        11,300                (5,405,901)        
ที+ดินรอพฒันา 3,701,705           (737,043)           6,292,169           (737,043)           

หนี' สินจากการดาํเนินงาน เพิ+มขึ'น (ลดลง)
เจา้หนี'การคา้และเจา้หนี' อื+น (93,469,615)        50,597,225       (77,267,382)        56,758,786       
หนี' สินอื+น 1,111,642           1,208,334         (932,441)             (1,218,302)        

เงินสดรับสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การดาํเนินงาน 164,769,420       (168,804,139)    183,372,166        (58,855,249)      
ภาษีเงินไดรั้บคืน (จ่ายออก) (10,985,151)        (16,627,483)      (9,007,999)          (16,627,483)      
เงินสด (จ่าย) ผลประโยชน์พนกังาน (429,268)             (1,540,000)        (429,268)             (1,540,000)        

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 153,355,001       (186,971,622)    173,934,899        (77,022,732)      

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากสถาบนัการเงินที+มีขอ้จาํกดัในการใช ้(เพิ+มขึ'น) ลดลง 1,236,813           3,145,555         1,236,813           3,145,555         
เงินสดรับชาํระคืนจากเงินให้กูย้มืบริษทัยอ่ย -                         -                       83,985,615          18,720,000       

เงินสดจ่ายเพื+อให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                         -                       (112,883,548)      (68,120,000)      

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินให้กูย้มืบริษทัร่วมคา้ 88,000,000         -                       88,000,000          -                       

เงินสดจ่ายเพื+อให้กูย้มืแก่บริษทัร่วมคา้ (93,100,000)        (66,300,000)      (93,100,000)        (66,300,000)      

เงินสดจ่ายซื'อเงินลงทุนในบริษทัร่วมคา้ (1,249,900)          (20,400,000)      -                          (20,400,000)      

เงินสดรับจากการจาํหน่ายสินทรัพยถ์าวร 10,000,000         1,972,721         10,000,000          1,972,721         
เงินสดจ่ายเพื+อซื'อที+ดิน อาคารและอุปกรณ์ (436,571)             (1,346,007)        (297,236)             (1,169,061)        
เงินสดจ่ายเพื+อซื'ออสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน (1,333,685)          -                       -                          -                       
เงินสดจ่ายซื'อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                         (1,387,208)        -                          (1,316,532)        
เงินสดรับเงินปันผล 8,667,737           15,000,000       8,667,737           15,000,000       
ดอกเบี'ยรับ 4,001,332           1,617,144         21,709,610          10,751,016       

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 15,785,726         (67,697,795)      7,318,991           (107,716,301)    

(หน่วย : บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ+งของงบการเงินนี' 7



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับปีสิ0นสุดวันที$ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารเพิ+มขึ'น (ลดลง) (4,682,452)          100,137,229     (4,682,452)          80,137,229       
เงินสดรับจากการออกตัJวสัญญาใชเ้งิน 371,563,442       178,688,771     371,563,442        178,688,771     
เงินสดจ่ายเพื+อไถ่ถอนตัJวสัญญาใชเ้งิน (330,563,442)      (107,000,000)    (330,563,442)      (107,000,000)    
เงินสดจ่ายเพื+อไถ่ถอนตัJวอาวลั (66,412,318)        -                       (46,412,318)        -                       
เงินสดรับจากเงินกูย้มืบุคคลอื+น 33,000,000         3,000,000         20,000,000          -                       
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืบุคคลอื+น (21,000,000)        -                       (20,000,000)        -                       
เงินสดรับจากเงินกูย้มืบุคคลที+เกี+ยวขอ้งกนั -                         -                       14,000,000          -                       
เงินสดจ่ายเพื+อชาํระเงินกูย้มืบุคคลที+เกี+ยวขอ้งกนั (15,249,900)        (11,200,000)      (14,000,000)        (3,200,000)        
เงินสดรับจากการกูย้มืบริษทัที+เกี+ยวขอ้งกนั 15,249,900         18,200,000       -                          3,200,000         
เงินสดรับจากการกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 153,455,116       170,571,354     115,121,101        119,176,027     
เงินสดจ่ายเพื+อชาํระเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (237,840,298)      (109,140,222)    (211,421,420)      (91,777,406)      
เงินสดจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าซื'อ (4,611,234)          (5,035,905)        (3,510,261)          (3,958,335)        
ดอกเบี'ยจ่าย (11,793,774)        (3,675,870)        (33,174,710)        (9,878,567)        
เงินปันผลจ่าย (14,689,266)        (30,432,109)      (14,689,266)        (30,432,109)      

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (133,574,226)      204,113,248     (157,769,326)      134,955,610     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ$มขึ0น (ลดลง) สุทธิ 35,566,501         (50,556,169)      23,484,564          (49,783,423)      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 6 9,741,569           60,297,738       5,407,427           55,190,850       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ0นปี 6 45,308,070         9,741,569         28,891,991          5,407,427         

ข้อมลูกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ$มเติม :
รายการที+ไม่ใช่เงินสด
1. ในระหวา่งปีกิจการมีการบนัทึกตน้ทุนการกูย้มืรวมอยูใ่นสินคา้คงเหลือ 17,387,630         15,901,713       13,796,583          15,063,044       
2. โอนสินคา้คงเหลือเป็นที+ดินรอการพฒันา 27,670,482         15,141,828       27,670,482          -                       
3. สินทรัพยสิ์ทธิการใชที้+เพิ+มขึ'นตามหนี' สินสัญญาเช่า -                         15,141,828       -                          9,348,630         
4. โอนสินคา้คงเหลือเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน -                         5,101,677         -                          5,101,677         
5. ในระหวา่งปีกิจการมีการออกตัJวสัญญาใชเ้งินเพื+อซื'อที+ดิน (สินคา้คงเหลือ) ในบริษทัยอ่ย -                         66,412,318       -                          46,412,318       
6. โอนลูกหนี' อื+นเพื+อจ่ายชาํระเจา้หนี' อื+น -                         15,770,168          -                       

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
(หน่วย : บาท)

      หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ+งของงบการเงินนี' 8
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1. ข้อมูลท่ัวไป 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) “บริษัท” เป็นนิติบุคคลท่ีจัดตั้ งขึ้ นในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียนตั้ งอยู่เลขท่ี 650, 652  
ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบ าหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร  

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2552 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

2. หลักเกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 

2.1 เกณฑ์การถือปฏิบัติ 

งบการเงินน้ีจัดท าขึ้ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ีประกาศใช้ 
โดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ (“สภาวิชาชีพบญัชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง  

เพื่อความสะดวกของผูอ้่านงบการเงิน บริษทัไดแ้ปลงบการเงินฉบบัภาษาองักฤษขึ้นจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี ซ่ึงไดน้ าเสนอเพ่ือ
วตัถุประสงคข์องการรายงานทางการเงินเพื่อใชใ้นประเทศ 

2.2 เกณฑ์การวัดมูลค่า 

งบการเงินน้ีจดัท าขึ้นโดยใชเ้กณฑ์ราคาทุนเดิม (เวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอื่นในนโยบายการบญัชี) 

2.3 สกุลเงินท่ีน าเสนองบการเงิน 

งบการเงินน้ีจดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท ขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพ่ือให้
แสดงเป็นหลกัพนัหรือหลกัลา้นบาท ยกเวน้ท่ีระบุไวเ้ป็นอยา่งอื่น 

2.4 การใช้วิจารณญาณและการประมาณการ 

ในการจัดท างบการเงินให้ เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารต้องใช้วิจารณญาณ การประมาณและ 
ขอ้สมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายการบญัชีและการรายงานจ านวนเงินท่ีเก่ียวกับสินทรัพย ์หน้ีสิน 
รายได ้และค่าใชจ้่าย ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณไว ้

ประมาณการและข้อสมมติฐานท่ีใช้ในการจัดท างบการเงินจะได้รับการทบทวนอย่างต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบัญชี  
จะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 
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2.5 หลักเกณฑ์การท างบการเงินรวม 

2.5.1 งบการเงินรวมไดร้วมงบการเงินของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) ดงัน้ี 

      สัดส่วนการถือหุ้น 
    ทั้งทางตรงและทางออ้ม 
   ทุนช าระแลว้ (ลา้นบาท) ของบริษทั (ร้อยละ) 

ช่ือบริษทั ประเภทธุรกิจ  31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค.67 31 ธ.ค. 66 

บริษทัยอ่ยทางตรง       
บริษทั  ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท์  

จ ากดั 
ให้บริการพฒันาสังหาริมทรัพย/์
บริการเก่ียวกบัการอยูอ่าศยั 

 100 100 99.80 99.80 

บริษทัยอ่ยทางออ้ม       
บริษทั พิมานสิริ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย  80 80 60.75 60.75 
การร่วมคา้       
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย)จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย  50 50 50.00 50.00 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย  40 40 51.00 51.00 
การร่วมคา้ทางออ้ม       
บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั สุขภาพและการให้บริการต่างๆ  2.5 - 50.00 - 

2.5.2 บริษทัย่อยเป็นกิจการท่ีอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของบริษทั การควบคุมเกิดขึ้นเม่ือบริษทัมีอ านาจควบคุมทั้งทางตรงหรือทางออ้มใน
การก าหนดนโยบายทางการเงินและการด าเนินงานของบริษทันั้น เพ่ือไดม้าซ่ึงประโยชน์จากกิจกรรมของบริษทัยอ่ย 

2.5.3 บริษทัน างบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัมีอ านาจในการควบคุมบริษทัย่อย จนถึง
วนัท่ีบริษทัส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

2.5.4 งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทั 

2.5.5 ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทั รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว้ 

2.5.6 ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมคือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัย่อยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของ
บริษทั และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรหรือขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุ้นในงบฐานะการเงินรวม 

บริษทัจดัท างบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ตามวิธีราคาทุน 
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3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปีกลุ่มบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงจ านวน
หลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2567 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดงักล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่าง
ประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2568 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบ
ระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้น
เพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติั
ทางการบญัชีและการให้แนวปฎิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั  

4. นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

การรับรู้รายได้ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เม่ือกลุ่มบริษทัไดโ้อนอ านาจควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ลูกคา้แลว้ กล่าวคือ เม่ือมีการโอน
กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยใ์ห้กบัผูซ้ื้อ รายไดจ้ากการขายแสดงตามมูลค่าท่ีไดรั้บหรือคาดว่าจะไดรั้บส าหรับอสังหาริมทรัพยท่ี์ได้
โอนกรรมสิทธ์ิหลงัจากหักรายการส่งเสริมการขายท่ีถือเป็นการจ่ายเงินแทนลูกคา้ 

รายการส่งเสริมการขาย 

รายการส่งเสริมการขายท่ีระบุในสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ โดยให้กบัลูกคา้เม่ือมีการจดทะเบียนโอนบา้น เช่น การให้สินคา้โดยไม่คิดมูลค่า 
(ของแถม) หรือการจ่ายช าระค่าใชจ้่ายแทนลูกคา้ 

ก) การให้สินคา้โดยไม่คิดมูลค่า (ของแถม) เช่น เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองตกแต่ง - กลุ่มบริษทัมีการให้สินคา้กบัลูกคา้โดยไม่คิดมูลค่าเม่ือ
ลูกคา้จดทะเบียนโอนบา้น ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัพิจารณาว่าสินคา้ท่ีให้เหล่าน้ีเป็นส่วนควบของบา้นซ่ึงเป็นภาระหลกัท่ี
กลุ่มบริษทัตอ้งส่งมอบให้ลูกคา้ตามสัญญา ดงันั้นจึงตอ้งบนัทึกตน้ทุนของรายการเหล่าน้ีเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนในการขาย
โครงการ  
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ข) การจ่ายช าระค่าใช้จ่ายแทนลูกคา้ – กลุ่มบริษทัจ่ายค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนบา้นหรือจ่ายค่าใช้จ่ายส่วนกลางนิติบุคคล
ของโครงการหมู่บา้น โดยจ่ายแทนลูกคา้เม่ือลูกคา้จดทะเบียนโอนบา้น ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัพิจารณาว่ารายการเหล่าน้ีเป็น
ส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายให้ลูกคา้ ดงันั้นจึงตอ้งบนัทึกรายการดงักล่าวหกัจากมูลค่ารายไดใ้นสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ 

รายได้จากการขายสินค้า 
รายไดจ้ากการขายสินคา้รับรู้เม่ือบริษทัไดโ้อนการควบคุมสินคา้ให้กบัผูซ้ื้อแลว้ลูกคา้มีอ านาจควบคุมในสินคา้ ซ่ึงโดยทัว่ไปเกิดขึ้นเม่ือ
มีการส่งมอบสินคา้ให้กบัลูกคา้ ส าหรับสัญญาท่ีให้สิทธิลูกคา้ในการคืนสินคา้ รายไดจ้ะรับรู้ในจ านวนท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่
ในระดบัสูงมากว่าจะไม่มีการกลบัรายการอย่างมีนยัส าคญัของรายไดท่ี้รับรู้สะสม ดงันั้น รายไดท่ี้รับรู้จะปรับปรุงดว้ยประมาณการรับ
คืนสินคา้ซ่ึงประมาณการจากขอ้มูลในอดีต 

รายได้จากการให้บริการ  
รายไดจ้ากการให้บริการ กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือให้บริการเสร็จส้ินตามสัญญา ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

รายได้ตามขั้นความส าเร็จของงาน 
รายได้ตามขั้นความส าเร็จของงานค านวณตามอัตราส่วนต้นทุนงานท่ีให้บริการท่ีเกิดขึน้จริง กับต้นทุนท้ังหมดตามประมาณการในการ
ให้บริการตามสัญญา  

รายได้ทางการเงิน 
รายไดท้างการเงินรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง และอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

เงินปันผลรับ 
เงินปันผลรับ รับรู้เม่ือบริษทัมีสิทธ์ิในการรับเงินปันผล 

รายได้อ่ืนและค่าใช้จ่าย 
รายไดอ้ื่นและค่าใชจ้่ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 การรับรู้ต้นทุนขาย 
กลุ่มบริษทัรับรู้ตน้ทุนขายบ้านพร้อมท่ีดิน โดยกลุ่มบริษทัไดท้  าการปันส่วนตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของแต่ละ
โครงการ (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงดว้ย) ให้กบับา้นพร้อมท่ีดินท่ีขายตามอตัราส่วนพ้ืนท่ีท่ีขายของแต่ละโครงการ และรับรู้เป็น
ตน้ทุนขายตามอตัราส่วนพ้ืนท่ีท่ีขายของแต่ละโครงการ 

4.3 ต้นทุนการกู้ยืม 
ตน้ทุนการกูยื้มของเงินกูท่ี้ใช้ในการจดัหาหรือก่อสร้างสินทรัพยห์รือพฒันาโครงการท่ีตอ้งใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้
พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามประสงคห์รือเม่ือ
การก่อสร้างเสร็จส้ินหรือหยุดชะงกัลงจนกว่าจะมีการด าเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูยื้มอ่ืน ๆ ถือเป็นค่าใชจ้่ายในงวดท่ีเกิด
รายการ ตน้ทุนการกูยื้มประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้นจากการกูยื้มนั้น 

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินสดและรายการเที ยบเท่ าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุ นระยะส้ันท่ี มีสภาพคล่องสู ง  
ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า และไม่มีขอ้จ ากดัในการเบิกใช้ 
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4.5 สินค้าคงเหลือ  
สินค้าคงเหลือ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต ่ ากว่าราคาทุน
ประกอบดว้ย ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าก่อสร้าง ดอกเบ้ียเงินกูยื้มท่ีเก่ียวขอ้ง และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบั
โครงการ 

4.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า 
ก) เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 
ข) เงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้าท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อ 

การดอ้ยค่า (ถา้มี)  

4.7 ที่ดินรอการพฒันา 
ท่ีดินรอการพฒันา แสดงในราคาทุนหักดว้ยค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) ราคาทุนประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดิน ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดิน ค่า
พฒันาท่ีดิน และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง 

4.8 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุนการท ารายการหลงัจากนั้น บริษทัจะบนัทึก
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี)  
กลุ่มบริษทัคิดค่าเส่ือมราคาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนโดยวิธีเส้นตรงตามช่วงอายุการใชง้านโดยพิจารณาแต่ละส่วนแยกต่างหาก
จากกนั เม่ือแต่ละส่วนประกอบนั้นมีสาระส าคญัและมีอายกุารใชง้านต่างกนั อายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพยมี์ดงัน้ี 

อาคารส านกังาน 20 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 5 ปี 

รายจ่ายในการซ้ือสินทรัพยเ์พ่ิมเติมหรือทดแทน และรายจ่ายในการปรับปรุงสินทรัพยใ์ห้ดีขึ้น ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน ส่วนค่าซ่อมแซม
และบ ารุงรักษาสินทรัพย ์ถือเป็นค่าใชจ้่ายเม่ือเกิดขึ้น 

4.9 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

ราคาทุนรวมถึงตน้ทุนทางตรง ท่ีเก่ียวข้องกบัการไดม้าของสินทรัพย ์ตน้ทุนของการก่อสร้างสินทรัพยท่ี์กิจการก่อสร้างเอง รวมถึง
ตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหาสินทรัพย ์เพ่ือให้สินทรัพยน์ั้นอยู่ในสภาพท่ีพร้อมจะ
ใช้งานไดต้ามความประสงค์ ต้นทุนในการร้ือถอน การขนยา้ย การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยแ์ละตน้ทุน  การกู้ยืม นอกจากน้ี
ต้นทุนอาจรวมถึงก าไรหรือขาดทุนจากการป้องกันความเส่ียงกระแสเงินสดจากการซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีเป็นเงินตรา
ต่างประเทศ ซ่ึงถูกโอนจากงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธ์ิซอฟแวร์ซ่ึงไม่สามารถท างานได้โดย
ปราศจากลิขสิทธ์ิซอฟแวร์นั้นให้ถือว่าลิขสิทธ์ิซอฟแวร์ดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของอุปกรณ์และถือเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  

ส่วนประกอบของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แต่ละรายการท่ีมีอายุการให้ประโยชน์ไม่เท่ากนัตอ้งบนัทึกแต่ละส่วนประกอบท่ีมี
นยัส าคญัแยกต่างหากจากกนั 

ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ คือผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตาม
บญัชีของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ โดยรับรู้สุทธิเป็นรายไดอ้ื่นหรือค่าใชจ้่ายอื่นในก าไรหรือขาดทุน  
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ต้นทุนท่ีเกิดขึน้ในภายหลัง 

ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ถา้มีความเป็นไป
ไดค้่อนขา้งแน่ท่ีบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการนั้นไดอ้ย่าง
น่าเช่ือถือ ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจ าหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี ตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นในการซ่อมบ ารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ี
เกิดขึ้นเป็นประจ าจะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

ค่าเส่ือมราคา 

ค่าเส่ือมราคาค านวณจากมูลค่าเส่ือมสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงประกอบด้วยราคาทุนของสินทรัพย์หรือต้นทุน  
ในการเปล่ียนแทนอื่น หกัดว้ยมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย ์

ค่าเส่ือมราคาบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายในก าไรหรือขาดทุน ค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการใชง้านโดยประมาณของส่วนประกอบ
ของสินทรัพยแ์ต่ละรายการ ดงัต่อไปน้ี 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 3, 5 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 3, 5 ปี 
อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ 3, 5 ปี 
ยานพาหนะ 3, 5 ปี 
ส านกังานขายชัว่คราว 3 ปี 
ป้ายโฆษณา 5 ปี 

4.10 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนประกอบดว้ยตน้ทุนพฒันาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ท่ีบริษทัซ้ือมาแสดงในราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อ
การดอ้ยค่า (ถา้มี) และตดัจ าหน่ายโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาท่ีคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจภายในระยะเวลา 3 ปี และ 5 ปี 

รายจ่ายท่ีเกิดขึ้นภายหลังซ่ึงเก่ียวข้องกับสินทรัพยไ์ม่มีตัวตนจะถูกบันทึกเพ่ิมในบัญชีของสินทรัพยท่ี์เก่ียวข้องต่อเม่ือก่อให้เกิด
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจเพ่ิมเติมในอนาคตเกินกว่าท่ีไดจ้ากสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งนั้น รายจ่ายท่ีเกิดขึ้นในภายหลงัอ่ืน ๆ จะบนัทึกเป็น
ค่าใชจ้่ายในงวดท่ีเกิดขึ้น 

4.11 สัญญาเช่า 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า บริษทัจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่า
หรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการให้สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้ าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพ่ือเป็นการ
แลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า  

กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการบญัชีเดียวส าหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าท่ี
สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงพร้อมใชง้าน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใชซ่ึ้ง
แสดงสิทธิในการใชสิ้นทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสินตามสัญญาเช่าตามการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า  
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สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของ
หน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ประกอบดว้ยจ านวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก 
ต้นทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ี เกิดขึ้ น จ านวนเงินท่ีจ่ายช าระตามสัญญาเช่า ณ วันท่ี สัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวันท่ีสัญญาเช่า                        
เร่ิมมีผล และหกัดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้  านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายสัุญญาเช่าหรืออายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของ
สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะส้ันกว่า ดงัน้ี 

อาคารส านกังาน 3 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

หากความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงไดโ้อนให้กบับริษทัเม่ือส้ินสุดอายสัุญญาเช่าหรือราคาทุนของสินทรัพยด์งักล่าวไดร้วมถึงการ
ใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะค านวณจากอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย ์

หนี้สินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายุสัญญาเช่า จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตาม
สัญญาเช่าประกอบดว้ยค่าเช่าคงท่ีหักดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า ค่าเช่าผนัแปรท่ีขึ้นอยู่กบัดชันีหรืออตัรา จ านวนเงินท่ีคาดว่าจะจ่าย
ภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ รวมถึงราคาใชสิ้ทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีบริษทัจะใชสิ้ทธินั้น 
และการจ่ายค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้ก าหนดของสัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่ากลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธิในการยกเลิกสัญญาเช่า 
กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ขึ้นอยู่กบัดชันีหรืออตัราเป็นค่าใชจ้่ายในงวดท่ีเหตุการณ์หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการจ่ายช าระ
นั้นไดเ้กิดขึ้น  

กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนัยของสัญญาเช่าหรืออตัราดอกเบ้ียการ
กูยื้มส่วนเพ่ิมของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตามบัญชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพ่ิมขึ้นจากดอกเบ้ียของ
หน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดั
มูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า หรือการเปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิ
เลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า 

สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า จะ
บนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า 

สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่า
การเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ านวนเงินท่ี
ตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากว่า ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใชจ้่ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว ส่วน
ดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคา
ตลอดอายกุารใชง้านของสินทรัพยท่ี์เช่าหรืออายขุองสัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะต ่ากว่า  
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สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญา
เช่าด าเนินงาน จ านวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าด าเนินงานรับรู้เป็นค่าใชจ้่ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของ
สัญญาเช่า 

กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน กลุ่มบริษทั
บนัทึกจ านวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าด าเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า 
ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นจากการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าด าเนินงานรวมในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ้่าย
ตลอดอายสัุญญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า  

4.12 การด้อยค่าของสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทั ไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะ
ท าการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดว่าจะไดรั้บคืน มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์ไม่
ทราบแน่นอนหรือยงัไม่พร้อมใชง้านจะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนทุกปี ในช่วงเวลาเดียวกนั   

ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์หรือมูลค่าตามบญัชีของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดสูงกว่า  มูลค่าท่ี
จะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่เม่ือมีการกลบัรายการการประเมินมูลค่าของสินทรัพยเ์พ่ิมขึ้นของ
สินทรัพยช้ิ์นเดียวกนักบัท่ีเคยรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้นและมีการดอ้ยค่าในเวลาต่อมาในกรณีน้ีรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้น 

การค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืน 

มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน หมายถึง มูลค่าจากการใช้ของสินทรัพยห์รือมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพยห์ักตน้ทุนในการขายแลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะ
ไดรั้บในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใช้อตัราคิดลดก่อนค านึงภาษีเงินไดเ้พ่ือให้สะทอ้นมูลค่าท่ีอาจ ประเมินไดใ้นตลาด
ปัจจุบนั ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์ส าหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพย์
อ่ืน จะพิจารณามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นเก่ียวขอ้งดว้ย 

การกลับรายการด้อยค่า 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน ท่ีเคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกประเมิน ณ ทุกวนัท่ีท่ีออกรายงานว่ามีขอ้
บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชใ้นการค านวณมูลค่าท่ี
คาดว่าจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเท่าท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงั
หกัค่าเส่ือมราคาหรือค่าตดัจ าหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 
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4.13 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

ภาระผูกพนัของกลุ่มบริษทัเก่ียวกบัผลประโยชน์หลงัออกจากงาน เป็นผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการท างานของพนักงานใน
ปัจจุบนัและงวดก่อนไดบ้นัทึกในงบการเงินดว้ยวิธีคิดลดเพ่ือให้เป็นมูลค่าปัจจุบนัแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้ซ่ึงค านวณโดยนัก
คณิตศาสตร์ประกนัภยั 

กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยัทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นในรายการก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
อื่น และรับรู้ค่าใชจ้่ายของโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวใ้นก าไรหรือขาดทุน 

ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

ภาระผูกพันผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงานวัดมูลค่าโดยมิได้คิดลดกระแสเงินสดและรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเม่ือพนักงาน 
ท างานให้ 

หน้ีสินรับรู้ดว้ยมูลค่าท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระส าหรับการจ่ายโบนัสเป็นเงินสดระยะส้ัน หากกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือ
ภาระผูกพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจากการท่ีพนกังานไดท้  างานให้ในอดีตและภาระผูกพนัน้ีสามารถประมาณไดอ้ย่าง
สมเหตุสมผล 

โครงการสมทบเงิน 

กลุ่มบริษทัและพนักงานได้ร่วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบด้วยเงินท่ีพนักงานจ่ายสะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่าย
สมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพได้แยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบ
กองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายเม่ือเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน ประมาณขึ้ นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซ่ึงต้องอาศัย 
ขอ้สมมติฐานต่างๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปล่ียนแปลงใน
จ านวนพนกังาน เป็นตน้ 

4.14 ประมาณการหนีสิ้น 
กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตไดเ้กิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไป
ได้ค่อนขา้งแน่นอนว่ากลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพ่ือปลดเปล้ืองภาระผูกพนันั้น และกลุ่มบริษทัสามารถประมาณ
มูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.15 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะต้องจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการ
ดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซ้ือขายใน
ตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดั
มูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหา
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ราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายติุธรรมโดยใชเ้ทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละ
สถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นให้มากท่ีสุด  

ล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดบัตาม
ประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอย่างเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมส าหรับ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจ า 

4.16 ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจ านวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษีของรัฐโดยค านวณจากก าไรทางภาษีตาม
หลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

กลุ่มบริษทับันทึกภาษีเงินได้รอการตดับัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการ
ตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชใ้นจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ี
กลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอ ท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้
ใชน้ั้น 

กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับัญชี ณ ทุกส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะท าการปรับลด
มูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทั จะไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อ
การตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษีท่ีเกิดขึ้นเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรง
ไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้น  

4.17 ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน  

ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานค านวณโดยการหารก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปีดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัของหุ้นสามญัท่ีออกในระหว่างปี 
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4.18 เคร่ืองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการท ารายการเฉพาะในกรณีท่ีเป็น
สินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน อยา่งไรก็ตาม ส าหรับลูกหน้ีการคา้ท่ีไม่มีองคป์ระกอบ
เก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนยัส าคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามท่ีกล่าวไวใ้นนโยบายการ
บญัชีเร่ืองการรับรู้รายได ้  

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุน
ตดัจ าหน่าย โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน และลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของ
สินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย เม่ือบริษทัถือครองสินทรัพยท์างการเงินนั้นเพ่ือรับกระแสเงินสด
ตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิดกระแสเงินสดท่ีเป็นการรับช าระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจาก
ยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและต้องมีการประเมินการดอ้ยค่า ทั้งน้ี ผลก าไรและ
ขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกส าหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการท ารายการ และจดัประเภทหน้ีสินทาง
การเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก าไรและขาดทุนท่ี
เกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน โดยการ
ค านวณมูลค่าราคาทุนตดัจ าหน่ายค านึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดั
จ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นไดส้ิ้นสุดลง หรือไดมี้การโอน
สิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น  

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการยกเลิกภาระผูกพนันั้น หรือ
มีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กูร้ายเดียวกันซ่ึงมี
ขอ้ก าหนดท่ีแตกต่างกนัอยา่งมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้ก าหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อยา่งเป็นสาระส าคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสิน
เดิมและรับรู้หน้ีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  
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4.19 การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีส าคัญ 

ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่
แน่นอนเสมอ การใช้ ดุลยพิ นิจและการประมาณการดังกล่าวน้ี ส่ งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและ 
ต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจ 
และการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

รายได้จากสัญญาท่ีท ากับลูกค้า 

การระบุภาระท่ีต้องปฏิบัติ 

ในการระบุภาระท่ีตอ้งปฏิบติัในการส่งมอบสินคา้หรือบริการให้กบัลูกคา้ ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไข
และรายละเอียดของสัญญาท่ีท ากบัลูกค้าเพื่อพิจารณาว่าสินคา้หรือบริการแต่ละรายการถือเป็นภาระท่ีแยกจากกนัหรือไม่ กล่าวคือ 
กิจการจะบันทึกสินคา้หรือบริการแต่ละรายการแยกจากกนั ก็ต่อเม่ือสินคา้หรือบริการดงักล่าวสามารถระบุไดว่้าแยกจากสินคา้หรือ
บริการอ่ืนในสัญญา และลูกคา้ไดรั้บประโยชน์จากสินคา้หรือบริการนั้น 

การก าหนดจังหวะเวลาของการรับรู้รายได้ 

ในการก าหนดจงัหวะเวลาของการรับรู้รายได ้ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาท่ีท า
กบัลูกคา้เพ่ือพิจารณาว่าภาระท่ีตอ้งปฏิบติันั้นเสร็จส้ินตลอดช่วงเวลาหน่ึงหรือเสร็จส้ิน ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ทั้งน้ี กิจการจะรับรู้รายได้
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง เม่ือเป็นไปตามเง่ือนไขขอ้ใดขอ้หน่ึงต่อไปน้ี 

- ลูกคา้ไดรั้บและใชป้ระโยชน์จากผลของการปฏิบติังานของกิจการในขณะท่ีกิจการปฏิบติังาน  
- การปฏิบติังานของกิจการก่อให้เกิดสินทรัพยท่ี์ลูกคา้ควบคุมในขณะท่ีสร้างสินทรัพยด์งักล่าว หรือ 
- การปฏิบติังานของกิจการไม่ก่อให้เกิดสินทรัพยท่ี์กิจการสามารถน าไปใชป้ระโยชน์อ่ืนได ้และกิจการมีสิทธิในการรับช าระส าหรับ
การปฏิบติังานท่ีเสร็จส้ินถึงปัจจุบนั 

ในกรณีท่ีไม่เขา้เง่ือนไขขา้งตน้ กิจการจะรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินว่าภาระท่ีตอ้ง
ปฏิบติันั้นไดเ้สร็จส้ินลงเม่ือใด 

ในการค านวณรายไดท่ี้รับรู้ตลอดช่วงระยะเวลาหน่ึง ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการวดัระดบัความกา้วหน้าของงานเพื่อให้สะทอ้นถึง
ผลการปฏิบติังานของกิจการตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัให้เสร็จส้ิน ซ่ึงค านวณโดยอา้งอิงขอ้มูลจากผูค้วบคุมโครงการของกลุ่มบริษทัและ
การรับรองความส าเร็จของงานโดยลูกคา้ 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย 

ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งท าการประมาณอายกุารให้
ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและต้องทบทวนอายุการให้
ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดขึ้น 

ในการค านวณค่าตดัจ าหน่ายของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จ ากดั ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งท าการประมาณอายุการให้
ประโยชน์และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์ หากขอ้สมมติฐานต่าง ๆ เปล่ียนแปลงไป 
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นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน และสินทรัพยไ์ม่มี
ตวัตนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น 
ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

สัญญาเช่า 

การก าหนดอายสัุญญาเช่าท่ีมีสิทธิการเลือกในการขยายอายสัุญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า - กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า  
ในการก าหนดอายสัุญญาเช่า ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินว่ากลุ่มบริษทัมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลหรือไม่
ท่ีจะใชสิ้ทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า โดยค านึงถึงขอ้เท็จจริงและสภาพแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดท่ีท าให้
เกิดส่ิงจูงใจในทางเศรษฐกิจส าหรับบริษทัในการใชสิ้ทธิเลือกนั้น ภายหลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่ามีผล กลุ่มบริษทัจะประเมินอายสัุญญาเช่า
ใหม่หากมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีมีนัยส าคญัซ่ึงอยู่ภายใตก้ารควบคุมและส่งผลต่อความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีจะใชสิ้ทธิ
เลือก 

ค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้ของลูกหนีก้ารค้าและสินทรัพย์ท่ีเกิดจากสัญญา 
ในการประมาณค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหน้ีการคา้และสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้
ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ี โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของ
หน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีคาดการณ์ไวข้องกลุ่มลูกคา้ท่ีมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีคลา้ยคลึงกนั เป็นตน้ ทั้งน้ี ขอ้มูลผลขาดทุน
ดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตและการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจของกลุ่มบริษทัอาจไม่ไดบ้่งบอกถึงการผิดสัญญาของลูกคา้ท่ี
เกิดขึ้นจริงในอนาคต 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้โดยการประมาณการในการประเมินความสามารถในการท าก าไรทางภาษีในอนาคตของบริษทั
ท่ีน ามาหักกับผลแตกต่างชั่วคราวท่ีสามารถใช้ประโยชน์ได้ นอกจากนั้น ผูบ้ริหารต้องใช้ดุลยพินิจในการประเมินผลกระทบของ
กฎหมายหรือขอ้จ ากดัทางดา้นเศรษฐกิจหรือความไม่แน่นอนของกฎหมายภาษี 

ประมาณการหนีสิ้นและค่าใช้จ่าย และสินทรัพย์ที่อาจจะเกิดขึน้ 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินและค่าใชจ้่ายไวใ้นงบการเงินเม่ือกลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัตามกฎหมายหรือเป็นภาระผูกพนัท่ี
ค่อนขา้งแน่นอนท่ีมีผลสืบเน่ืองจากเหตุการณ์ในอดีต  ซ่ึงอาจท าให้กลุ่มบริษทัตอ้งช าระหรือชดใชต้ามภาระผูกพนันั้น และจ านวนท่ี
ตอ้งชดใช้ดังกล่าวสามารถประมาณได้อย่างสมเหตุสมผล สินทรัพยท่ี์อาจเกิดขึ้นจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพยแ์ยกต่างหาก เม่ือมีปัจจัย
สนบัสนุนว่าจะไดรั้บคืนแน่นอน 
- ประมาณการทางบญัชีท่ีส าคญั ขอ้สมมติฐาน การใชดุ้ลยพินิจ และการจดัการความเส่ียงในส่วนของทุน 
- ประมาณการทางบญัชีท่ีส าคญั ขอ้สมมติฐาน และการใชดุ้ลยพินิจ 
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ค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าของต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ และท่ีดินรอการพัฒนา 
กลุ่มบริษทัพิจารณาการลดลงของมูลค่าของตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์และท่ีดินรอการพฒันา เม่ือพบว่าโครงการมี
มูลค่ายติุธรรมลดลงอยา่งเป็นสาระส าคญั ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอ
การพฒันา เท่ากับมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน ทั้งน้ี ความมีสาระส าคญั และการปรับลดมูลค่าดังกล่าวขึ้นกับดุลยพินิจของฝ่าย
บริหาร 

ประมาณการค่าซ่อมแซมบ้าน 
ในการประมาณการค่าซ่อมแซมบา้น ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประมาณการค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมบา้นท่ีคาดว่าจะ
เกิดขึ้น โดยค านึงถึงประสบการณ์ในการซ่อมแซมบา้นให้แก่ลูกคา้ในอดีต 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงขอ้สมมติฐานในการ
ประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคิดลด จ านวนเงินเดือนท่ีคาดว่าจะเพ่ิมขึ้นในอนาคต อตัรามรณะและปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้งในเชิง
ประชากรศาสตร์ ในการก าหนดอตัราคิดลด ฝ่ายบริหารไดพิ้จารณาถึงอตัราดอกเบ้ียท่ีสะทอ้นถึงสภาพการณ์ทางเศรษฐกิจในปัจจุบนั 
ส่วนอตัรามรณะใชข้อ้มูลตารางอตัรามรณะท่ีเปิดเผยทัว่ไปในประเทศ อย่างไรก็ตาม ผลประโยชน์หลงัการเลิกจา้งงานท่ีเกิดขึ้นจริงนั้น
อาจแตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้

เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน 

กลุ่มบริษทัประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้านโดยใช้อตัราตามท่ีกฎหมายก าหนดและใช้มูลค่าประมาณการของงาน
สาธารณูปโภคเป็นฐานในการค านวณ 

คดีฟ้องร้อง 

บริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้อง
แลว้และเช่ือมัน่ว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไม่ไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินดงักล่าว ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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5. รายการระหว่างบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

บุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดแ้ก่ บุคคลหรือกิจการต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบักลุ่มบริษทั โดยการเป็นผูถื้อหุ้นหรือมีผูถื้อหุ้นร่วมกนั
หรือมีกรรมการร่วมกนั 

รายละเอียดความสัมพนัธ์ของกลุ่มบริษทัท่ีมีกบับุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีการควบคุม โดยการเป็นผูถื้อหุ้นและกรรมการในบริษทั
ดงัต่อไปน้ี 

ช่ือบริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี  ดีเวลลอปเมน้ท์  จ ากดั บริษทัยอ่ย 
บริษทั พิมานสิริ จ ากดั บริษทัยอ่ยทางออ้ม 
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั การร่วมคา้ 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั การร่วมคา้ 
บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั การร่วมคา้ทางออ้ม 
นายอารีศกัด์ิ  เสถียรภาพอยทุธ์ กรรมการและผูถื้อหุ้น 
นายสุทธิรักษ ์ เสถียรภาพอยทุธ์ กรรมการและผูถื้อหุ้น 
นางสาวกุลพชัรี  เสถียรภาพอยทุธ์ ผูถื้อหุ้น 
นางสาวทกัขวดี  เสถียรภาพอยทุธ์ ผูถื้อหุ้น 
นางสาวเกษรา จิรไชยสิงห์ ผูถื้อหุ้น 
นายธัชกร แตศิ้ริเวช กรรมการและผูถื้อหุ้นของบริษทัยอ่ยทางออ้ม 
บริษทั อีสานพิมานกรุ๊ป  จ ากดั ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 
นายศุภชยั  บุริสตระกูล ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 
นายวีรชยั  พิพฒัน์พวงทอง ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 
นางสาววิภาพร  บุริสตระกูล ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 
ผูบ้ริหารท่ีส าคญั บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการวางแผน ส่ังการและ

ควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้ม 
ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของกลุ่มบริษทั (ไม่ว่าจะท าหน้าท่ีใน
ระดบับริหารหรือไม่) 
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รายการกบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีแสดงในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ท่ีมีสาระส าคญั 
ดงัน้ี 

   (หน่วย : พนับาท) 
   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ก าหนดนโยบาย  2567  2566  2567  2566 
รายได้จากการให้บริการ          
บริษทัยอ่ย ตามสัญญา  -  -  1,274  1,278 
การร่วมคา้ ตามสัญญา  102,163  68,219  91,172  61,902 
ผูถื้อหุ้น ตามสัญญา  8  -  -  - 

รายได้ขายสินค้า          
การร่วมคา้ ตามสัญญา  6,790  9,693  -  - 

รายได้ค่าบริการให้เช่าพื้นที่โฆษณา          
การร่วมคา้ ตามสัญญา  -  135  -  135 

รายได้ค่าเช่าที่ดิน          
การร่วมคา้ ตามสัญญา  481  121  360  - 
การร่วมคา้ทางออ้ม ตามสัญญา  224  -  -  - 

รายได้ดอกเบีย้รับ          
บริษทัยอ่ย MLR บวกอตัราคงท่ี  -  -  15,010  9,142 
การร่วมคา้ MLR บวกอตัราคงท่ี  5,375  1,464  5,375  1,464 

เงินปันผลรับ          
การร่วมคา้ ตามท่ีประกาศจ่าย  -  -  8,668  15,000 

สัญญาเช่าที่ดินและที่ดินพร้อมอาคารส านักงาน          
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้          

การร่วมคา้   91  45  --  - 
กรรมการและผูถื้อหุ้น   2,258  1,477  1,613  1,224 

ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสัญญาเช่า          
การร่วมคา้   56  28  --  - 
กรรมการและผูถื้อหุ้น   380  182  272  135 

ดอกเบีย้จ่ายเงินกู้ยืม          
บริษทัยอ่ย MLR บวกอตัราคงท่ี  -  -  318  305 
กรรมการและผูถื้อหุ้น MLR บวกอตัราคงท่ี  29  12  29  2 
ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม MLR บวกอตัราคงท่ี  1,493  1,038  -  - 

ค่าบริหารจัดการ          
บริษทัยอ่ย ตามสัญญา  -  -  14,961  19,464 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567  2566  2567  2566 
ผู้บริหารท่ีส าคัญ        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
ผลประโยชน์ระยะส้ัน 24,555  25,976  23,818  25,117 
ผลประโยชน์ระยะยาว 717  910  698  896 

รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารท่ีส าคญั (1) 25,272  26,886  24,516  26,013 
(1)ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงอยูใ่นค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 

รายการกบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
ลูกหนีก้ารค้า        
บริษทัยอ่ย -  -  223  81 
การร่วมคา้ 6,114  3,917  6,114  3,041 
 6,114  3,917  6,337  3,122 

        
ลูกหนีอ่ื้น        
บริษทัยอ่ย -  -  1,652  68,821 
การร่วมคา้        
- ลูกหน้ีอ่ืนๆ 225  20,377  181  20,377 
- เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน -  2,037  -  2,037 
การร่วมคา้ทางออ้ม 729  -  330  - 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  4  -  4 

 954  22,418  2,163  91,239 
        
ดอกเบีย้ค้างรับ        
การร่วมคา้ 1,266  55  1,266  55 

เงินให้กู้ยืม        
บริษทัยอ่ย -  -  189,298  160,400 
การร่วมคา้ 71,400  66,300  71,400  66,300 
 71,400  66,300  260,698  226,700 

สินทรัพย์สิทธิการใช้        
การร่วมคา้ 681  772  -  - 
กรรมการและผูถื้อหุ้น 3,760  6,018  2,686  4,299 

 4,441  6,790  2,686  4,299 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
เงินให้กู้ยืม        
บริษทัยอ่ย -  -  189,298  160,400 
การร่วมคา้ 71,400  66,300  71,400  66,300 

 71,400  66,300  260,698  226,700 
หกั ส่วนของเงินให้กูย้ืมระยะยาวท่ีถึง

ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -  -  -  (160,400) 
 71,400  66,300  260,698  66,300 

รายการเคล่ือนไหวของเงินให้กูยื้มส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 1 มกราคม 2567  เพ่ิมขึ้น  (ลดลง)  31 ธนัวาคม 2567 
การร่วมคา้ 66,300  93,100  (88,000)  71,400 
 66,300  93,100  (88,000)  71,400 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 1 มกราคม 2567  เพ่ิมขึ้น  (ลดลง)  31 ธนัวาคม 2567 
บริษทัยอ่ย 160,400  112,884  (83,986)  189,298 
การร่วมคา้ 66,300  93,100  (88,000)  71,400 
 226,700  205,984  (171,986)  260,698 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 เงินให้กู้ยืมบริษัทย่อยแห่งหน่ึง จ านวน 189.30 ล้านบาท และ 160.40 ล้านบาท ตามล าดับ คิด
ดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 เงินให้กูย้ืมระยะยาวการร่วมคา้จ านวน 71.40 ลา้นบาท และ 66.30 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดดอกเบ้ีย
ระหว่างกนัในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 8 สิงหาคม 2569 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 
กรรมการกลุ่มเสถียรภาพอยุทธ์     

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 3,760 6,018 2,686 4,299 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 3,949 6,095 2,821 4,353 

การร่วมค้า     
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 681 772 - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 782 846 - - 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 

เจ้าหนีอ่ื้น        
บริษทัยอ่ย -  -  41  22,117 
การร่วมคา้ 1,371  1,409  1,361  1,321 

 1,371  1,409  1,402  23,438 
ดอกเบีย้ค้างจ่าย        
กรรมการและผูถื้อหุ้น 2,889  1,397  -  - 

หนีสิ้นตามสัญญาเช่า        
การร่วมคา้ 782  846  -  - 
กรรมการและผูถื้อหุ้น 3,949  6,095  2,821  4,353 

 4,731  6,941  2,821  4,353 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
เงินกู้ยืม        
บริษทัยอ่ย -  -  4,200  4,200 
กรรมการและผูถื้อหุ้น -  -  -  - 
ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 18,095  18,095  -  - 
กรรมการและผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 1,590  1,590  -  - 

 19,685  19,685  4,200  4,200 
หกั ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนด

ช าระภายในหน่ึงปี -  (19,685)  (4,200)  (4,200) 
 19,685  -  -  - 
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รายการเคล่ือนไหวของเงินกูยื้มส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 1 มกราคม 2567  เพ่ิมขึ้น  (ลดลง)  31 ธนัวาคม 2567 
กรรมการและผูถื้อหุ้น -  14,000  (14,000)  - 
ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 18,095  -  -  18,095 
กรรมการและผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 1,590  -  -  1,590 
 19,685  14,000  (14,000)  19,685 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 1 มกราคม 2567  เพ่ิมขึ้น  (ลดลง)  31 ธนัวาคม 2567 
บริษทัยอ่ย 4,200  -  -  4,200 
กรรมการและผูถื้อหุ้น -  14,000  (14,000)  - 

 4,200  14,000  (14,000)  4,200 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีเงินกูยื้มระยะส้ันบริษทัย่อย จ านวน 4.20 ลา้นบาทโดยไม่มีหลกัประกนั คิดดอกเบ้ีย
ระหว่างกนัในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมผูถื้อหุ้นบริษทัย่อยทางออ้ม จ านวน 18.10 ลา้นบาท โดยไม่มีหลกัประกนั คิด
ดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีเงินกู้ยืมกรรมการและผูถื้อหุ้นบริษทัย่อยทางอ้อม จ านวน 1.60 ลา้นบาท โดยไม่มี
หลกัประกนั คิดดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569 

บริษทัเรียกเก็บค่าบริหารจดัการจากบริษทัย่อยทางออ้มในอตัราคงท่ีเป็นรายเดือน อ้างอิงตามบันทึกขอ้ตกลงในการร่วมทุนและค่า
บริหารผนัแปร อตัราอา้งอิงตามบนัทึกขอ้ตกลงในการร่วมทุน 

กลุ่มบริษทัเรียกเก็บค่าบริหารจดัการโครงการจากการร่วมคา้รวม 5 โครงการดงัน้ี 

-   ค่าบริหารจดัการคงท่ีเป็นรายเดือน อา้งอิงตามบนัทึกขอ้ตกลงในการร่วมทุน 

-  ค่าบริหารผนัแปร อตัราอา้งอิงตามบนัทึกขอ้ตกลงในการร่วมทุน 

-  ค่าใชจ้่ายส าหรับจดัการ และบริหารส่วนโครงการ ค่าบริหารงานขาย ตลาด และ อ านวยงานก่อสร้าง อตัราอา้งอิงตามบนัทึกขอ้ตกลง
ในการร่วมทุน 

กลุ่มบริษทัไดท้  าสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังานจากกรรมการโดยมีก าหนดระยะเวลา 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 สิงหาคม 2569 ในอตัรา
ค่าเช่าต่อเดือนอตัราอา้งอิงตามสัญญา 

บริษทัและการร่วมค้าท าสัญญาจา้งบริหารและจัดการงานบริการหลงัการขายกบับริษทั โดยมีก าหนดระยะเวลา 1 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31
ธนัวาคม 2567 ในอตัราอา้งอิงตามสัญญา 
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บริษทัย่อยไดท้  าสัญญาเช่าท่ีดินจากการร่วมคา้ โดยมีก าหนดระยะเวลา 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2569 ในอตัราค่าเช่าต่อเดือนอตัรา
อา้งอิงตามสัญญา 

เม่ือวนัท่ี 5 มีนาคม 2567 บริษทัมีรายไดค้่าบริการเพื่อให้ไดม้าซ่ึงท่ีดินในโครงการของการร่วมคา้ ในอตัราอา้งอิงตามบนัทึกขอ้ตกลงใน
การร่วมทุน ปัจจุบนับริษทัไดรั้บช าระครบแลว้ทั้งจ านวน 

เม่ือวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2567 บริษทัมีรายได้ค่าบริการเพื่อให้ได้มาซ่ึงท่ีดินในโครงการของการร่วมค้า ในอตัราอ้างอิงตามบันทึก
ขอ้ตกลงในการร่วมทุน ปัจจุบนับริษทัไดรั้บช าระครบแลว้ทั้งจ านวน 

ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกิดขึน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 วงเงินสินเช่ือระยะส้ันและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงินของบริษทัจ านวน 217 ลา้นบาท ค ้า
ประกนัโดยท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 11) การใชห้ลกัประกนัน้ีไม่มีการคิดค่าตอบแทนระหว่างกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 วงเงินเบิกเกินบญัชีท่ีบริษทัไดรั้บจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงจ านวน 5 ลา้นบาท หลกัประกนัเป็นท่ีดินรอ
การพฒันาของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 11) การค ้าประกนัน้ีไม่มีการคิดค่าตอบแทนระหว่างกนั 

เม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2558 และ 2 ตุลาคม 2558 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้บริษทัยอ่ย
ทางออ้มจ านวน 396.10 ลา้นบาท การให้การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 3.73 ลา้นบาท และ 1.27 ลา้นบาท 
ตามล าดบั ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัยอ่ยทางออ้มไดจ้่ายช าระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินครบตามก าหนดสัญญา บริษทัจึงไม่
ติดภาระค ้าประกนัดงักล่าวแลว้ 

เม่ือวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2565 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้การร่วมคา้ จ านวน 521 ลา้นบาท การให้
การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 7.85 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัยงัคงติดภาระค ้าประกนั
ดงักล่าวน้ีอยู ่

เม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2566 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้การร่วมคา้ จ านวน 430 ลา้นบาท การให้การ
ค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 3.90 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัยงัคงติดภาระค ้าประกนัดงักล่าว
น้ีอยู ่

เม่ือวนัท่ี 19 มีนาคม 2567 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้การร่วมคา้แห่งหน่ึง จ านวน 350 ลา้นบาท 
การให้การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 5.46 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัยงัคงติดภาระค ้า
ประกนัดงักล่าวน้ีอยู ่

เม่ือวนัท่ี 20 พฤษภาคม 2567 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้การร่วมคา้แห่งหน่ึง จ านวน 595 ลา้นบาท 
การให้การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 9.28 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัยงัคงติดภาระค ้า
ประกนัดงักล่าวน้ีอยู ่

เม่ือวนัท่ี 24 กรกฎาคม 2567 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้การร่วมคา้แห่งหน่ึง จ านวน 40 ลา้นบาท 
การให้การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 0.60 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัยงัคงติดภาระค ้า
ประกนัดงักล่าวน้ีอยู ่
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เม่ือวนัท่ี 17 กนัยายน 2567 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้ษการร่วมคา้แห่งหน่ึง จ านวน 45 ลา้นบาท 
การให้การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 0.65 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัยงัคงติดภาระค ้า
ประกนัดงักล่าวน้ีอยู ่

6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
เงินสดในมือ 211  235  163  142 
เงินฝากกระแสรายวนั 17,321  581  8,395  112 
เงินฝากออมทรัพย*์ 27,774  10,160  20,332  6,388 
เงินฝากประจ า 2  2  2  2 
 45,308  10,978  28,892  6,644 
หกั เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั -  (1,237)  -  (1,237) 
     รวม 45,308  9,741  28,892  5,407 

เงินฝากออมทรัพยมี์อตัราดอกเบ้ียลอยตวั ตามอตัราท่ีธนาคารก าหนด 
*เงินฝากธนาคารของกิจการจ านวน 1.24 ลา้นบาท มีภาระผูกพนัเป็นหลกัประกนัทางธุรกิจ (ภายใตพ้ระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ 
พ.ศ. 2558) เพื่อใชใ้นการพฒันาโครการ 
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7. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

ลูกหน้ีการคา้ แยกตามอายหุน้ีท่ีคา้งช าระไดด้งัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 6,114  3,942  6,337  3,122 
เกินก าหนดช าระ        
 นอ้ยกว่าหรือเท่ากบั 3 เดือน 50  -  50  - 
 มากกว่า 3 ถึง 6 เดือน -  -  -  - 
 มากกว่า 6 ถึง 12 เดือน -  -  -  - 
 มากกว่า 12 เดือนขึ้นไป -  -  -  - 
  รวม 6,164  3,942  6,387  3,122 

หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น -  -  -  - 
  ลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 6,164  3,942  6,387  3,122 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567 1.  31 ธนัวาคม 2566 2.  31 ธนัวาคม 2567 3.  31 ธนัวาคม 2566 
ลูกหนีก้ารค้า        
ลูกหน้ีการคา้ – บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5) 6,114  3,917  6,337  3,122 
ลูกหน้ีการคา้ 50  25  50  - 

 6,164  3,942  6,387  3,122 
ลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน        
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 1,999 4.  2,077  1,941 •  1,395 
เงินทดรองจ่ายผูรั้บเหมา 589 5.  733 •  516 6.  625 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - 7.  23,787 •  - 8.  23,787 
ลูกหน้ีอ่ืน – บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5) 954 9.  22,418 •  2,163 10.  91,239 
ดอกเบ้ียคา้งรับ - บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  (หมายเหตุ 5) 1,266 11.  55 •  1,266 12.  55 
อื่น ๆ  2,651 13.  4,574 •  2,507 14.  3,450 

 7,459 15.  53,644 •  8,393 16.  120,551 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (2,287) 17.  (2,727) •  (2,287) 18.  (2,727) 
 5,172 19.  50,917 •  6,106 20.  117,824 

รวม 11,336  54,859  12,493  120,946 
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รายการเคล่ือนไหวของค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567  2566  2567  2566 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2,727  2,727  2,727  2,727 
ตั้งเพ่ิม(โอนกลบั)ระหว่างปี (440)  -  (440)  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2,287  2,727  2,287  2,727 

8. สินค้าคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา 905,172  1,025,596  655,505  747,440 
สินคา้ส่งเสริมการขาย 8,252  4,206  6,030  3,981 
 913,424  1,029,802  661,535  751,421 
หกั ค่าเผื่อมูลค่าสินคา้ลดลง (2,301)  -  (2,081)  - 
รวม 911,123  1,029,802  659,454  751,421 

รายการเคล่ือนไหวของค่าเผื่อมูลค่าสินคา้ลดลง ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567  2566  2567  2566 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  -  -  - 
ตั้งเพ่ิม(โอนกลบั)ระหว่างปี 2,301  -  2,081  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2,301  -  2,081  - 

ค่าเผื่อมูลค่าสินคา้คงเหลือแสดงอยูใ่นตน้ทุนขาย ในงบก าไรขาดทุน 

กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าท่ีดินบางส่วนพร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยูบ่นท่ีดินไปจดจ านองเป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชีและ เงินกูย้ืม
ระยะส้ันในรูปแบบตัว๋สัญญาใชเ้งิน (หมายเหตุ 17) เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 19) และการออกหนงัสือค ้าประกนั 
(หมายเหตุ 30.2) ซ่ึงมีมูลค่าตามบญัชีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
มูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน        

พร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระค ้าประกนั 727,444  968,592  653,424  747,440 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน          
วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
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ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ตามงบการเงินรวมบนัทึกดอกเบ้ียเป็นตน้ทุนของสินคา้คงเหลือจ านวนเงิน 17.38 ลา้นบาท 
และ 15.90 ลา้นบาท ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 จ านวน 13.80 ลา้นบาท และ 15.06 
ลา้นบาท ตามล าดบั) 

9. เงินมัดจ าค่าซ้ือที่ดิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทัได้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกันเพื่อพฒันาโครงการกบับุคคลท่ีไม่เก่ียวข้อง โดยบริษทัจ่ายเงินมดัจ า 
จ านวน 41.23 ลา้นบาท  เง่ือนไขในสัญญาก าหนดระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิตั้งแต่วนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2568 - 12 กุมภาพนัธ์ 2569 

ต่อมาในระหว่างงวดปี 2567 บริษทัตกลงให้การร่วมคา้รับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการและ บริษทัไดรั้บคืนเงินมดัจ าจ่ายค่าซ้ือ
ท่ีดินดงักล่าวแลว้ทั้งจ านวนจากการร่วมคา้ 

10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย และการร่วมค้า 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 73,425  81,107  45,400  45,400 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -  -  90,361  90,361 
รวม 73,425  81,107  135,761  135,761 

10.1 เงินลงทุนในการร่วมคา้ 

รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในการร่วมคา้ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 

 
(หน่วย : พนับาท) 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 (วิธีส่วนไดเ้สีย)  (วิธีราคาทุน) 
 2567  2566  2567  2566 

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 81,107  58,975  45,400  25,000 
ซ้ือ / ลงทุน 1,250  20,400  -  20,400 
เงินปันผลรับ (8,668)  (15,000)  -  - 
ส่วนแบ่งก าไรในการร่วมคา้ 16,950  16,732  -  - 
รับรู้ก าไรท่ีเกิดขึ้นจริงจากการตดัรายการระหว่างกนั(1) 2,021  -  -  - 
รับรู้ก าไรท่ีไมเ่กิดขึ้นจริงจากการตดัรายการระหว่างกนั (19,235)  -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 73,425  81,107  45,400  45,400 

(1) กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรท่ีเกิดขึ้นจริงจากการตดัรายการระหว่างกนัในส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ในงบก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จรวม 

บริษทัเข้าลงทุนในหุ้นสามัญของ บริษัท ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากัด จ านวน 204,000 หุ้น หรือ คิดเป็นร้อยละ 51 ของหุ้น
ทั้งหมดของบริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั ในราคาซ้ือขายหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 20,400,000 บาท 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน          
วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
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เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2566 บริษทัไดช้ าระค่าหุ้นแลว้จ านวน 20,400,000 บาท และไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งบริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศ
ไทย) จ ากดั แลว้เม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม 2566 

บริษทัยอ่ยเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั จ านวน 12,499 หุ้น หรือ คิดเป็นร้อยละ 50 ของหุ้นทั้งหมดของบริษทั 
โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั ในราคาซ้ือขายหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 1,249,900 บาท 

เม่ือวนัท่ี 18 มีนาคม 2567 บริษทัยอ่ยไดช้ าระค่าหุ้นแลว้จ านวน 1,249,900 บาท และไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งบริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั 
แลว้ เม่ือวนัท่ี 18 มีนาคม 2567



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน          
วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
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10.1.1 รายละเอียดเงินลงทุนในการร่วมคา้ 
 รายละเอียดเงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหว่างปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 

  (หน่วย : พนับาท) 
 สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) วิธีส่วนไดเ้สีย วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ 

บริษทั 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั 50 50 44,767 64,064 25,000 25,000 5,000 15,000 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั 51 51 27,927 17,043 20,400 20,400 3,668 - 
บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั 50 - 731 - - - - - 

   73,425 81,107 45,400 45,400 8,668 15,000 

10.1.2 ขอ้มูลทางการเงินของการร่วมคา้ท่ีส าคญั 
ขอ้มูลทางการเงินของการร่วมคา้ท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : พนับาท) 
    รายไดร้วม ก าไร (ขาดทุน) 
 ทุนช าระแลว้ สินทรัพยร์วม หน้ีสินรวม ส าหรับปี ส้ินสุด ส าหรับปี ส้ินสุด 

บริษทั 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั 50,000 50,000 1,460,527 661,318 1,343,560 534,730 343,733 488,387 379 40,177 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั 40,000 40,000 299,701 413,501 239,596 380,083 304,736 6,524 33,878 (6,582) 
บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั 2,500 - 2,382 - 920 - 1,106 - (1,037) - 

   1,762,610 1,074,819 1,584,076 914,813 649,575 494,911 33,220 33,595 

 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน          
วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
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10.2 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

บริษทัยอ่ยทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทย บริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงไม่มีราคาท่ีเปิดเผยต่อสาธารณชน 

10.2.1 ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 

ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัยอ่ยท่ีกลุ่มบริษทัไม่ไดถื้อหุ้นทั้งหมดซ่ึงมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมีสาระส าคญัต่อกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

บริษทั 

สัดส่วนท่ีถือโดย 
ส่วนไดเ้สีย 

ท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมใน

บริษทัยอ่ยสะสม 

ขาดทุนท่ีแบ่งให้กบัส่วนไดเ้สีย 
ท่ีไม่มีอ านาจควบคุมใน 
บริษทัยอ่ยในระหว่างปี 

เงินปันผลจ่ายให้กบัส่วนไดเ้สีย 
ท่ีไม่มีอ านาจควบคุมในระหว่างปี 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 
 (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั พิมานสิริ จ ากดั 39.25 39.25 (0.32) 3.55 (3.87) (4.75) - - 

 (หน่วย : พนับาท) 
  สัดส่วนการถือหุ้น  

  ทั้งทางตรงและทางออ้ม งบการเงินเฉพาะกิจการ เงินปันผลรับ 
 ทุนช าระแลว้ (พนับาท) ของบริษทั (ร้อยละ) วิธีราคาทุน ส าหรับปีส้ินสุด 
 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 
บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั 99,800 99,800 99.80 99.80 90,361 90,361 - - 
บริษทั พิมานสิริ จ ากดั 48,600 48,600 60.75 60.75 - - - - 

รวม    90,361 90,361 - - 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย                     
หมายเหตุประกอบงบการเงิน             
วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
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ขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปก่อนตดัรายการระหว่างกนัของบริษทัย่อยท่ี บริษทัไม่ไดถื้อหุ้นทั้งหมดซ่ึงมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมี
สาระส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 

   (หน่วย : บาท) 
   2567  2566 

งบฐานะการเงินแบบย่อ ณ วันที่ 31 ธันวาคม      
สินทรัพยห์มุนเวียน   126,456,958  138,613,694 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน   1,352,955  429,682 
หน้ีสินหมุนเวียน   (35,841,814)  (128,739,513) 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน   (92,051,569)  (520,429) 
ส่วนของเจา้ของ   (83,470)  9,783,434 

งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมแบบย่อ      
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม       
รายไดร้วม   41,285,397  27,671,287 
ค่าใชจ้่ายรวม   (51,152,301)  (39,842,930) 
(ขาดทุน) ส าหรับปี   (9,866,904)  (12,171,643) 

งบกระแสเงินสดแบบย่อ      
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน   16,392,594  (15,439,613) 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน   4,493  (48,441) 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน   (11,932,865)  13,936,780 
กระแสเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ   4,464,222  (1,551,274) 

11. ที่ดินรอการพฒันา 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันาบางส่วนไปจดจ านองค ้าประกนัเงินกูยื้มระยะส้ันและเงินกูยื้มระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงิน และการออกหนงัสือค ้าประกนั   

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ท่ีดินรอการพฒันาของกลุ่มบริษทั มีมูลค่าท่ีคาดว่าจะขายไดสุ้ทธิจ านวน 1,092.38 ลา้นบาท และ 953.08 
ลา้นบาท ตามล าดบั ตามรายงานการประเมินของผูป้ระเมินราคาอิสระ ซ่ึงเป็นมูลค่ายติุธรรมอยูใ่นระดบัท่ี 2 ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม (งบ
การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 จ านวน 248.69 ลา้นบาท และ 143.05 ลา้นบาท ตามล าดบั) 

 

 

 

 

 

 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย                     
หมายเหตุประกอบงบการเงิน             
วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
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12. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
รายการเคล่ือนไหวของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 ท่ีดิน 
อาคาร

ส านกังาน 
เคร่ืองตกแต่งและ
เคร่ืองใชส้ านกังาน รวม 

ราคาทุน     
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - - - - 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ 5,102 6,889 - 11,991 
จ าหน่าย/โอนออก - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 5,102 6,889 - 11,991 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ 2,243 925 409 3,577 
จ าหน่าย/โอนออก (5,102) - - (5,102) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 2,243 7,814 409 10,466 
ค่าเส่ือมราคาสะสม     
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - - - - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - - - - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - (358) (34) (392) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - (358) (34) (392) 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี     

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 5,102 6,889 - 11,991 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 2,243 7,456 375 10,074 

ค่าเส่ือมราคาซ่ึงรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี :   

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566    - 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567    392 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนขา้งตน้ไดแ้ก่ อาคารส านักงานมีราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ ลงวนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2568 จ านวน 7.69 
ลา้นบาท ซ่ึงเป็นมูลค่ายติุธรรมในระดบัท่ี 2 ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม  

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนขา้งตน้ไดแ้ก่ ท่ีดินมีราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ ลงวนัท่ี 8 มกราคม 2568 จ านวน 3.97 ลา้นบาทซ่ึงเป็น
มูลค่ายติุธรรมในระดบัท่ี 2 ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม  
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 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ท่ีดิน 

ราคาทุน  
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ 5,102 
จ าหน่าย/โอนออก - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 5,102 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ 2,243 
จ าหน่าย/โอนออก (5,102) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 2,243 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 5,102 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 2,243 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนขา้งตน้ไดแ้ก่ ท่ีดินมีราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ ลงวนัท่ี 8 มกราคม 2568 จ านวน 3.97 ลา้นบาทซ่ึงเป็น
มูลค่ายติุธรรมในระดบัท่ี 2 ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม  
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13. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

รายการเคล่ือนไหวของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 

ท่ีดิน 
อาคารส านกังาน

ขาย 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

เคร่ืองจกัรและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ ป้ายโฆษณา รวม 

ราคาทุน         
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 7,972 449 8,984 24,036 2,846 8,872 4,352 57,511 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ - - 500 758 85 - - 1,343 
จ าหน่าย/โอนออก - - (568) (87) - (5,289) - (5,944) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 7,972 449 8,916 24,707 2,931 3,583 4,352 52,910 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ - - - 377 60 - - 437 
จ าหน่าย/โอนออก - - - - - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 7,972 449 8,916 25,084 2,991 3,583 4,352 53,347 
ค่าเส่ือมราคาสะสม         
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - (449) (7,898) (22,176) (2,767) (8,872) (4,352) (46,514) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - - (343) (600) (32) - - (975) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยท่ี์ขาย/โอนออก - - 322 35 - 5,289 - 5,646 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - (449) (7,919) (22,741) (2,799) (3,583) (4,352) (41,843) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - - (338) (637) (47) - - (1,022) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยท่ี์ขาย/โอนออก - - - - - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - (449) (8,257) (23,378) (2,846) (3,583) (4,352) (42,865) 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 

ท่ีดิน 
อาคารส านกังาน

ขาย 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

เคร่ืองจกัรและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ ป้ายโฆษณา รวม 

ค่าเผ่ือขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม         
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 (6,327) - - - - - - (6,327) 
ค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่า(เพ่ิมขึ้น) ลดลง - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 (6,327) - - - - - - (6,327) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี         
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 1,645 - 997 1,966 132 - - 4,740 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 1,645 - 659 1,706 145 - - 4,155 

ค่าเส่ือมราคาซ่ึงรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี : 
      

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566        975 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567        1,022 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ท่ีดิน 
อาคารส านกังาน

ขาย 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

เคร่ืองจกัรและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ ป้ายโฆษณา รวม 

ราคาทุน         
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 7,824 449 5,631 23,796 2,829 8,870 4,353 53,752 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ - - 501 652 17 - - 1,170 
จ าหน่าย/โอนออก - - (268) (87) - (5,289) - (5,644) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 7,824 449 5,864 24,361 2,846 3,581 4,353 49,278 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ - - - 297 - - - 297 
จ าหน่าย/โอนออก - - - - - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 7,824 449 5,864 24,658 2,846 3,581 4,353 49,575 

ค่าเส่ือมราคาสะสม         
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - (449) (4,545) (22,030) (2,755) (8,870) (4,351) (43,000) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - - (343) (579) (24) - - (946) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยท่ี์ขาย/โอนออก - - 21 35 - 5,289 - 5,345 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - (449) (4,867) (22,574) (2,779) (3,581) (4,351) (38,601) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - - (338) (580) (22) - - (940) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยท่ี์ขาย/โอนออก - - - - - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - (449) (5,205) (23,154) (2,801) (3,581) (4,351) (39,541) 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ท่ีดิน 
อาคารส านกังาน

ขาย 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

เคร่ืองจกัรและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ ป้ายโฆษณา รวม 

ค่าเผ่ือขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 (6,327) - - - - - - (6,327) 
ค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่า(เพ่ิมขึ้น) ลดลง - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 (6,327) - - - - - - (6,327) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี         
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 1,497 - 997 1,787 67 - 2 4,350 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 1,497 - 659 1,504 45 - 2 3,707 

ค่าเส่ือมราคาซ่ึงรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี : 
      

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566        946 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567        940 
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14. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
รายการเคล่ือนไหวของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 

  (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงินรวม 
  ท่ีดิน อาคารเช่า ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน      
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566  - 5,037 7,610 12,647 

เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  817 6,775 7,549 15,141 
ลดลงระหว่างปี  - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  817 11,812 15,159 27,788 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  - - - - 
ลดลงระหว่างปี  - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  817 11,812 15,159 27,788 

ค่าเส่ือมราคาสะสม      
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566  - (4,317) - (4,317) 

เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  (45) (1,477) (2,437) (3,959) 
ลดลงระหว่างปี  - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  (45) (5,794) (2,437) (8,276) 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  (91) (2,258) (3,084) (5,433) 
ลดลงระหว่างปี  - - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  (136) (8,052) (5,521) (13,709) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 
 

    
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  772 6,018 12,722 19,512 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  681 3,760 9,638 14,079  
     

ค่าเส่ือมราคาซ่ึงรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี:    
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566     3,959 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567     5,433 
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  (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อาคารเช่า ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน     
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566  4,782 7,610 12,392 

เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  4,840 4,509 9,349 
ลดลงระหว่างปี  - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  9,622 12,119 21,741 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  - - - 
ลดลงระหว่างปี  - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  9,622 12,119 21,741 

ค่าเส่ือมราคาสะสม     
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566  (4,099) - (4,099) 

เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  (1,225) (2,220) (3,445) 
ลดลงระหว่างปี  - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  (5,324) (2,220) (7,544) 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  (1,613) (2,476) (4,089) 
ลดลงระหว่างปี  - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  (6,937) (4,696) (11,633) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 
 

   
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  4,298 9,899 14,197 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  2,685 7,423 10,108  
    

ค่าเส่ือมราคาซ่ึงรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี:     
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566    3,445 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567    4,089 
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15. สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอ่ืน 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอื่นส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 โปรแกรมคอมพิวเตอร์  โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 
ราคาทุน    
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 2,190  2,168 
ซ้ือเพ่ิม / โอนเขา้ 1,387  1,316 
จ าหน่าย / โอนออก -  - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 3,577  3,484 
ซ้ือเพ่ิม / โอนเขา้ -  - 
จ าหน่าย / โอนออก -  - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 3,577  3,484 

ค่าตัดจ าหน่ายสะสม  
 

 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 (1,727)  (1,722) 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี (571)  (548) 
จ าหน่าย / โอนออก -  - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 (2,298)  (2,270) 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี (461)  (437) 
จ าหน่าย / โอนออก -  - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 (2,759)  (2,707) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี   
 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 1,279  1,214 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 818  777 

ค่าตัดจ าหน่ายท่ีอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี :  
 

 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 571  548 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 461  437 
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16. สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 
   (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 9,368 3,695 5,925 3,695 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (537) - (537) - 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 8,831 3,695 5,388 3,695 

ในระหว่างปี 2567 บริษทัไดพ้ิจารณาบนัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับรายการผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีของบริษทั 
เน่ืองจากฝ่ายบริหารของบริษทัพิจารณาแลว้เห็นว่ามีความแน่นอนว่าบริษทัจะมีก าไรทางภาษี ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์ 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรวมท่ีเกิดขึ้นในระหว่างปีมีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

  บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  

 ณ วนัท่ี 
1 มกราคม 2567 

ก าไรหรือ
ขาดทุน 

ก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื่น 

ส่วนของ 
ผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2567 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี      
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 3,684 1,677 - - 5,361 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 11 16 - - 27 
ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงจากการตัดรายการ
ระหว่างกนั กบัการร่วมคา้ - 3,443 - - 3,443 

รวม 3,695 5,136 - - 8,831 

 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  

 ณ วนัท่ี 
1 มกราคม 2567 

ก าไรหรือ
ขาดทุน 

ก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื่น 

ส่วนของ 
ผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2567 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี      
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 3,684 1,677 - - 5,361 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 11 16 - - 27 

รวม 3,695 1,693 - - 5,388 
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 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

  บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  

 ณ วนัท่ี 
1 มกราคม 2566 

ก าไรหรือ
ขาดทุน 

ก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื่น 

ส่วนของ 
ผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี      
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 5,158 472 (1,946) - 3,684 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 11 - - 11 

รวม 5,158 483 (1,946) - 3,695 

 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  

 ณ วนัท่ี 
1 มกราคม 2566 

ก าไรหรือ
ขาดทุน 

ก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื่น 

ส่วนของ 
ผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี      
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 5,158 472 (1,946) - 3,684 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 11 - - 11 

รวม 5,158 483 (1,946) - 3,695 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเกิดจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีมิไดรั้บรู้ในงบการเงินมีรายละเอียดดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

ขาดทุนสะสม   9,396  11,049 - - 
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน   127  4,704 - - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า   44  30 - - 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี   9,567  15,783 - - 

เน่ืองจากฝ่ายบริหารของบริษทัพิจารณาแลว้เห็นว่ายงัมีความไม่แน่นอนว่าบริษทัจะมีก าไรทางภาษี ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จาก
รายการดงักล่าว และหรือว่าอาจไม่ไดใ้ชเ้ป็นรายการหกัทางภาษีในอนาคต 
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17. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

   (หน่วย : พนับาท) 

 วนัท่ีครบก าหนด 
อตัราดอกเบ้ีย  
(ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม 

 
31 ธนัวาคม  

2567 
31 ธนัวาคม  

2566 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 ธนัวาคม 

2566 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 ธนัวาคม 

2566 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร - - MOR MOR 32,293 36,975 
ตัว๋สัญญาใชเ้งินธนาคาร 6 มกราคม 2568 –  

14 พฤษภาคม 2568 
31 พฤษภาคม 2567 MLR ลบอตัราคงท่ี  

และ MOR ลบอตัราคงท่ี 129,689 88,689 
ตัว๋อาวลั - 10 เมษายน 2567 และ

27 พฤษภาคม 2567 
อตัราคงท่ี อตัราคงท่ี 

- 66,412 

  161,982 192,076  
 

   (หน่วย : พนับาท) 

 วนัท่ีครบก าหนด 
อตัราดอกเบ้ีย  
(ร้อยละต่อปี) งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
31 ธนัวาคม  

2567 
31 ธนัวาคม  

2566 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 ธนัวาคม 

2566 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 ธนัวาคม 

2566 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร - - MOR MOR 32,293 36,975 
ตัว๋สัญญาใชเ้งินธนาคาร 6 มกราคม 2568 –  

14 พฤษภาคม 2568 
31 พฤษภาคม 2567 MLR ลบอตัราคงท่ี  

และ MOR ลบอตัราคงท่ี 129,689 88,689 
ตัว๋อาวลั - 10 เมษายน 2567 และ

27 พฤษภาคม 2567 
อตัราคงท่ี อตัราคงท่ี 

- 46,412 

  161,982 172,076  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีวงเงินเบิกเกินบญัชีจาก ธนาคารพาณิชยห์ลายแห่ง จ านวน 
49.10 ลา้นบาท และจ านวน 46.20 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน
ค ้าประกนัโดยท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของโครงการ (หมายเหตุ 8) ท่ีดินรอการพฒันาของบริษทั (หมายเหตุ 11)  
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18. เงินกู้ยืมระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
เงินกูย้ืมจากบุคคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5) -  19,685  4,200  4,200 
เงินกูย้ืมจากบุคคลอื่น 15,000  3,000  -  - 
รวม 15,000  22,685  4,200  4,200 

รายการเคล่ือนไหวของเงินกูยื้มจากบุคคลอ่ืน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566  2567  2566 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 3,000  -  -  - 
เพ่ิมขึ้น 33,000  3,000  -  - 
ลดลง (21,000)  -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 15,000  3,000  -  - 

ณ วัน ท่ี  31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่ มบริษัทมี เงินกู้ยืมจากบุ คคลอื่ น เพื่ อใช้หมุนเวียนในกลุ่ มบริษัท เป็ นจ านวนเงิน  
15 ลา้นบาท และ 3 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี และ อตัราคงท่ี โดยตอ้งช าระคืนวนัท่ี  
31 มกราคม 2568 และ 30 มิถุนายน 2568 
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19. เงินกู้ยืมระยะยาว 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
เงินกู้ยืมเพ่ือพฒันาอสังหาริมทรัพย์        
เงินกูย้ืมจากบุคคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5) 19,685  -  -  - 
เงินกูย้ืมจากบุคคลอื่น 100,000  100,000  100,000  100,000 
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 230,077  339,284  184,148  305,300 
 349,762  439,284  284,148  405,300 
เงินกู้ยืมเพ่ือการด าเนินงาน        
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 27,843  3,056  27,843  3,056 
 377,605  442,340  311,991  408,356 

หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี       
เงินกูย้ืมจากบุคคลอื่น (100,000)  -  (100,000)  - 
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (241,456)  (342,340)  (195,527)  (308,356) 

 (341,456)  (342,340)  (295,527)  (308,356) 
 36,149  100,000  16,464  100,000 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 เงินกูย้ืมกบับุคคลอื่นจ านวน 1 สัญญา จ านวน 100  ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงกนั โดยจะช าระ
ดอกเบ้ียทุก 3 เดือน ครบก าหนดจ่ายช าระคืนวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568  

เงินกูย้ืมเพื่อพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 230,451  339,623  184,433  305,520 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (374)  (339)  (285)  (220) 
 230,077  339,284  184,148  305,300 
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (230,077)  (339,284)  (184,148)  (305,300) 
 -  -  -  - 
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เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้ก าหนดช าระคืนเป็นไปตามสัดส่วนของการขายอสังหาริมทรัพย์ ระหว่างปีมีรายการเคล่ือนไหว 
ดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 339,623 305,520 
บวก กูเ้พ่ิมระหว่างปี 118,455 80,121 

หกั จ่ายช าระระหว่างปี (227,627) (201,208) 

 230,451 184,433 

หกั ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (374) (285) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 230,077 184,148 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้ืมเพื่อพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ากสถาบนัการเงินท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช้ ดงัน้ี 

     (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ล าดบั 

วงเงินกู ้
(ลา้นบาท) 

อตัรา
ดอกเบ้ียต่อ
ปี (ร้อยละ) 

 
เง่ือนไขการช าระคืน 

ช าระเงินตน้
ทั้งหมดภายใน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 66 

1. เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งท่ีหน่ึง      
 418.52 MLR ลบ

อตัราคงท่ี 
ก าหนดช าระเสร็จส้ิน 4 ปี 
นบัตั้งแต่วนัเบิกรับเงินกูง้วด
แรก ( 19 สิงหาคม 2564 )  

สิงหาคม 
2568 

159.50 30.83 159.50 30.83 

2. เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งท่ีสอง      
 238 MLR ลบ

อตัราคงท่ี 
ก าหนดช าระเสร็จส้ินภายใน 
48 เดือน นับจากวันท่ี ท า
สัญญา ( 16 สิงหาคม 2565 ) 

สิงหาคม 
2569 

73.07 82.46 73.07 82.46 

 92 MLR ลบ
อตัราคงท่ี 

ก าหนดช าระเสร็จส้ินภายใน 
3 ปี นับจากวนัท่ีท าสัญญา ( 
25 ตุลาคม 2566 ) 

ตุลาคม  
2569 

22.85 40.17 - - 

3. เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งท่ีสาม      
 75 MLR ลบ

อตัราคงท่ี 
ก าหนดช าระเสร็จส้ินภายใน 
36 เดือน นับจากวันท่ี ท า
สัญญา ( 28 มีนาคม 2567 ) 

กนัยายน 
2570 

24.96 - 24.96 - 

     280.38 153.46 257.53 113.29 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเพื่อใชใ้นโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นจ านวนเงิน 
230.45 ล้านบาท และ 339.62 ล้านบาท ตามล าดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน 184.43 ล้านบาทและ 305.52 ลา้นบาท ตามล าดับ) 
โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MLR ลบอตัราคงท่ี และ MLR บวกอตัราคงท่ี ค  ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก
สร้างในโครงการ ของกลุ่มบริษทั โดยตอ้งช าระคืนเม่ือขายอสังหาริมทรัพยน์ั้น เน่ืองจากเง่ือนไขสัญญาเงินกูมี้ขอ้ก าหนดการจ่ายช าระ
คืนเงินกูต้ามร้อยละของราคาขายของอสังหาริมทรัพยท่ี์โอนกรรมสิทธ์ิ กลุ่มบริษทัแสดงเงินกูยื้มระยะยาวไวภ้ายใตห้น้ีสินหมุนเวียนทั้ง
จ านวนเน่ืองจากกลุ่มบริษทัคาดว่าจะจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมดงักล่าวภายในรอบระยะเวลาด าเนินงานปกติของกิจการ 

เงินกูย้ืมเพื่อการด าเนินงานจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 27,843  3,056  27,843  3,056 
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (11,379)  (3,056)  (11,379)  (3,056) 
 16,464  -  16,464  - 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้ก าหนดช าระคืนเป็นไปตามสัญญา ระหว่างปีมีรายการเคล่ือนไหวดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 3,056 3,056 
บวก กูเ้พ่ิมระหว่างปี 35,000 35,000 
หกั จ่ายช าระระหว่างปี (10,213) (10,213) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 27,843 27,843 

20. หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

รายการเคล่ือนไหวของหน้ีสินตามสัญญาเช่า ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566  2567  2566 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 16,666  6,561  11,903  6,513 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี -  15,142  -  8,362 
เงินจ่ายช าระ (4,611)  (5,037)  (3,510)  (2,972) 
 12,055  16,666  8,393  11,903 
หกั ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายใน

หน่ึงปี (4,863)  (4,611)  (3,693)  (3,510) 
 7,192  12,055  4,700  8,393 
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บริษทัมีภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายขั้นต ่าตามสัญญาเช่าดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
ระยะเวลา 1 ปี 5,351  5,351  4,005  4,005 
ระยะเวลาท่ีเกินกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 7,252  12,604  4,854  8,858 
เกิน 5 ปี 363  363  -  - 
 12,966  18,318  8,858  12,863 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายในอนาคตของสัญญาเช่า (911)  (1,652)  (466)  (960) 

รวม 12,055  16,666  8,393  11,903 

ค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในรายการต่อไปน้ีในส่วนของก าไรหรือขาดทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 5,381 3,959 4,037 3,445 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสัญญาเช่า 740 569 494 471 
ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าระยะส้ัน 171 176 115 136 
สัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า 324 502 213 421 

รวม 6,616 5,206 4,859 4,473 

21. ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชน์พนักงาน 

ผูเ้ช่ียวชาญอิสระรายหน่ึงไดท้  าการประเมินภาระหน้ีสินท่ีตอ้งจ่ายส าหรับผลประโยชน์ะยาวอื่น ๆ  ของพนกังาน โดยใชวิ้ธีการ Projected unit 
credit ซ่ึงบริษทัไดต้ั้งส ารองผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืน ๆ ของพนกังานดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์
พนกังานท่ีไม่ไดจ้ดัให้มีกองทุน 27,440  23,518  26,806  18,421 
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การเปล่ียนแปลงในมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัของโครงการผลประโยชน์ 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

ภาระผูกพนัของโครงการผลประโยชน์ ณ ตน้ปี 23,518 26,543 18,421 25,559 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน :     
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั และดอกเบ้ียในปี 4,355 3,812 3,646 3,119 
รับโอน (โอน) ผลประโยชน์พนกังานให้กบับริษทัท่ี

เก่ียวขอ้งกนั  (4) - 5,168 (3,494) 
หน้ีสินลดลงจากการช าระพนกังานท่ีเกษียณ (429) (1,540) (429) (1,540) 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน :     
(ก าไร)ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ - (5,297) - (5,223) 

ภาระผูกพนัของโครงการผลประโยชน์ ณ ส้ินปี 27,440 23,518 26,806 18,421 

ค่าใชจ้่ายท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 3,733  3,291  3,100  2,664 
ดอกเบ้ียของภาระผูกพนั 622  521  546  455 
รวม 4,355  3,812  3,646  3,119 

ขอ้สมมติฐานท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีใชใ้นการค านวณประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์ของพนกังาน
มีดงัน้ี 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 

อตัราคิดลด (ร้อยละต่อปี) 2.41 – 2.76  2.62  2.41 – 2.76  2.62 
อตัราการขึ้นเงินเดือนโดยเฉล่ีย (ร้อยละต่อปี) 5  5  5  5 
อตัราการลาออก (ร้อยละต่อปี) 0 - 16  0 – 14  0 - 16  0 – 14 
เกษียณอายุ 55 หรือ 60 ปี  55 หรือ 60 ปี  55 หรือ 60 ปี  55 หรือ 60 ปี 
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การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของขอ้สมมติฐานหลกัในการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัซ่ึงมีผลกระทบเพ่ิมขึ้น (ลดลง) ต่อภาระผูกพนั
ผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 การเปล่ียนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังานเพ่ิมขึ้น (ลดลง) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เพ่ิมขึ้นร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1  เพ่ิมขึ้นร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1 

อตัราคิดลด (1,709)  2,832   (6,900)  (3,638) 
อตัราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 3,073  (1,950)   (3,438)  (7,098) 
อตัราการหมุนเวียนพนกังาน (1,758)  1,174   (7,013)   (4,971) 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวขา้งตน้อาจไม่ไดแ้สดงถึงการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดขึ้นจริงในภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน เน่ืองจากเป็นการ
ยากท่ีการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติฐานต่างๆท่ีเกิดขึ้นแยกต่างหากจากขอ้สมมติฐานอ่ืนซ่ึงอาจมีความสัมพนัธ์กนั 

การวิเคราะห์การครบก าหนดของจ านวนเงินผลประโยชน์ท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตก่อนคิดลด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 มีรายละเอียดดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ภายใน 1 ปี   1,723    1,723  
มากกว่า 1 ปี ไม่เกิน 5 ปี 8,171    5,723  
เกินกว่า 5 ปี 140,185    61,088  

22. ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ยรายการดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ภาษีเงินได้นิติบุคคลปีปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 8,440 12,042 7,500 11,642 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      
ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผล  แตกต่าง
ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (3,418) 1,063 (1,693) 1,463 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 5,022 13,105 5,807 13,105 
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รายการกระทบยอดระหว่างก าไร(ขาดทุน)ทางบญัชีกบัค่าใชจ้่าย(รายได)้ภาษีเงินไดมี้ดงัน้ี  

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 35,372 49,198 35,361 61,609 

อตัราภาษีท่ีใช ้(ร้อยละ) 20 20 20 20 
ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดปี้ปัจจุบนัตามอตัราภาษี 7,074 9,840 7,072 12,322 
ค่าใชจ้่ายตอ้งห้ามทางภาษี/รายการท่ีถือเป็นรายได ้ 4,221 3,934 3,369 3,560 

รายไดท่ี้ไม่ถือเป็นรายได/้ค่าใชจ้่ายท่ีหกัไดเ้พ่ิม (3,299) (4,347) (2,941) (4,240) 
ผลขาดทุนทางภาษียกมา (1,279) - - - 
ผลขาดทุนในปีปัจจุบนัท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 1,723 2,615 - - 
ผลกระทบจากรายการตดับญัชีในการจดัท างบการเงินรวม 1,718 (400) - - 

การเปล่ียนแปลงผลแตกต่างชัว่คราว (5,136) 1,463 (1,693) 1,463 

รวม (2,052) 3,265 (1,265) 783 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 5,022 13,105 5,807 13,105 

23. ทุนส ารองตามกฎหมาย 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุนส ารอง (“ส ารองตามกฎหมาย”) อย่าง
นอ้ยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจด
ทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

24. เงินปันผลจ่าย 

  เงินปันผล เงินปันผล  
  ประกาศจ่าย ต่อหุ้น  

เงินปันผล อนุมติัโดย (ลา้นบาท) (บาท) วนัท่ีจ่ายเงินปันผล 
ปี 2567     
เงินปันผลจากก าไรสุทธิ 

ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั  
เม่ือวนัท่ี 8 สิงหาคม 2567 

6.93 0.025 5 กนัยายน 2567 

เงินปันผลจากก าไรของปี 2566 ท่ีประชุมสามญัประจ าปีผูถื้อหุ้น 
เม่ือวนัท่ี 9 เมษายน 2567 

7.77 0.068 9 พฤษภาคม 2567 

ปี 2566     
เงินปันผลจากก าไรสุทธิ 

ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั  
เม่ือวนัท่ี 7 สิงหาคม 2566 

11.10 0.04 5 กนัยายน 2566 

เงินปันผลจากก าไรของปี 2565 ท่ีประชุมสามญัประจ าปีผูถื้อหุ้น 
เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2566 

19.37 0.07 9 พฤษภาคม 2566 
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25. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดท่ี้คาดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีมูลค่าของสัญญาจะซ้ือจะขายบา้นท่ีไดท้  ากบัลูกคา้แลว้แต่ยงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิ*  เป็นจ านวน 60.10 
ลา้นบาท (2566 : 229 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะบริษทั 2567 : 60.10 ลา้นบาท 2566 : 133 ลา้นบาท) ซ่ึงกลุ่มบริษทัคาดว่าจะปฏิบติัตามภาระ
ท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินภายใน 1 ปี  

*  มูลค่าของรายไดท่ี้คาดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ินดงักล่าวอาจเปล่ียนแปลงไดข้ึ้นอยู่กบัทั้งปัจจยัภายใน และภายนอก 
ไดแ้ก่ ความสามารถในการจ่ายช าระของลูกคา้และการอนุมติัสินเช่ือของลูกคา้จากธนาคารพาณิชย ์ความคืบหน้าใน การก่อสร้างโครงการ
ของกลุ่มบริษรัวมทั้งภาวะเศรษฐกิจ 

26. ค่าใช้จ่ายตามธรรมชาติ 

รายการค่าใชจ้่ายตามธรรมชาติท่ีแสดงในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ท่ีมีสาระส าคญั ไดแ้ก่ 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

รวมอยู่ในต้นทุนขาย     
ตน้ทุนท่ีดิน ค่าก่อสร้างและค่าพฒันาสาธารณูปโภค 371,862 329,886 259,777 283,851 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้ส าเร็จรูปและงานระหว่างท า (350,481) 301,226 (248,041) 277,357 
รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการขาย     
ค่าใชจ้่ายโฆษณาและส่งเสริมการขาย 21,765 22,657 11,790 19,140 
ค่าธรรมเนียมการโอนและค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 19,041 18,384 13,866 17,202 
รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร     
เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนกังาน 48,155 66,949 46,221 65,055 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 7,256 5,507 5,414 4,939 

27. การบริหารจัดการทุน 

นโยบายของคณะกรรมการบริษทัคือการด ารงฐานเงินทุนท่ีแข็งแกร่งเพ่ือรักษาความเช่ือมัน่ของผูถื้อหุ้น ผูล้งทุนเจา้หน้ี และตลาดเงินทุน 
และเพื่อการด าเนินงานทางธุรกิจอยา่งต่อเน่ืองในอนาคต คณะกรรมการเฝ้าติดตามผลตอบแทนจากเงินลงทุน ซ่ึงกลุ่มบริษทัก าหนดว่าเป็นผล
ของกิจกรรมการด าเนินงานหารดว้ยส่วนของ ผูถื้อหุ้นทั้งหมดโดยไม่รวมส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมและติดตามระดบัการจ่ายเงินปัน
ผลให้แก่ผูถื้อหุ้นสามญั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 งบการเงินรวมแสดงอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเป็น 1.20 : 1.00 และ 1.54 : 1.00 ตามล าดบัและงบการเงิน
เฉพาะกิจการแสดงอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเป็น 0.98 : 1.00 และ 1.32 : 1.00 ตามล าดบั 
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28. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานไดรั้บและสอบ
ทานอยา่งสม ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัไดน้ าเสนอขอ้มูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานธุรกิจ รูปแบบหลกัในการรายงานส่วนงานธุรกิจ พิจารณาจากระบบการบริหาร
การจดัการและโครงสร้างการรายงานทางการเงินภายในของบริษทัเป็นเกณฑบ์ริษทัเสนอส่วนงานธุรกิจท่ีส าคญั ดงัน้ี  
ส่วนงาน 1 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย-์แนวราบ 
ส่วนงาน 2 ธุรกิจบริการ 
ส่วนงาน 3 ธุรกิจขายสินคา้ 
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ส่วนงานด าเนินงานจ าแนกตามประเภทธุรกิจในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  
 2567  2566 
 ส่วนงาน 1  ส่วนงาน 2  ส่วนงาน 3  รวม  ส่วนงาน 1  ส่วนงาน 2  ส่วนงาน 3  รวม 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม                
รายได ้ 471,373  63,688  7,690  542,751  446,920  68,925  10,064  525,909 
ตน้ทุน (371,715)  (9,052)  (6,544)  (387,311)  (329,886)  (31,319)  (17,625)  (378,830) 
ก าไรขั้นตน้ 99,658  54,636  1,146  155,440  117,034  37,606  (7,561)  147,079 
รายไดอ้ื่น       9,762        7,505 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย       (38,135)        (36,742) 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร       (86,582)        (75,029) 
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน       40,485        42,813 
ตน้ทุนทางการเงิน       (24,084)        (10,347) 
  ส่วนแบ่งก าไรของการร่วมคา้  18,971        16,731 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้       (5,022)        (13,105) 
ก าไรสุทธิส าหรับปี       30,350        36,092 
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอื่นส าหรับปี       -        5,297 
ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี       30,350        41,389 
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 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

สินทรัพยจ์ าแนกตามส่วนงานธุรกิจของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ดงัน้ี 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 4,156 4,740 
สินทรัพยอ์ื่น 1,259,060 1,412,218 

สินทรัพยร์วม 1,263,216 1,416,958 

29. เคร่ืองมือทางการเงิน 

ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
การจดัการความเส่ียงดา้นสภาพดล่องอย่างรอบคอบคือ การมีเงินสด หลกัทรัพยท่ี์อยู่ในความตอ้งการของตลาด และการมีแหล่งเงินทุนท่ี
สามารถเบิกใชไ้ดจ้ากวงเงินดา้นสินเช่ือท่ีเพียงพอต่อการช าระภาระถูกพนัเม่ือถึงก าหนดช าระและเพียงพอต่อการปิดสถานะ 
จากลกัษณะของการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทั ซ่ึงเป็นธุรกิจท่ีมีความยึดหยุ่นและเปล่ียนแปลงอยู่ดลอดเวลาส่วนงานบริหารการเงินของ
กลุ่มบริษทัไดค้งไว ้ซ่ึงความยึดหยุน่ในแหล่งเงินทุนโดยการคงไวซ่ึ้งวงเงินสินเช่ือท่ีเพียงพอ 
ผูบ้ริหารไดพ้ิจารณาประมาณการกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทัอย่างสม ่าเสมอ โดยพิจารณาจากเงินส ารองหมุนเวียนจากวงเงินสินเช่ือท่ียงั
ไม่ไดเ้บิกใช ้และเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด นอกเหนือจากน้ีกลุ่มบริษทัยงัไดท้  าการประมาณการกระแสเงินสดในสกุลเงินหลกัต่าง 
ๆ พิจารณาสินทรัพยท่ี์มีสภาพคล่องสูงและอดัราส่วนสภาพคล่องดามขอ้ก าหนด 
ต่าง ๆ และคงไวซ่ึ้งแผนการจดัหาเงิน 

วนัครบก าหนดของหน้ีสินทางการเงิน 
ตารางต่อไปน้ีแสดงให้เห็นถึงหน้ีสินทางการเงินท่ีจดัประเภทดามระยะเวลาการครบก าหนดดามสัญญา ซ่ึงแสดงดว้ยจ านวนเงินตามสัญญาท่ี
ไม่ไดมี้การคิดลด ทั้งน้ี ยอดคงเหลือท่ีครบก าหนดภายในระยะเวลา 12 เดือนจะเท่ากบัมูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งเน่ืองการการคิด
ลดไม่มีนยัส าคญั 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 

เม่ือเรียก
ช าระ  

ภายใน  
1 ปี  

 
1 – 5 ปี  

มากกว่า  
5 ปี  

 
รวม  

มูลค่าตาม
บญัชี 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567            
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน
จากสถาบนัการเงิน -  161,982  -  -  161,982  161,982 

เงินกูยื้มระยะส้ัน -  15,000  -  -  15,000  15,000 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน -  69,361  -  -  69,361  69,361 
เงินกูย้ืมระยะยาว -  341,456  36,149  -  377,605  377,605 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า -  4,863  7,192  -  12,055  12,055 

รวม -  592,662  43,341  -  636,003  636,003 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

เม่ือเรียก
ช าระ  

ภายใน  
1 ปี  

 
1 – 5 ปี  

มากกว่า  
5 ปี  

 
รวม  

มูลค่าตาม
บญัชี 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567            
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน
จากสถาบนัการเงิน -  161,982  -  -  161,982  161,982 

เงินกูยื้มระยะส้ัน -  4,200  -  -  4,200  4,200 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน -  47,196  -  -  47,196  47,196 
เงินกูย้ืมระยะยาว -  295,527  16,464  -  311,991  311,991 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า -  3,693  4,700  -  8,393  8,393 

รวม -  512,598  21,164  -  533,762  533,762 

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบั เงินเบิกเกินบญัชี เงินกูยื้มระยะส้ันจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั และเงินกูย้ืม
ระยะยาว และหน้ีสินตามสัญญาเช่า สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัรา
ดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  
กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียโดยการจดัหาเงินกูยื้มท่ีมีทั้งอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและอตัราดอกเบ้ียผนัแปรในสัดส่วนท่ีใกลเ้คียง
กนั  
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ี
ครบก าหนด หรือ วนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ียปรับ ไม่มีอตัรา   
 ภายใน 1 ปี 1 – 5 ปี มากกว่า 5 ปี ขึ้นลงตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 
 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

             (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน               
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - - - 17.32 8.92 27.99 0.82 45.31 9.74 ร้อยละ 0.00 – 0.55 ร้อยละ 0.00 – 0.55 
ลูกหน้ีการคา้และหมนุเวียนอื่น - - - - - - - - 11.34 54.86 11.34 54.86 - - 
เงินฝากท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้ - - - - - - - 1.24 - - - 1.24 - ร้อยละ 0.25 
เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน - - - - - - - - - 41.23 - 41.23 - - 
เงินให้กูย้ืมระยะยาว - - 71.40 66.30 - - - - - - 71.40 66.30 MLR+อตัราคงท่ี MLR+อตัราคงท่ี 
รวม - - 71.40 66.30 - - 17.32 10.16 39.33 96.91 128.05 173.37   

หนีสิ้นทางการเงิน               
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ันจาก

สถาบนัการเงิน - - - - - - 161.98 192.08 - - 161.98 192.08 
MOR และ  

MLR-อตัราคงท่ี 
MOR และ  

MLR-อตัราคงท่ี 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - - - 69.36 137.26 69.36 137.26 - - 
เงินกูย้ืมบคุคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 19.69 19.69 - - - - - - - 19.69 19.69 MLR+อตัราคงท่ี MLR+อตัราคงท่ี 
เงินกูย้ืมบคุคลอืน่ 15.00 3.00 - 100.00 - - - - - - 15.00 103.00 อตัราคงท่ี อตัราคงท่ี 
เงินกูย้ืมสถาบนัการเงิน - - - - - - 357.92 342.34 - - 357.92 342.34 MLR-อตัราคงท่ี MLR-อตัราคงท่ี 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 4.86 4.61 7.19 12.06 - - - - - - 12.05 16.67 อตัราคงท่ี อตัราคงท่ี 

รวม 19.86 27.30 26.88 112.06 - - 519.90 534.42 69.36 137.26 636.00 811.04   
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ียปรับ ไม่มีอตัรา   
 ภายใน 1 ปี 1 – 5 ปี มากกว่า 5 ปี ขึ้นลงตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 
 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

             (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน               
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - - - 8.39 5.15 20.50 0.26 28.89 5.41 ร้อยละ 0.00 – 0.55 ร้อยละ 0.00 – 0.55 
ลูกหน้ีการคา้และหมนุเวียนอื่น - - - - - - - - 12.49 120.95 12.49 120.95 - - 
เงินให้กูยื้มระยะส้ัน - 160.40 - - - - - - - - - 160.40 MLR+อตัราคงท่ี MLR+อตัราคงท่ี 
เงินฝากท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้ - - - - - - - 1.24 - - - 1.24 - ร้อยละ 0.25 
เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน - - - - - - - - - 41.23 - 41.23 - - 
เงินให้กูย้ืมระยะยาว - - 260.70 66.30 - - - - - - 260.70 66.30 MLR+อตัราคงท่ี MLR+อตัราคงท่ี 

รวม - 160.40 260.70 66.30 - - 8.39 6.39 32.99 162.44 302.08 395.53   
หนีสิ้นทางการเงิน               
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ันจาก

สถาบนัการเงิน - - - - - - 161.98 172.08 - - 161.98 172.08 
MOR และ  

MLR-อตัราคงท่ี 
MOR และ  

MLR-อตัราคงท่ี 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - - - 47.20 129.72 47.20 129.72 - - 
เงินกูย้ืมบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4.20 4.20 - - - - - - - - 4.20 4.20 MLR+อตัราคงท่ี MLR+อตัราคงท่ี 
เงินกูย้ืมบคุคลอืน่ - - - 100.00 - - - - - - - 100.00 อตัราคงท่ี อตัราคงท่ี 
เงินกูย้ืมสถาบนัการเงิน - - - - - - 311.99 308.36 - - 311.99 308.36 MLR-อตัราคงท่ี MLR-อตัราคงท่ี 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 3.69 3.51 4.70 8.39 - - - - - - 8.39 11.90 อตัราคงท่ี อตัราคงท่ี 

รวม 7.89 7.71 4.70 108.39 - - 473.97 480.44 47.20 129.72 533.76 726.32   
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ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
กลุ่มบริษัทไม่มีความเส่ียงจากความผันผวนของอัตราแลกเปล่ียนในสกุลเงินตราต่างประเทศ เน่ืองจากไม่มีธุรกรรม ทางการค้าท่ี  
เป็นเงินตราต่างประเทศ 

30. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกิดขึน้ 

30.1 สัญญาว่าจา้งก่อสร้าง 

 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาซ้ือท่ีดินและก่อสร้างโครงการต่าง ๆ ดงัน้ี 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 
สัญญาก่อสร้างโครงการต่าง ๆ 30 54 10 37 
สัญญาซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการในอนาคต - 530 - 530 

30.2 ภาระผกูพนัตามหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของกลุ่มบริษทั  

กลุ่มบริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารและบริษทัอื่นในนามกลุ่มบริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการ
ตามปกติธุรกิจของบริษทัคงเหลือดงัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

หนงัสือค ้าประกนัระบบสาธารณูปโภค 98 150 81 125 
หนงัสือค ้าประกนัซ้ือวสัดุก่อสร้าง 3 2 3 2 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามหนงัสือค ้าประกนัของการร่วมคา้แห่งหน่ึงท่ีใชว้งเงินของกลุ่มบริษทั 
เพ่ือค ้าประกนัระบบสาธารณูปโภคให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจ านวนเงิน 10.15 ลา้นบาท และ 15.38 ลา้นบาท ตามล าดบั 

31. การก าหนดมูลค่ายุติธรรม 

นโยบายการบญัชีและการเปิดเผยของกลุ่มบริษทัก าหนดให้มีการก าหนดมูลค่ายุติธรรมทั้งสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินและไม่ใช่ทาง
การเงิน มูลค่ายุติธรรมหมายถึง ราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผู ้
ร่วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่า วตัถุประสงคข์องการวดัมูลค่าและ/หรือการเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมถูกก าหนดโดยวิธีต่อไปน้ี  

มูลค่ายุติธรรมของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น เงินให้กูยื้มระยะส้ัน สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน เงิน
เบิกเกินบญัชี เงินกูยื้มระยะส้ัน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน และหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัราคาท่ีบนัทึกไวใ้น
บญัชี 

มูลค่ายุติธรรมของเงินกูย้ืมระยะยาวเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัราคาท่ีบนัทึกไวใ้นบญัชีเน่ืองจากส่วนใหญ่ของเคร่ืองมือทางการเงินเหล่าน้ีมี
ดอกเบ้ียในอตัราตลาด 
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ส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินอ่ืนนอกเหนือจากท่ีกล่าวขา้งตน้มีมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายติุธรรมดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

สินทรัพยท่ี์เปิดเผยดว้ยมูลค่ายติุธรรม         
ท่ีดินรอพฒันา - - 1,092 953 - - 1,092 953 

 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

สินทรัพยท่ี์เปิดเผยดว้ยมูลค่ายติุธรรม         
ท่ีดินรอพฒันา - - 249 143 - - 249 143 

32. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

ตามมติท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้นประจ าปี 2568 ของบริษทัย่อยทางออ้ม เม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2568 มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียน
จ านวน 10 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญจ านวน 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท และให้ท าการจดทะเบียนเพ่ิมทุนภายในวนัท่ี 5 
มีนาคม 2568 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2568 เม่ือวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2568 มีมติเห็นชอบให้น าเสนอให้ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น
ประจ าปี 2568 พิจารณาอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากการด าเนินงานส าหรับปี 2567 ให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.041 บาท โดยจ่ายเงินปันผล
ระหว่างกาลแลว้ 0.025 บาทต่อหุ้น คงเหลือจ่ายเงินปันผลในงวดน้ี 0.016 บาทต่อหุ้นให้แก่ผูถื้อหุ้น โดยก าหนดรายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีสิทธิรับ
เงินปันผลในวนัท่ี 25 เมษายน 2568 และก าหนดจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2568 

33. การจัดประเภทบัญชีใหม่ 

บริษทัไดมี้การจดัประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินงวดปี 2566 ใหม่เพื่อให้สอดคลอ้งกับการจดัประเภทรายการบัญชีในปี
ปัจจุบนั ซ่ึงไม่มีผลกระทบต่อ ก าไรสุทธิหรือส่วนของผูถื้อหุ้นตามท่ีไดร้ายงานไปแลว้ 

34. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินไดรั้บอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษทัแลว้เม่ือวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2568 


