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1. ภาพรวมการดําเนินธุรกจิ และภาวะอุสาหกรรมที�มผีลกระทบต่อการดําเนินงาน 

ในไตรมาสที2 1 ปี 2568 ธรุกจิอสงัหารมิทรพัยโ์ดยรวมยงัคงเผชญิกบัภาวะชะลอตวัต่อเนื2องจากปี 2567 โดยมี
ปัจจยัหลกัมาจากกาํลงัซ ื ;อของผูบ้รโิภคที2ฟื;นตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป อนัเป็นผลจากสภาวะเศรษฐกจิโดยรวมที2ยงัคงมี
ความทา้ทาย ปัญหาหนี;สินครวัเรอืนที2อยู่ในระดบัสูง และการดําเนินนโยบายการปล่อยสินเชื2อที2เขม้งวดของสถาบนั
การเงนิ 

จากสถานการณด์งักล่าว ตลาดที2อยู่อาศยัโดยรวมจงึมแีนวโนม้หดตวัลง โดยคาดการณว์่าทั;งจํานวนและมูลค่า
การโอนกรรมสทิธิ Eจะปรบัตวัลดลง โดยเฉพาะอย่างยิ2งในกลุ่มโครงการบา้นแนวราบ อย่างไรก็ตาม ตลาดที2อยู่อาศยัมอื
สองยงัคงแสดงใหเ้ห็นถงึศกัยภาพในการเติบโตไดด้ี และจงัหวดัภูเก็ตถอืเป็นพื ;นที2ที2มีแนวโนม้การเติบโตของการโอน
กรรมสทิธิ Eที2โดดเด่น อนัเป็นผลมาจากแรงซื ;อจากกลุ่มลูกคา้ชาวต่างชาต ิ

ในส่วนของการพฒันาโครงการใหม่ในปี 2568 ผูป้ระกอบการมแีนวโนม้ที2จะชะลอการเปิดตวัโครงการใหม่ โดยจะเนน้
ไปที2โครงการระดบับนในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑลเป็นหลกั สาเหตุหลกัเนื2องมาจากตน้ทุนการกอ่สรา้งที2ยงัคง
อยู่ในระดบัสงู และปรมิาณสนิคา้คงเหลอืที2เพิ2มขึ ;น การพจิารณาเปิดตวัโครงการบา้นเดี2ยวและบา้นแฝดในระดบัราคาสูง
จงึตอ้งดาํเนินการดว้ยความระมดัระวงัมากยิ2งขึ ;น เพื2อบรหิารจดัการยอดขายคงคา้งที2มแีนวโนม้เพิ2มขึ ;น ในขณะที2
โครงการระดบักลางถงึล่างยงัคงตอ้งเผชญิกบัความทา้ทายและตอ้งใชค้วามระมดัระวงัในการดําเนินงานในระดบัสงู 

ปัจจยับวกที�อาจชว่ยกระตุน้ตลาดอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบ 

 แนวโน้มการขยายตวัของเศรษฐกจิไทย: คาดการณก์ารเตบิโตของเศรษฐกจิไทยในชว่ง 1.5% - 2.0% 
(อา้งองิจาก SCBEIC) ซ ึ2งเป็นผลมาจากการดําเนินมาตรการกระตุน้เศรษฐกจิของภาครฐั รวมถงึการฟื;นตวัของ
การบรโิภคและการลงทุนภาคเอกชน 

 ระดบัอตัราดอกเบี .ยนโยบายที�อยู่ในระดบัตํ�าและมแีนวโน้มปรบัลดลง: ซึ2งจะชว่ยลดภาระตน้ทุนทาง
การเงนิของผูบ้รโิภคและผูป้ระกอบการ 

 มาตรการผ่อนคลายเกณฑ ์LTV ช ั�วคราว: ซ ึ2งมส่ีวนชว่ยลดปัญหาที2อยู่อาศยัคงคา้งในตลาด 
 การฟื.นตวัของจํานวนนกัทอ่งเที�ยว: ซึ2งส่งผลใหอ้ตัราการเชา่ซ ื ;อที2อยู่อาศยัมแีนวโนม้เพิ2มขึ ;น 

ปัจจยัลบที�ส่งผลกระทบต่อตลาดอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบ 

 ปัญหาหนี.สนิภาคครวัเรอืนที�อยู่ในระดบัสูง: แมว้่าจะมีสญัญาณการปรบัตวัลดลงบา้ง แต่ยงัคงเป็นปัจจยั
สําคญัที2จํากดักาํลงัซื ;อของผูบ้รโิภค 

 เกณฑก์ารพจิารณาสนิเชื�อที�รดักุมของธนาคารพาณิชย:์ ส่งผลใหก้ารเขา้ถงึสนิเชื2อของผูบ้รโิภคบาง
กลุ่มยงัคงเป็นไปไดย้าก และอตัราการปฏเิสธสนิเชื2อยงัคงอยู่ในระดบัสูง 

 ความไม่แน่นอนของนโยบายเศรษฐกิจในต่างประเทศ: อาจส่งผลกระทบต่อการดําเนินนโยบาย
เศรษฐกจิของไทย  

 

โดยสรุป แมว้า่ตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัยงัคงเผชญิกบัความทา้ทายรอบดา้น แต่ดว้ยปัจจยับวกที2คาดการณไ์ว ้
ฝ่ายจดัการเชื2อมั2นว่าปี 2568 จะเป็นปีแห่งการฟื;นตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป อย่างไรก็ตาม ผูป้ระกอบการและผูบ้รโิภค
ยงัคงตอ้งตดิตามสถานการณแ์ละปัจจยัเสี2ยงต่างๆ ที2อาจเกดิขึ ;นอย่างใกลช้ดิ เพื2อเตรยีมพรอ้มรบัมอืและปรบักลยุทธใ์ห ้
สอดคลอ้งกบัสภาวะตลาดที2เปลี2ยนแปลงไป 
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2. สรุปเหตุการณแ์ละพฒันาการที�สําคญั 

ในไตรมาสที�ผ่านมา บรษิทัไดเ้ปิดโครงการใหม่จํานวน 1 โครงการ มมูีลค่าโครงการรวม 1,500 
ลา้นบาท เพื�อรองรบัการเตบิโตในปี 2025  

ชื2อโครงการ “อนาบูก ิธนาเรสซเิดนซ ์กาญจนาภเิษก-พระราม 9” ซ ึ2งเป็นที2สุดแห่งการอยู่อาศยั มรดกแห่ง

ความภาคภูม ิโครงการบา้นเดี2ยวระดบัพรเีมียม มูลค่ากว่า 1,500 ลา้นบาท จํานวน 74 ครอบครวั บนเนื;อที2กว่า 22 ไร ่ราคาเร ิ2ม 

18-30 ลา้นบาท กบันิยามใหม่ของบา้นหรูที2เรยีบง่ายแต่แฝงดว้ยเสน่หข์องการใชช้วีิต ภายใตแ้นวคดิ A NEW LUXURY: 

Simply Natural Heritage ผ่านแรงบนัดาลใจของธรรมชาตจิากผนืป่า สะทอ้นระบบนิเวศที2ยงัคงสมบูรณ ์ที2ไม่ใชเ่พยีงแค่การ

ออกแบบเพื2อความภาคภูมขิองผูอ้ยู่อาศยั แต่เป็นการออกแบบที2สบืทอดมรดกยงัรุน่สู่รุน่ 

ตอบโจทยก์ารอยู่อาศยัเพื2อความคุม้ค่าน่าอยู่ ดว้ยการออกแบบบา้นจากความเขา้ใจถึงไลฟ์สไตลท์ี2เป็นอตั

ลกัษณไ์ม่เหมอืนใครบนความเป็นส่วนตวัสูงสุดในสงัคมคุณภาพ ตั;งอยู่บนทําเลศกัยภาพ ตดิถนนกาญจนาภเิษก และถนน

สุขาภิบาล 2 ทั;งยงัใกลจุ้ดขึ ;นสถานีรถไฟฟ้าแอรพ์อรต์ลิงค ์ เพียงใชเ้วลาแค่ 15 นาที ก็ถึงสนามบินสุวรรณภูมิแลว้ 

ขณะเดยีวกนัยงัเตมิเต็มความสมบูรณข์องการใชช้วีติดว้ย Living Solutions ที2พรอ้มสําหรบัการอยู่อาศยัอย่างครบถว้น 

ทั;งใกลก้บัหา้งสรรพสินคา้ช ั;นนํา โรงเรยีนนานาชาติช ื2อดงั โรงพยาบาลที2มีช ื2อเสียง ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ 

มากมาย และยงัเช ื2อมต่อเมอืงไปยงั สุขมุวทิ ทองหล่อ พระราม 9 อโศก ราชดําร ิสลีม และสาทร ไดอ้ย่างสะดวกอกีดว้ย 

                     



 

 

3 

 

 

3. สรุปผลการดําเนินงาน 
 

ในไตรมาสที2 1 ปี 2568 บรษิทัมยีอดขายอสงัหารมิทรพัยสุ์ทธริวมทั;งสิ ;น 249 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นยอดขาย
สุทธจิากกลุ่มบรษิทัจํานวน 84 ลา้นบาท และจากกลุ่มบรษิทัรว่มคา้จํานวน 165 ลา้นบาท 

 

สําหรบัยอดรบัรูร้ายไดอ้สงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาสนี; 167 ลา้นบาท โดยมสีดัส่วนรายไดจ้ากกลุ่มบรษิทัคดิเป็น 
32% และจากกลุม่บรษิทัรว่มคา้คดิเป็น 68% เมื2อเปรยีบเทยีบกบังวดกอ่นก่อนหนา้พบว่า ยอดรบัรูร้ายไดข้องบรษิทั
ลดลงจาํนวน 191ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 53 เมื2อเปรยีบเทยีบกบัไตรมาสกอ่นหนา้ และลดลง 65 ลา้นบาทหรอื
ลดลงรอ้ยละ 30 เมื2อเปรยีบเทยีบกบัไตรมาสเดยีวกนัของปีกอ่น 

 

ปัจจยัหลกัที2ส่งผลใหย้อดรบัรูร้ายไดป้รบัตวัลดลงนั;น เนื2องมาจากสภาวะเศรษฐกจิโดยรวมที2ยงัคงมกีารชะลอ
ตวัอย่างตอ่เนื2อง ประกอบกบัการแข่งขนัดา้นราคาในตลาดที2สูงขึ ;น ส่งผลใหผู้บ้รโิภคสว่นใหญ่ยงัคงมคีวามกงัวล
เกี2ยวกบัภาระค่าใชจ่้ายอนัเนื2องมาจากระดบัหนี;สนิครวัเรอืนที2ยงัคงอยู่ในระดบัสูง นอกจากนี; อตัราการปฏเิสธ
สนิเชื2อที2ค่อนขา้งสูง อนัเป็นผลมาจากการที2สถาบนัการเงนิสว่นใหญ่เพิ2มความเขม้งวดในการพจิารณาอนุมตัิ
สนิเชื2อ และความไม่แน่นอนของนโยบายภาษีในประเทศสหรฐัอเมรกิา ก็เป็นอกีปัจจยัภายนอกที2ส่งผลกระทบต่อ
การตดัสนิใจซื ;อของผูบ้รโิภคบางกลุ่ม 

 

ถงึแมว้า่จะมปัีจจยัสนับสนุนจากมาตรการภาครฐั เชน่ การผ่อนคลายเกณฑ ์LTV ที2อนุญาตใหส้ามารถกูไ้ดเ้ต็ม 
100% และการขยายมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและค่าจดจํานอง ซึ2งจะมผีลบงัคบัใชใ้นชว่งไตรมาสที2 2 ปี 
2568 ส่งผลใหลู้กคา้บางส่วนชะลอการตดัสนิใจซื ;อในชว่งไตรมาสที2 1 เพื2อรอรบัประโยชนจ์ากมาตรการดงักล่าว 
อย่างไรก็ตาม จากสถานการณแ์ผ่นดนิไหวที2ส่งผลกระทบต่อที2พกัอาศยัประเภทคอนโดมเินียมในบางพื ;นที2 ทําให ้
ลูกคา้บางกลุม่เร ิ2มใหค้วามสนใจและมองหาที2พกัอาศยัแนวราบมากขึ ;น ซ ึ2งถอืเป็นโอกาสทางการขายที2เพิ2มขึ ;น
สําหรบัโครงการของบรษิทั 

 

ณ สิ ;นไตรมาสที2 1 ปี 2568 บรษิทัมยีอดรอรบัรูร้ายได ้(Backlog) จํานวน 140 ลา้นบาท โดยคาดการณว์่าจะ
สามารถทยอยรบัรูร้ายไดป้ระมาณ 80% ในไตรมาสที2 2 ปี 2568 นอกจากนี; บรษิทัยงัมสีนิคา้พรอ้มขายคงเหลอื
มูลค่ารวมประมาณ 1,500 ลา้นบาท โดยในจาํนวนดงักล่าวเป็นสนิคา้ที2สรา้งเสรจ็พรอ้มขายและสามารถรบัรูร้ายได ้
ทนัทคีดิเป็นมูลค่าประมาณ 450 ลา้นบาท 

      ตารางยอดขายและยอดรบัรูร้ายไดอ้สงัหารมิทรพัย ์       

                   

        

1Q24 4Q24 1Q25

ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท
ยอดขายอสงัหารมิทรพัยสุ์ทธิ
 ส่วนของบรษิัท 19 84 84
 ส่วนของบรษิัทคู่คา้ 99 75 165
รวมยอดขายอสงัหารมิทรพัยสุ์ทธิ 118 159 249
ยอดรบัรูร้ายไดอ้สงัหารมิทรพัย ์
  รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรพัย:์ส่วนของบรษิัท 53 208 53
  รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรพัย:์ส่วนของบรษิัทคู่คา้ 178 150 113
รวมยอดรบัรูร้ายไดอ้สงัหารมิทรพัย ์ 232 358 167

รายการ
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ในไตรมาสที2 1 ปี 2568 งบการเงินรวมของบรษิทัมีรายไดร้วมจากการขายและบรกิารทั;งสิ ;น 68.4 ลา้นบาท 
ประกอบดว้ย: 

 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย:์ 53.3 ลา้นบาท คดิเป็น 77.9% ของรายไดร้วม เพิ2มขึ ;น 1.0 ลา้น
บาท หรอื 2.0% เมื2อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2567 ที2มีรายได ้52.3 ลา้นบาท รายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัยไ์ม่ไดม้กีารเปลี2ยนแปลงมากนักเมื2อเทยีบกบัปีที2ผ่านมา 

 รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร: 14.9 ลา้นบาท คดิเป็น 21.8% ของรายไดร้วม ลดลง 12.3 ลา้นบาท หรอื -
45.2% เมื2อเทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2567 ที2มีรายได ้27.2 ลา้นบาท การลดลงนี;มีสาเหตุหลกัมาจาก
การรบัรูร้ายไดจ้ากการบรหิารโครงการใหม่ในไตรมาส 1 ปี 2567 

 รายไดจ้ากการขายสนิคา้: 0.2 ลา้นบาท คิดเป็น 0.2% ของรายไดร้วม ลดลง 1.9 ลา้นบาท หรอื -
91.7% เมื2อเทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2567 ที2มรีายได ้2.1 ลา้นบาท 
 

 ความสามารถในการทํากาํไรขั;นตน้ในภาพรวม เฉลี2ยทุกประเภทธุรกจิ เท่ากบั 32.0% ลดลง 8.8% เมื2อเทยีบ
กบัชว่งเดียวกนัของปีที2ผ่านมา โดยกําไรขั;นตน้ที2ลดลงเกดิจากความสามารถในการทํากําไรของธุรกจิบรกิารที2ลดลง 
ทั;งนี;สามารถวเิคราะหค์วามสามารถในการทําไรขั;นตน้ของแต่ละประเภทธรุกจิ ดงันี; 

1. ธรุกจิอสงัหารมิทรพัย ์ 
ความสามารถในการทํากําไรของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาส 1/2568 อยู่ที2 21.3% หรอืเพิ2มขึ ;น 5.3% 
จากไตรมาสเดยีวกนัของปีที2ผ่านมา เนื2องจากในปีนี;บรษิทัมกีารรบัรูร้ายไดข้องโครงการ พารค์ พรเีว่ 2 และ 3 
ซึ2งเปิดโครงการไปเมื2อไตรมาสที2 3 ของปีที2ผ่านมา ซึ2งเป็นโครงการที2มีอตัรากําไรขั;นตน้ค่อนขา้งสูง โดย
มากกว่า 60% เป็นการรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการดงักล่าว 

2. ธรุกจิการใหบ้รกิาร 
ความสามารถในการทํากําไรของธุรกจิบรกิารในไตรมาส 1/2568 อยู่ที2 70.7% หรอืลดลง 16.6% จากไตร
มาสเดียวกนัของปีที2ผ่านมา เนื2องจากในไตรมาสที2 1 ของปีที2ผ่านมามียอดรบัรูร้ายไดจ้ากการบรหิารพฒันา
โครงการใหม่ 

3. ธรุกจิการขายสนิคา้ 
ความสามารถในการทํากาํไรจากการขายสนิคา้ลดลงจากไตรมาส 1/2567 อยู่ที2 -1.1 ลา้นบาท หรอื -55.3%  

 

ตารางอตัรากําไรข ั.นตน้แต่ละประเภทธุรกจิ (งบการเงินรวม) 

 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท %
รายไดจ้ากการขายและบรกิาร

รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรพัย ์ 53.3 77.9% 52.3 64.1% 1.0 2.0%
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 14.9 21.8% 27.2 33.4% -12.3 -45.2%
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 0.2 0.2% 2.1 2.5% -1.9 -91.7%

รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 68.4 100.0% 81.5 100.0% -13.1 -16.1%
ตน้ทุนขายและบรกิาร

ตน้ทุนขายอสังหารมิทรพัย ์ 42.0 78.7% 43.9 84.1% 2.0 5.3%
ตน้ทุนการใหบ้รกิาร 4.4 29.3% 3.4 12.7% -0.9 -16.6%
ตน้ทุนขายสินคา้ 0.2 99.4% 0.9 44.1% 0.7 -55.3%

รวมตน้ทุนขายและบรกิาร 46.5 68.0% 48.3 59.2% 1.8 -8.8%
กําไรข ั.นตน้

กําไรขั;นตน้จากการขายอสังหารมิทรพัย ์ 11.3 21.3% 8.3 15.9% 3.0 5.3%
กําไรขั;นตน้จากการใหบ้รกิาร 10.5 70.7% 23.8 87.3% -13.2 -16.6%
กําไรขั;นตน้จากการขายสินคา้ 0.0 0.6% 1.1 55.9% -1.1 -55.3%

รวมกําไรข ั.นตน้ 21.9 32.0% 33.2 40.8% -11.3 -8.8%

รายการ 1Q25 1Q24 B/(W)
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ผลการดําเนินงานสําหรบังวดสิ.นสุดวนัที� 31 มนีาคม 2568 และ 31 มนีาคม 2567 
 

กําไร(ขาดทุน) สุทธ ิ
 ในไตรมาสที2 1 ปี 2568 และปี 2567 กําไรสุทธขิองงบการเงนิรวม มผีลขาดทุนสุทธสิ่วนของบรษิทั -15.1 ลา้น
บาท และ ผลกาํไรสุทธ ิ7.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ -22.1% และ รอ้ยละ 9.7% ของรายไดร้วมตามลําดบั  
 ทั;งนี;เนื2องจากในไตรมาส 1/2568 รายไดจ้ากการใหบ้รกิารซึ2งมอีตัรากาํไรขั;นตน้ที2ค่อนขา้งสูงลดลง 12.3 ลา้น
บาท และรายการปรบัปรุงคร ั;งเดยีวสําหรบัค่าใชจ่้ายจากการดําเนินงาน  
 
ตน้ทุนในการจดัจําหน่าย 
 ตน้ทุนในการจดัจําหน่ายในไตรมาสที2 1/2568 จํานวน 8 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 11.8% เพิ2มขึ ;นจากไตร
มาสเดยีวกนัในปีที2ผ่านมา 2.3% เนื2องจากมยีอดรบัรูร้ายไดท้ี2นอ้ยกว่า 13.1 ลา้นบาท ทั;งนี ;กลุ่มบรษิทัฯยงัคงเนน้การทํา
ตลาดแบบออนไลน ์อย่างต่อเนื2อง เพื2อควบคุมค่าใชจ่้ายและสามารถปรบัเปลี2ยนสื2อใหท้นัสมยัไดต้ลอดเวลา 
 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิารในไตรมาสที2 1/2568 จํานวน 27 ลา้นบาท เพิ2มขึ ;น 3.7 ลา้นบาท เนื2องจากการ
ปรบัปรุงรายการทางบญัชใีนหมวดค่าใชจ่้ายเกี2ยวกบัพนักงานยา้ยไปเป็นตน้ทุนโครงการในไตรมาสที2 1/2567 

ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากการรว่มคา้ 
            ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากการรว่มคา้ ในไตรมาส 1/2568 อยู่ที2 -0.5 ลา้นบาท เนื2องจากยอดรบัรูร้ายไดข้อง
โครงการรว่มคา้ทั;ง 2 บรษิทั ไดแ้ก่       บรษิทั อนาบูก ิธนาสิร ิ(ประเทศไทย) จํากดั (ATT) และ บรษิัท ธนาสิร ิโลฟิส 
(ประเทศไทย) จํากดั (TLT) มียอดรบัรูร้ายไดท้ี2ค่อนขา้งตํ2ากว่าที2คาดการณ ์ทั;งนี; ไตรมาสที2 1/2567 มีรายไดจ้ากการ
เปิดโครงการใหม่ในปี 2566 ที2เร ิ2มทยอยรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาสที2 1/2567 จากโครงการของบรษิทัรว่มคา้ 

ตน้ทุนทางการเงิน 
ในไตรมาส 1/2568 มตีน้ทุนทางการเงนิจํานวน 4.7 ลา้นบาท ลดลงจากชว่งเดยีวกนัของปีที2ผ่านมา 0.3 ลา้น

บาท ซึ2งเป็นค่าดอกเบี ;ยจ่ายสําหรบัการพฒันาโครงการในปัจจบุนั และมกีารชาํระหนี;เงนิกูย้มืเงนิทําใหด้อกเบี ;ยลดลง 
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ตารางงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็สําหรบังวดสิ .นสุด 31 มนีาคม 2568 

 

 

  

 
 
 
 
 
 
 

รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรพัย ์ 53.3 77.9% 52.3 64.1% 1.0

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 14.9 21.8% 27.2 33.4% -12.3

รายไดจ้ากการขายสินคา้ 0.2 0.2% 2.1 2.5% -1.9

รวมรายได้ 68.4 100.0% 81.5 100.0% -13.1

ตน้ทุนขายอสังหารมิทรพัย ์ 42.0 78.7% 43.9 84.1% -2.0

ตน้ทุนการใหบ้รกิาร 4.4 29.3% 3.4 12.7% 0.9

ตน้ทุนขายสินคา้ 0.2 99.4% 0.9 44.1% -0.7

รวมตน้ทุน 46.5 68.0% 48.3 59.2% -1.8

กําไรขั;นตน้ 21.9 32.0% 33.2 40.8% -11.3

รายไดอ้ื2น 0.3 0.4% 0.1 0.2% 0.1

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 8.0 11.8% 7.8 9.5% 0.3

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 27.0 39.5% 23.3 28.6% 3.7

กาํไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดาํเนินงาน -12.9 -18.9% 2.3 2.8% -15.2

ตน้ทุนทางการเงิน -4.7 -6.8% -5.0 -6.1% 0.3

รายไดท้างการเงิน 0.9 1.4% 1.4 1.8% -0.5

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากการร่วมคา้ -0.5 -0.7% 8.4 10.3% -8.8

ภาษีเงินได ้ 1.3 1.9% -0.3 -0.4% 1.6

ส่วนไดเ้สยีที2ไม่มีอํานาจควบคุม -0.7 -1.0% -1.1 -1.3% 0.4

กําไรสุทธ ิ- ส่วนของบรษิทัใหญ่ -15.1 -22.1% 7.9 9.7% -23.0

%%

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็สาํหรบังวดสิ .นสุด  31 มนีาคม 2568

งบการเงินรวม

ดีขึ ;น หรอื 
(แยล่ง)2568 2567

รายการ (ลบ.)
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งบฐานะทางการเงิน 

 

 บรษิทัมสีนิทรพัยร์วมทั;งสิ ;น 1,230 ลา้นบาท ลดลงจากสิ ;นปี 2567 จํานวน 32.9 ลา้นบาท ผลกระทบหลกัมา
จากการดําเนินงานในไตรมาสที2 1 ปี 2568 

 หนี;สนิโดยรวมลดลง 21 ลา้นบาท จากสว่นของผูม้ภีาระระยะสั;นและระยะยาวที2มาจากสถาบนัการเงนิบคุคลอื2น 
และกจิการที2เกี2ยวขอ้งกนั ตามส่วนที2ถงึกาํหนดชาํระตามสญัญา และบรษิทัย่อยเบกิเงนิกูเ้พื2อพฒันาโครงการ
ใหม่ๆอกีส่วนหนึ2ง 

 ส่วนของผูถ้อืหุน้ลดลง 11.9 ลา้นบาท จากสนิคา้คงเหลอืสรา้งเสรจ็พรอ้มโอนกรรมสทิธิ E และเงนิสดและรายการ
เทยีบเท่าเงนิสด โดยบรษิทัมกีารลงทุนพฒันาโครงการใหม่ในบรษิทัย่อย 1 โครงการตั;งแตไ่ตรมาส 4 ปี 2567 
เพื2อเปิดขายรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาส 2 ปี 2568 ตามแผนงาน  
 

 

                                                

          

 

  

 

                       

 

 

                      

ลา้นบาท % ลา้นบาท %

รวมสนิทรพัย ์ 1,230 100% 1,263 100%

หนี�สนิรวม 668 54% 689 55%

ส่วนของผูถ้อืหุน้ 562 46% 574 45%

รวมหนี�สนิและส่วนของเจา้ของ 1,230 100% 1,263 100%

31 มนีาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567

งบฐานะการเงนิ
งบการเงนิรวม

ตวัชี�วดัสําคญั
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  งบกระแสเงินสด 

 
 

ณ วนัที2 31 มนีาคม 2568 บรษิทัมกีระแสเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดคงเหลอืรวม 25.3 ลา้นบาท ลดลง 1.8 ลา้น
บาท เมื2อเทยีบกบัชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่นหนา้ โดยมกีารเปลี2ยนแปลงในกระแสเงนิสดจากกจิกรรมต่างๆ ดงันี; 
 
 กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมดําเนินงาน มูลค่า 16.7 ลา้นบาท เพิ�มขึ "นจากปีกอ่นส่วนใหญเ่นื�องจาก 

 เงินสดรบัสุทธเิพิ�มขึ "นประมาณ 126.6 ลา้นบาท จากการขายสนิคา้ส่วนใหญ่ในโครงการกลุ่มพารค์ พรเีว่ 
รวม 3 โครงการที�เร ิ�มเปิดขายในระหว่างปี 2567 มีการตอบรบัจากลูกคา้ค่อนขา้งดแีละอตัรากําไรดขีึ "น และ
การระบายสนิคา้ในโครงการเดมิ ประกอบกบันโยบายชะลอการกอ่สรา้งบา้นในเฟสใหม่ๆ แต่เนน้สรา้งเพื�อส่ง
มอบบา้นในฟสเดมิ และบา้นที�มีลูกคา้จองซื "อแลว้ใหส้มบูรณท์ําใหม้ีเงนิสดคงเหลอืเพิ�มขึ "น สามารถนําไปใช ้
หมุนเวยีนและชาํระหนี"สถาบนัการเงนิต่างๆไดต้ามสญัญา  

 ลูกหนี"การคา้และลูกหนี"หมุนเวยีนอื�นลดลง 33.0 ลา้นบาท ส่วนใหญ่จากการรบัชาํระเงนิจากบรษิทัรว่มคา้ 
 ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในการรว่มคา้เพิ�มขึ "น 8.8 ลา้นบาท  

 

 กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมลงทนุ มลูค่า 5.0 ลา้นบาท หลกัๆมาจาก 

- เงนิสดรบัจากการเพิ�มทุนของบรษิทัย่อย 3.9 ลา้นบาท  

- ดอกเบี "ยรบัจากเงนิใหกู้ย้มืแก่บรษิทัในเครอืและบรษิทัย่อย 1.3 ลา้นบาท 

- เงนิสดจ่ายเงนิลงทุนในบรษิทัรว่มคา้ 1.25 ลา้นบาท  
 

 กระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ มูลค่า 41.7 ลา้นบาท หลกัๆจาก 

- การชาํระคนืเงนิกูย้มืต่างๆทั;งระยะสั;นและระยะยาวตามสญัญา  

- การชาํระค่าดอกเบี ;ยเงนิกูย้มืตา่งๆ  

 

 

31 มนีาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567

ลา้นบาท ลา้นบาท

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 16.7 -59.3 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 5.0 -0.3 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน -41.7 77.0

-20.0 17.4

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันตน้งวด 45.3 9.7

25.3 27.2

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ8มข ึ�น (ลดลง) สุทธิ

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัสิ�นงวด

ตวัชี�วดั
งบการเงนิรวม

งบกระแสเงนิสด
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4. ปัจจยัสําคญัที�อาจส่งผลต่อการดําเนินงานและการเติบโตในอนาคตของ
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

การดําเนินงานและการเติบโตในอนาคตของธุรกิจอสงัหารมิทรพัยม์ีความเชื2อมโยงอย่างใกลช้ดิกบัปัจจยั
หลากหลายประการ ทั;งปัจจยัภายนอกที2อยู่นอกเหนือการควบคุม และปัจจยัภายในที2ธรุกจิสามารถบรหิารจดัการได ้ดงั
รายละเอยีดต่อไปนี; 

ปัจจยัภายนอกที�มผีลต่อธุรกจิอสงัหารมิทรพัย:์ 

 สภาวะเศรษฐกจิโดยรวม: การเปลี2ยนแปลงของตวัชี ;วดัทางเศรษฐกจิมหภาค อาท ิ อตัราการเตบิโตของ
ผลติภณัฑม์วลรวมภายในประเทศ (GDP), อตัราดอกเบี ;ย, แรงกดดนัจากภาวะเงนิเฟ้อ, อตัราการว่างงาน, และ
ภาระหนี;สนิภาคครวัเรอืน ลว้นสง่ผลกระทบต่อกาํลงัซื ;อและความเชื2อมั2นของผูบ้รโิภคในการตดัสนิใจลงทนุใน
อสงัหารมิทรพัย ์รวมถงึตน้ทุนการดําเนินงานของผูพ้ฒันาโครงการ 

 นโยบายภาครฐั: มาตรการกระตุน้เศรษฐกจิ, กฎหมายและกฎระเบยีบที2เกี2ยวขอ้งกบัการพฒันา
อสงัหารมิทรพัยแ์ละการเงนิ, นโยบายการเงนิของธนาคารแห่งประเทศไทย (เชน่ หลกัเกณฑอ์ตัราสว่นเงนิให ้
สนิเชื2อต่อมูลค่าหลกัประกนั หรอื LTV, อตัราดอกเบี ;ยนโยบาย), และมาตรการลดหยอ่นค่าธรรมเนียมต่างๆ มี
บทบาทสําคญัในการกาํหนดอุปสงคแ์ละอุปทานของตลาดอสงัหารมิทรพัยโ์ดยตรง 

 สถานการณเ์ศรษฐกจิโลก: ความผนัผวนและความไม่แน่นอนทางเศรษฐกจิและการเมอืงระหว่างประเทศ, 
นโยบายการคา้ระหว่างประเทศ (เชน่ นโยบายของสหรฐัอเมรกิาที2มต่ีอสาธารณรฐัประชาชนจนี), และความ
ขดัแยง้ทางภมูริฐัศาสตร ์อาจสง่ผลกระทบต่อกาํลงัซื ;อของกลุม่ลกูคา้ชาวต่างชาตแิละการลงทุนจากต่างประเทศ
ในประเทศไทย 

 ปัจจยัทางสงัคมและประชากรศาสตร:์ แนวโนม้การเตบิโตของประชากร, การเปลี2ยนแปลงโครงสรา้งอายุ
ประชากร (เชน่ การกา้วเขา้สู่สงัคมผูสู้งอาย)ุ, รูปแบบการยา้ยถิ2นฐานทั;งภายในประเทศและระหว่างประเทศ ลว้น
ส่งผลต่อความตอ้งการที2อยูอ่าศยัที2เปลี2ยนแปลงไป 

 ความกา้วหน้าทางเทคโนโลย:ี การพฒันาเทคโนโลยใีนภาคสว่นการกอ่สรา้ง, การเกดิขึ ;นของแพลตฟอรม์
ออนไลนส์ําหรบัการซื ;อขายอสงัหารมิทรพัย,์ และการนําเทคโนโลย ี Smart Home มาประยุกตใ์ช ้ มผีลตอ่
ประสทิธภิาพการดําเนินงาน ตน้ทุนการพฒันา และความตอ้งการของผูบ้รโิภค 

 เหตุการณท์ี�ไม่คาดการณ:์ ภยัพบิตัทิางธรรมชาต ิ(เชน่ แผ่นดนิไหว) และการระบาดของโรคอุบตัใิหม่ อาจ
ส่งผลกระทบต่อความเชื2อมั2นและกจิกรรมทางเศรษฐกจิโดยรวม รวมถงึเสถยีรภาพของตลาดอสงัหารมิทรพัย ์

ปัจจยัภายในที�มคีวามสําคญัต่อธุรกจิอสงัหารมิทรพัย:์ 

 ศกัยภาพและความเชี�ยวชาญของผูพ้ฒันา: ชื2อเสยีงขององคก์ร, ประสบการณใ์นการพฒันาโครงการ, 
ความสามารถในการบรหิารจดัการโครงการอย่างมปีระสทิธภิาพ, และความมุ่งมั2นในการวจิยัและพฒันา
ผลติภณัฑท์ี2ตอบสนองตอ่ความตอ้งการของตลาด 

 สถานะทางการเงินขององคก์ร: ความแข็งแกรง่ของฐานะการเงนิ, ความสามารถในการเขา้ถงึแหลง่เงนิทนุที2
หลากหลาย, และระดบัภาระหนี;สนิของบรษิทั 

 กลยุทธท์างธุรกจิ: การพจิารณาและเลอืกทาํเลที2ต ั;งที2มศีกัยภาพ, การกาํหนดราคาที2เหมาะสมกบั
กลุ่มเป้าหมาย, กลยุทธด์า้นการตลาดและการขายที2มปีระสทิธภิาพ, และการสรา้งความสมัพนัธท์ี2ดกีบัลูกคา้ 

 ประสทิธภิาพในการดําเนินงาน: ความสามารถในการบรหิารจดัการตน้ทุนอย่างมปีระสทิธภิาพ, การบรหิาร
จดัการทรพัยากรอยา่งเหมาะสม, และการบรหิารจดัการความเสี2ยงที2อาจเกดิขึ ;น 

 ความสามารถในการปรบัตวัและสรา้งสรรคน์วตักรรม: การนําเทคโนโลยใีหม่ๆ มาประยุกตใ์ชใ้นการ
ดําเนินธรุกจิ, การพฒันาโครงการที2สอดคลอ้งกบัแนวโนม้ที2เปลี2ยนแปลงไป (เชน่ เกณฑ ์ESG ดา้นสิ2งแวดลอ้ม 
สงัคม และธรรมาภบิาล, แนวคดิการอยูอ่าศยัอย่างยั2งยนื), และความยดืหยุน่ในการปรบัเปลี2ยนกลยุทธใ์ห ้
สอดคลอ้งกบัสถานการณ ์
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5. พฒันาการดา้นความยั�งยนื 
ผลการดาํเนินงานดา้นการพฒันาความยั2งยนืประจําไตรมาส 1/2568 ผ่านกระบวนการ THANA Green: Total 

Green Real Estate Development – Service ของบรษิทั มรีายละเอยีดดงันี; 
 

 

การดําเนินการดา้นสิ�งแวดลอ้ม (E: Environmental)  
 

1. เพิ�มพื .นที�สเีขยีวในโครงการใหม่ [โครงการอนาบูก ิธนาเรสซเิดนซ ์กาญจนาภิเษก - พระราม9] ตาม
แนวคดิ 1 คน 1 ตน้ คดิจากขนาดบา้นและจํานวนสมาชกิในบา้นโครงการ 74 หลงั กาํหนดแผนการปลูกตน้ไม ้
ทั;งโครงการ จํานวน 387 ตน้ 
 

2. สรา้งนวตักรรมการอยู่อาศยั 
2.1 เลือกใชพ้ลงังานสะอาด ดว้ยการตดิต ั.ง Solar Cell บา้นตวัอย่าง ซุม้โครงการ ป้อม รปภ. และ

สโมสร ในโครงการใหม่ของบรษิทั 
2.2 ไตรมาส 1/2568 บรษิัทไดร้บัการประเมินให ้แบบบา้น Edelweiss และ Lavendelle ซึ2งเป็นบา้น

เดี2ยว       โครงการอนาบูก ิธนาเรสซเิดนซ ์กาญจนาภเิษก - พระราม9 เป็น “บา้นประหยดัพลงังาน
เบอร ์5” จากการไฟฟ้าฝ่ายผลติแห่งประเทศไทย 

 

3. บรหิารจดัการขยะ สนับสนุนการแยกขยะภายในหมู่บา้น ดว้ยการจดัหาถงัขยะฝังกําแพงแยกรไีซเคิลใหก้บั
บา้นในโครงการอนาบูก ิธนาเรสซเิดนซ ์กาญจนาภเิษก - พระราม9 
 

4. รกัษาตน้ไมใ้นพื .นที�เดมิของโครงการอนาบูก ิธนาเรสซเิดนซ ์กาญจนาภเิษก - พระราม9 โดยไดล้อ้มตน้ไม ้
ใหญใ่นพื ;นที2 จํานวน 5 ตน้ 
 

5. ลดการใชท้รพัยากร ในไตรมาส 1/2568 
5.1 ลดการใชก้ระดาษ ทดแทนดว้ยการใชก้ระดาษ reuse ไดป้ระมาณ 12,000 แผ่น ลดการตดัตน้ไม ้                  

[ยูคาลปิตสั อายุ 3-5 ปี] = 2.4 ตน้ 
5.2 ลดการเดนิทาง ดว้ยการปรบัเปลี2ยนกระบวนการทํางาน เพิ2มเตมิการทํางานในรูปแบบออนไลนม์ากขึ ;น 

การดําเนินการดา้นสงัคม (S: Social) 
1. ภารกจิสรา้งสุขชุมชนรอบขา้ง บรษิทัดูแลความเป็นอยู่ของชมุชนรอบดา้น ตั;งแต่ก่อนเริ2มพฒันาโครงการ 

โดยไดเ้ขา้สํารวจพื ;นที2บรเิวณรอบโครงการอนาบูก ิธนาเรสซเิดนซ ์กาญจนาภิเษก - พระราม9 พบว่า ถนน
สญัจรดา้นขา้งโครงการชาํรุด บรษิทัจงึไดด้ําเนินการปรบัปรุงพื ;นถนนใหส้ามารถสญัจรไดอ้ย่างสะดวก เพื2อ
ยกระดบัความเป็นอยูข่องชมุชนขา้งเคยีง ส่งผลให ้ไม่มขีอ้รอ้งเรยีนจากชมุชนสงัคมรอบดา้น 
 

2. THANA Green สู่ คู่คา้พนัธมิตร ทีมงานของบรษิัทไดเ้ขา้เยี2ยมชมกิจการของคู่คา้ เพื2อประเมินการ
ดําเนินงานดา้น ESG ของคู่คา้ โดยคู่คา้ทุกรายที2บรษิทัเขา้เยี2ยมชมผ่านเกณฑม์ีการดําเนินงานเป็นไปตาม
ขอ้กาํหนดดา้น Green ของบรษิทั 

3. จติอาสา ธนาแบ่งปัน เสรมิสรา้งการมจีติอาสา ดว้ยการส่งเสรมิใหพ้นักงานเขา้รว่มกจิกรรมอาสาต่างๆ เพื2อ
ปลูกจติสํานึกในดา้นการแบ่งปัน ซึ2งเป็นส่วนหนึ2งของการปลูกฝัง Green Mindset ที2ดใีหก้บัพนักงาน 

4. เสรมิสรา้งความสมัพนัธก์บัท่านเจา้ของบา้น ดว้ยการจดักจิกรรมส่งเสรมิความสุขในการอยู่อาศยัภายใน
โครงการของบรษิทั 

การดําเนินการดา้นบรรษทัภบิาลและเศรษฐกจิ (G: Governance) 
1. กระบวนการจดัซื .อที�ดนิ ที2มีความโปรง่ใส ตรวจสอบได ้ตั;งแต่มีที2ดนิมานําเสนอ จนถงึ การโอนซื ;อที2ดนิเพื2อ

พฒันา เป็นไปตามมาตรฐาน ถูกตอ้งตามกฎหมาย ส่งผลให ้ไม่มขีอ้รอ้งเรยีนเกี2ยวกบักระบวนการซื ;อที2ดนิ 
2. สื�อการตลาดที�ตรงไปตรงมา มุ่งเนน้สื2อสารการตลาดดว้ยขอ้มูลที2เป็นจรงิ ระบุราคาขายและของสมนาคุณที2

ชดัเจน เพื2อความเป็นธรรมต่อลูกคา้ 
3. เปิดเผยขอ้มูลเป็นไปตามเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ดว้ยความถูกตอ้ง โปรง่ใส 

สามารถตรวจสอบได ้
4. รายงานผลการดําเนินงานของบรษิทัตามขอ้เท็จจรงิ ครบถว้น ถูกตอ้ง โปรง่ใส ไม่มกีารปกปิดขอ้มูล 
5. คดัเลอืกคู่คา้อย่างเป็นธรรม บรษิทัปฏิบตัิตามนโยบายการคดัเลือกคู่คา้ของบรษิทัดว้ยความเป็นธรรม มี

ความสุจรติ โปรง่ใส  
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สิ2งสําคญัที2จะผลกัดนัใหก้ระบวนการทํางานเกดิประสทิธภิาพในดา้น ESG คอืการขบัเคลื2อนผ่านทมีงานในองคก์ร 
จงึกําหนดใหพ้นักงานทุกคนส่งผลการดําเนินงาน Personal Green เป็นประจําทุกไตรมาส โดยในไตรมาส 1/2568 
ไดร้บัการตอบรบัจากพนักงานทุกคนเป็นอย่างด ีโดยไดม้ีการจดัส่งผลงาน Personal Green ครบถว้น คดิเป็นรอ้ยละ 
100 จากจํานวนพนักงานทั;งหมดของบรษิทั สิ2งนี;สะทอ้นใหเ้ห็นถึงการมี Green Mindset ที2ดีของพนักงานทุกคนที2
รว่มมอืรว่มใจกนัขบัเคลื2อนนโยบายดา้นความยั2งยนืขององคก์ร  

 

โดยในไตรมาส 1/2568 การดําเนินงานผ่านกระบวนการทํางาน THANA Green ของบรษิทันั;น ส่งผลใหบ้รษิทั
สามารถลดปรมิาณการปล่อยกา๊ซเรอืนกระจกไดป้ระมาณ 20,776 KgCo2eq หรอืเทียบเท่า การปลูกตน้ไมย้ืนตน้ 
จํานวน 2,078 ตน้  
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