
   

 

 
 
 
 
 
 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2566 
และรายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 
โดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต



 

 

 

 
 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ  คณะกรรมการ บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงินรวมระหว่างกาลของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน)  และบริษทัย่อย และขอ้มูล 
ทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงประกอบดว้ย งบแสดงฐานะการเงินรวมและ  
งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
เฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการและ 
งบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั  และหมายเหตุประกอบขอ้มูล
ทางการเงินรวมระหว่างกาลแบบย่อและหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลแบบย่อ ซ่ึงผูบ้ริหาร
ของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลน้ี
ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุป
เก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผูส้อบ
บญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวประกอบดว้ย การใชวิ้ธีการสอบถามบุคลากร
ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบด้านการเงินและบัญชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน การสอบทานน้ี 
มีขอบเขตจ ากัดกว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีท าให้ข้าพเจ้าไม่สามารถได้ความเช่ือมั่นว่าจะพบ 
เร่ืองท่ีมีนัยส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจจะพบได้จากการตรวจสอบ ดังนั้น ข้าพเจา้จึงไม่ได้แสดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงิน
ระหว่างกาลท่ีสอบทาน 

ข้อสรุป 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท า
ขึ้นตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

 
 
 
 
(นางสุมนา เสนีวงศ ์ณ อยธุยา) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 5897 
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 11 พฤษภาคม 2566 
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1. ข้อมูลท่ัวไป 

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียนตั้งอยูเ่ลขท่ี 650, 652 
ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบ าหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2552 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

2. เกณฑ์ในการจัดท าข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาลโดยบริษทั
เลือกน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ อย่างไรก็ตามบริษทัได้แสดงรายการใน งบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้นขอ้มูลทางการเงิน
ระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพ่ือไม่ให้ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ี
ไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชง้บการเงินระหว่างกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัใชเ้ป็นทางการตามกฎหมาย  งบการเงินระหว่างกาลฉบบั
ภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

3. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทั”) 
และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัยอ่ย”) (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างท่ีส าคญัเก่ียวกบับริษทัยอ่ยในระหว่างงวด 

4. นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกับท่ีใช้ในงบการเงินส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 
1 มกราคม 2566 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

 

 

 

 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย             “ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ         “สอบทานแล้ว”         
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2566 

 

10 
 

5. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 

ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566  และ 2565 กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการ
ธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัและบริษทัเหล่านั้น โดยรายการธุรกิจท่ีส าคญั
กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

5.1 รายการกับบุคคลและกิจการท่ี เก่ียวข้องกัน ท่ีแสดงในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี  
31 มีนาคม 2566 และ 2565 ท่ีมีสาระส าคญั ดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
รายได้ค่าบริหารจัดการ        
บริษทัยอ่ย -  -  378  218 
การร่วมคา้ 13,383  3,538  13,383  3,088 
รวมรายไดค้่าบริหารจดัการ 13,383  3,538  13,761  3,306 

รายได้ค่าบริการ        
การร่วมคา้ -  452  -  135 
รายได้ค่าเช่า        
การร่วมคา้ 60  -  60  - 
รายได้ดอกเบีย้รับ        
บริษทัยอ่ย -  -  1,840  1,005 
การร่วมคา้ -  818  -  818 
รวมรายไดด้อกเบ้ียรับ -  818  1,840  1,823 
สัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังาน        
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 832  355  814  337 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสัญญาเช่า 59  49  59  46 
รวมสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคาร 891  404  873  383 
ดอกเบีย้จ่ายเงินกู้ยืม        

บริษทัยอ่ย -  -  70  60 

กรรมการและผูถื้อหุ้น -  288  -  50 

ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 210  104  -  - 

รวมดอกเบ้ียจ่ายเงินกูย้ืม 210  392  70  110 

ค่าบริหารจัดการ        
บริษทัยอ่ย -  -  1,368  454 
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5.2 รายการกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2565  
มีดงัน้ี 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม  

2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 

2565 

 ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม  

2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 

2565 
ลูกหนีอ่ื้น        

บริษทัยอ่ย -  -  253  253 
รายได้ค้างรับ – ค่าบริหารจัดการ 
 

       

บริษทัยอ่ย -  -  -  272 
การร่วมคา้ 2,703  3,694  2,392  3,694 
รวมรายไดค้า้งรับ – ค่าบริหารจดัการ 2,703  3,694  2,392  3,966 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน        

บริษทัยอ่ย -  -  107,300  111,000 
เจ้าหนีอ่ื้น        
บริษทัยอ่ย* -  -  365  365 
การร่วมคา้** 1,321  1,321  1,321  1,321 
รวมเจา้หน้ีอ่ืน 1,321  1,321  1,686  1,686 

*ในปี 2565 บริษทัไดโ้อนยา้ยพนกังานจ านวน 4 คน และภาระผกูพนัประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน จ านวน 
0.37 ลา้นบาท ให้กบับริษทัยอ่ย 

**ในปี 2564 บริษทัไดโ้อนยา้ยพนกังานจ านวน 7 คน และภาระผกูพนัประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน จ านวน
1.32 ลา้นบาท ให้กบัการร่วมคา้ ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัยงัคงมีเจา้หน้ีอ่ืนดงักล่าวน้ีอยู ่
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เงินให้กูย้ืมระยะส้ันมีรายการเคล่ือนไหวท่ีเป็นสาระส าคญัในระหว่างปีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 1   ณ วนัท่ี 31 

 มกราคม 2566 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) มีนาคม 2566 

บริษทัยอ่ย 111,000 300 (4,000) 107,300 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทัย่อย คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR + 0.5 ต่อปี 
จะตอ้งจ่ายช าระคนืเม่ือทวงถาม เป็นการให้กูย้ืมเพื่อใชใ้นการด าเนินงานปกติ 

 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 

2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 

2565 

 ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 

2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 

2565 
สินทรัพย์สิทธิการใช้ –  อาคารส านักงาน        
กรรมการและผูถื้อหุ้น 365  720  347  683 

หนีสิ้นตามสัญญาเช่า        
กรรมการและผูถื้อหุ้น 505  952  456  903 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน         
บริษทัยอ่ย -  -  4,200  4,200 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน        
กรรมการและผูถื้อหุ้น 112,685  112,685  100,000  100,000 

ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี (12,685)  (12,685)  -  - 

 
 
 

100,000  100,000  100,000  100,000 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 เงินกูยื้มระยะส้ันจากบริษทัย่อย คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR + 0.50 ต่อปี จะตอ้งจ่ายช าระคืน
เม่ือทวงถาม เป็นการกูย้ืมเพื่อใชใ้นการด าเนินงานปกติ 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 เงินกูย้ืมจ านวน 100 ล้านบาท เป็นการกูย้ืมเงินกบับุคคลท่ีเก่ียวข้องกันจ านวน 1 สัญญา โดยเม่ือ 
วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2564 กิจการไดท้  าสัญญากูย้ืมเงินกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิม ในวงเงินจ านวน 100 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ีย
ร้อยละ 6.00 ต่อปี โดยจะช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน มีก าหนดจ่ายช าระคืนเงินกูภ้ายในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566  

ทั้งน้ีผูใ้ห้กูย้ืมไม่มีความประสงคจ์ะเรียกคืนเงินให้กูยื้มแก่บริษทัภายใน 1 ปี นบัจากวนัท่ีส้ินสุดรอบระยะเวลารายงาน ดงันั้น
เงินกูย้ืมดงักล่าวจึงถูกจดัประเภทเป็นหน้ีสินไม่หมุนเวียน 
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เงินกูย้ืมกรรมการและผูถื้อหุ้นเป็นการกูย้ืมระยะยาว โดยไม่มีหลกัประกนั ตกลงคิดดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัราร้อยละ 3 ต่อปี ครบ
ก าหนดวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2566 และคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR + 0.5 ต่อปี ครบก าหนดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 หรือภายใต้
เง่ือนไขการจ่ายช าระเม่ือผูใ้ห้กูท้วงถาม 

บริษทัเรียกเกบ็ค่าบริหารจดัการจากบริษทัย่อยทางออ้มแห่งหน่ึงในอตัราเดือนละ 50,000 บาท นบัตั้งแต่เดือนท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิ
ในท่ีดินส่วนแรกจนถึงเดือนสุดทา้ยท่ีมีการส่งมอบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะให้นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร และอีกร้อยละ 3 
ของมูลค่าขายสุทธิ 

บริษทัและบริษทัในเครือเรียกเก็บค่าบริหารจดัการโครงการจากการร่วมคา้ดงัน้ี 

- ค่าบริหารจดัการคงท่ีในอตัราเดือนละ 150,000 บาท และ 250,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) ช่วงการด าเนินการจดัตั้งโครงการ
ก่อนเปิดขาย หรือโอนกรรมสิทธ์ิบา้นหลงัแรก รวมทั้งหมดไม่เกิน 12 เดือน 

- ค่าบริหารจดัการคงท่ีในอตัราเดือนละ 100,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิบา้นหมดแลว้ และยงัไม่ส่งมอบแก่
นิติบุคคลบา้นจดัสรร รวมทั้งหมดไม่เกิน 6 เดือน และ 12 เดือน 

- ค่าบริหารจดัการผนัแปร ในอตัราร้อยละ 3 และ 3.9 ของยอดโอนกรรมสิทธ์ิ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

บริษทัและบริษทัย่อยได้ท าสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านักงานจากกรรมการโดยมีก าหนดระยะเวลา 3 ปี ส้ินสุด 30 มิถุนายน 
2566 ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 153,894 บาท และ 8,210.53 บาท ตามล าดบั ทั้งน้ีกลุ่มบริษทั อยูร่ะหว่างการด าเนินการต่อสัญญา 

5.3 การค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือระหว่างกนั 

5.3.1 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 วงเงินสินเช่ือระยะส้ันและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงินของบริษทัจ านวน 185 ลา้นบาท 
ค ้าประกนัโดยท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัยอ่ย การใชห้ลกัประกนัน้ีไม่มีการคิดค่าตอบแทนระหว่างกนั 

5.3.2 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 วงเงินเบิกเกินบญัชีท่ีบริษทัไดรั้บจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงจ านวน 5 ลา้นบาท หลกัประกนัเป็น
ท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัยอ่ย การค ้าประกนัน้ีไม่มีการคิดค่าตอบแทนระหว่างกนั 

5.3.3 เม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2558 และ 2 ตุลาคม 2558 บริษัทได้ค  ้ าประกันวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบันการเงินแห่งหน่ึงให้
บริษทัย่อยทางอ้อมจ านวน 396.10 ล้านบาท การให้การค ้ าประกันคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกัน จ านวน 3.73 ล้านบาท 
และ 1.27 ลา้นบาท ตามล าดบั ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัยงัคงติดภาระค ้าประกนัดงักล่าวน้ีอยู ่

5.3.4 เม่ือวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2565 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้การร่วมคา้ จ านวน 521.00 ลา้น
บาท การให้การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 7.85 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัยงัคงติด
ภาระค ้าประกนัดงักล่าวน้ีอยู ่
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6. ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืน 

ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

มีนาคม 
2566 1.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565 2.  

ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 

2566 3.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565 

ลูกหน้ีอื่น - บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) - 4.  -  253 •  253 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 1,397 5.  1,542  1,272 •  1,413 
เงินทดรองจ่ายผูรั้บเหมา 3,045 6.  777 •  746 7.  714 
ภาษีนิติบคุคลจ่ายล่วงหนา้ 8,360  8,229 8.  6,500  6,500 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 15,000 9.  3,000 •  15,000 10.  3,000 
ค่าบริหารจดัการคา้งรับ - บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) 2,703 11.  3,694 •  2,392 12.  3,966 
อื่น ๆ 4,156 13.  5,158 •  3,528 14.  4,591 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (2,800) 15.  (400) •  (2,800) 16.  (400) 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น 31,861  22,000 17.  26,891  20,037 

7. สินค้าคงเหลือ (ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย) 

ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

มีนาคม 
2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565  

ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 

2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา 816,161  850,284  701,997  733,463 
สินคา้ส่งเสริมการขาย 8,001  7,210  7,363  6,572 
รวมสินคา้คงเหลือ 824,162  857,494  709,360  740,035 
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บริษทัและบริษทัย่อยไดน้ าท่ีดินบางส่วนพร้อมส่ิงปลูกสร้างไปจดจ านองเป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชีและ เงินกูย้ืมระยะส้ัน
ในรูปแบบตัว๋สัญญาใช้เงิน เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และการออกหนงัสือค ้าประกนั ของกลุ่มบริษทัซ่ึงมีมูลค่าสุทธิ
ตามบญัชีดงัน้ี 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

มีนาคม 
2566 18.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565 19.  

ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 

2566 20.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565 
มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดิน        
       พร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระค ้าประกนั 818,504  840,976  701,274  721,020 

ณ วันท่ี  31 มีนาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 งบการเงินรวมบันทึกดอกเบ้ียเป็นต้นทุนของสินค้าคงเหลือจ านวนเงิน 3.57 
ลา้นบาท และ 8.48 ลา้นบาท ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน 3.55 ลา้นบาท และ 7.86 ลา้นบาท ตามล าดบั) 

กลุ่มบริษทัมีขอ้มูลเก่ียวกบัโครงการ ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

มีนาคม 
2566 21.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565 22.  

ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 

2566 23.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565 
จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูป่ลายงวด/ปี 6  6  5  5 

มูลค่าซ้ือขายท่ีไดท้  าสัญญาแลว้ทั้งส้ิน (ลา้นบาท) 1,512.39  1,984.30  1,254.90  1,732.23 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการ 
ท่ีเปิดด าเนินการอยู ่ 68  64  85  74 

8. เงินลงทุนในบริษัทย่อย และการร่วมค้า 

ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

มีนาคม 
2566 1.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565 2.  

ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 

2566 3.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  

2565 
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 64,326  58,975  25,000  25,000 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -  -  90,361  90,361 
รวมเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และการร่วมคา้ 64,326  58,975  115,361  115,361 
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8.1 เงินลงทุนในการร่วมคา้ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีเงินลงทุนในการร่วมคา้ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 (วิธีส่วนไดเ้สีย) (วิธีราคาทุน) 

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 58,975 25,000 
ซ้ือ / ลงทุนเพ่ิม  - - 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ) ในการร่วมคา้ 5,351 - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 64,326 25,000 

9. ที่ดินรอการพฒันา 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันาบางส่วนไปจดจ านองค ้าประกนัเงินกูย้ืมระยะ
ส้ัน เงินกูย้ืมระยะยาว และการออกหนงัสือค ้าประกนัจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ท่ีดินรอการพฒันาของกลุ่มบริษทั มีมูลค่าท่ีคาดว่าจะขายไดสุ้ทธิจ านวน 953.08 
ลา้นบาท และ 953.08 ลา้นบาท ตามล าดบั ตามรายงานการประเมินของผูป้ระเมินราคาอิสระ ซ่ึงเป็นมูลค่ายติุธรรมอยูใ่นระดบัที่ 2 
ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม 
 

10. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงนิ 

ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 
 อตัราดอกเบ้ีย  

(ร้อยละต่อปี) 
งบการเงิน 
เฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 2566 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ณ วนัท่ี 31 
มีนาคม 2566 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีสถาบนัการเงิน MOR MOR - 3,250 
ตัว๋สัญญาใชเ้งินสถาบนัการเงิน MOR – 1 MOR – 1 - 17,000 
รวมเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - 20,250 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีวงเงินเบิกเกินบัญชีจาก สถาบัน
การเงินหลายแห่ง จ านวน 56.70 ลา้นบาท และจ านวน 54.90  ลา้นบาท ตามล าดบั  
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11. เงินกู้ยืมระยะยาว 
ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

มีนาคม 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
 ณ วนัท่ี 31 

มีนาคม 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลและกิจการ 
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) 112,685  112,685  100,000  100,000 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 285,346  281,248  285,343  281,177 
รวมเงินกูย้ืมระยะยาว 398,031  393,933  385,343  381,177 

ส่วนของหนีสิ้นระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี       
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลและกิจการ 
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) (12,685)  (12,685)  -  - 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (283,124)  (278,193)  (283,121)  (278,122) 
รวมส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี (295,809)  (290,878)  (283,121)  (278,122) 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปี 102,222  103,055  102,222  103,055 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้ก าหนดช าระคืนเป็นไปตามสัดส่วนของการขายอสังหาริมทรัพย ์
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 281,248 281,177 

บวก กูเ้พ่ิมระหว่างงวด 13,580 5,000 

หกั จ่ายช าระระหว่างงวด (9,482) (834) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 285,346 285,343 

ณ วันท่ี  31 มีนาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบ ริษัท มีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน เพื่อใช้ในโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นจ านวนเงิน 279.79  ลา้นบาท และ 274.86 ลา้นบาท ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน 279.79 ลา้น
บาทและ 274.79 ลา้นบาท ตามล าดบั) โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MLR – 2.345 ถึง 1.75 และ MLR + 0.50 ต่อปี ค  ้า
ประกนัโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างในโครงการ ของกลุ่มบริษทั โดยตอ้งช าระคืนเม่ือขายอสังหาริมทรัพยน์ั้น
เน่ืองจากเง่ือนไขสัญญาเงินกูมี้ขอ้ก าหนดการจ่ายช าระคืนเงินกูต้ามร้อยละของราคาขายของอสังหาริมทรัพยท่ี์โอนกรรมสิทธ์ิ 
กลุ่มบริษทัแสดงเงินกูย้ืมระยะยาวไวภ้ายใตห้น้ีสินหมุนเวียนทั้งจ านวนเน่ืองจากกลุ่มบริษทัคาดว่าจะจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมดงักล่าว
ภายในรอบระยะเวลาด าเนินงานปกติของกิจการ 
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ณ วนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2564 บริษทัมีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเพื่อใชห้มุนเวียนในบริษทั เป็นจ านวนเงิน 100 ลา้นบาท โดยมี
อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.75 ต่อปี โดยตอ้งช าระคืนเป็นงวด 36 งวดภายในระยะเวลา 3 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีเบิกเงินกูค้ร้ังแรก 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษัทมีเงินกู้ยืมจากสถาบัการเงินเพื่อใช้หมุนเวียนในบริษัท จ านวน  
5.56 ลา้นบาท และ 6.39 ลา้นบาท ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน 5.56 ลา้นบาท และ 6.39 ลา้นบาท ตามล าดบั) 

12. การจ าแนกข้อมูลตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัท่ีผูมี้อ  านาจตัดสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน 
ไดรั้บและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงาน 
ของส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จงัหวะในการ
รับรู้รายได ้คือ ณ เวลาใดเวลาหน่ึง และด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กลุ่มบริษทัประเมินผลการปฏิบติังาน
ของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวดัก าไรหรือ
ขาดทุนจากการด าเนินงานในงบการเงินดงันั้น รายได ้ก าไรจากการด าเนินงาน และสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือ
เป็นการรายงาน ตามส่วนงานด าเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 

13. เคร่ืองมือทางการเงิน 

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินต่อไปน้ีมีมลูค่าใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี  

ก) สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัส้ัน ไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินให้กูย้ืมระยะส้ัน เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน เจา้หน้ี
การคา้และเจ้าหน้ีหมุนเวียนอื่น เงินกูยื้มระยะส้ัน แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดง
ฐานะการเงิน  

ข) หน้ีสินตามสัญญาเช่า และเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

ทั้งน้ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินขา้งตน้วดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่าย 

14. ล าดับช้ันมูลค่ายุติธรรม 

ในการน าเทคนิคการวดัมูลค่ายติุธรรม กิจการจะตอ้งพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะ
วดัมูลค่ายุติธรรมนั้นให้มากท่ีสุด มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 เร่ือง มูลค่ายุติธรรม ก าหนดล าดบัชั้นของมูลค่า
ยติุธรรมออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มลูท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ขอ้มูลระดบั 1 ไดแ้ก่ ราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัและ
กิจการสามารถเขา้ถึง ณ วนัท่ีวดัมูลค่า 

ขอ้มูลระดบั 2 ไดแ้ก่ ขอ้มูลอื่นนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยู่ในระดับ 1 ท่ีสามารถสังเกตไดโ้ดยตรงหรือโดยออ้ม
ส าหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น  
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ขอ้มูลระดบั 3 ไดแ้ก่ ขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดซ่ึ้งน ามาใชก้บัสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบริษทัไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีมีการวดัมูลค่าและแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม
ในงบแสดงฐานะการเงิน 

15. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกิดขึน้ 

15.1 สัญญาว่าจา้งก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ท่ีได้
ท าสัญญากบัผูรั้บเหมาไวแ้ลว้เป็นจ านวนเงิน 121.51 ลา้นบาท และ 111.06 ลา้นบาท ตามล าดบั 

15.2 ภาระผกูพนัตามหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีภาระผกูพนัตามหนงัสือค ้าประกนั เพ่ือค ้าประกนัระบบ
สาธารณูปโภคให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจ านวนเงิน 97.47 ลา้นบาท และ 85.81 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีภาระผูกพนัตามหนงัสือค ้าประกนั เพ่ือค ้าประกนัการ
ซ้ือวสัดุก่อสร้างกบัหน่วยงานภายนอกเป็นจ านวนเงิน 1.82 ลา้นบาท และ 1.82 ลา้นบาท ตามล าดบั 

16. การอนุมัตข้ิอมูลทางการเงินระหว่างกาล 

ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลได้รับการอนุมัติโดยคณะกรรมการบริษัทเม่ือวนัท่ี 
 11 พฤษภาคม 2566 


