
 
บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
รายงานการสอบทาน และขอ้มูลทางการเงินรวม                                         
และขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568  



 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงินรวมของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (กลุ่มบริษทั) 
ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม                                           
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวม และงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั      
และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลแบบยอ่ และไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการของ
บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของ
กิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูล ทางการเงินระหวา่งกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาลส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูล
ทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410  เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน
ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถาม
บุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน 
การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ท าใหข้า้พเจา้ไม่สามารถได ้      
ความเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดง
ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 

ข้อสรุป  

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชี
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้  



2 

เร่ืองอ่ืน 

งบฐานะการเงินรวมของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ
ของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบตรวจสอบ
โดยผูส้อบบญัชีอ่ืน ซ่ึงแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขตามรายงานลงวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2568 งบแสดงผลการ
ด าเนินงานและกระแสเงินสดรวม และงบแสดงผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ซ่ึงประกอบไป
ดว้ยงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดส าหรับงวดสามเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของบริษทั              
ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบสอบทานโดยผูส้อบบญัชีอ่ืนดงักล่าวขา้งตน้ 
ซ่ึงใหข้อ้สรุปวา่ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าขึ้นตามมาตรฐาน
การบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระส าคญัตามรายงานลงวนัท่ี 9 พฤษภาคม 
2567 

น ้ามนต ์เกิดมงคลชยั 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 8368 

บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ: 6 พฤษภาคม 2568 



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ
ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 25,331                   45,308                     13,009                28,892                
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 2, 3 15,223                   11,336                     12,280                12,493                
สินคา้คงเหลือ 4 892,827                 911,123                   652,003              659,454              
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 5,487                     2,082                       2,317                  1,508                  
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 938,868                 969,849                   679,609              702,347              
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 5 -                             -                               90,361                90,361                
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 6 72,425                   73,425                     45,400                45,400                
เงินใหกู้ย้มืระยะยาว 2 71,400                   71,400                     267,198              260,698              
ท่ีดินรอการพฒันา 7 106,195                 106,195                   46,191                46,191                
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 8 9,958                     10,074                     2,243                  2,243                  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 3,945                     4,156                       3,508                  3,707                  
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 12,752                   14,079                     9,113                  10,109                
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 754                        818                          716                     777                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 10,130                   8,831                       6,647                  5,388                  
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 3,895                     4,389                       1,877                  1,823                  
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 291,454                 293,367                   473,254              466,697              
รวมสินทรัพย์ 1,230,322              1,263,216                1,152,863           1,169,044           

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น
   จากสถาบนัการเงิน 9 160,810                 161,982                   160,810              161,982              
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัยอ่ย 2 -                             -                               4,200                  4,200                  
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน 10 -                             15,000                     -                          -                          
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 2 78,029                   69,361                     53,030                47,196                
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินและบุคคลอ่ืน
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 11 334,029                 341,456                   288,780              295,527              
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 4,928                     4,863                       3,740 3,693                  
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 2,485                     603                          -                          -                          
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 24,594                   24,978                     18,693                18,858                
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 604,875                 618,243                   529,253              531,456              
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินและบุคคลอ่ืน - สุทธิ
   จากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 11 12,810                   16,464                     12,810                16,464                
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2 15,760                   19,685                     -                          -                          
หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 5,936                     7,193                       3,747                  4,700                  
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 28,650                   27,440                     27,987                26,806                
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 63,156                   70,782                     44,544                47,970                
รวมหนีสิ้น 668,031                 689,025                   573,797              579,426              

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุน้   
   ทุนจดทะเบียน
      หุน้สามญั 277,375,424 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 277,375                 277,375                   277,375              277,375              
   ทุนท่ีออกและช าระแลว้
      หุน้สามญั 277,375,424 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 277,375                 277,375 277,375              277,375              
ส่วนเกินมูลคา่หุน้สามญั 80,148                   80,148                     80,148                80,148                
ส่วนต ่ากวา่ทุนอ่ืน (908)                       (908)                         -                          -                          
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 24,265                   24,265                     24,265                24,265                
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 178,517                 193,630                   197,278              207,830              
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ -                             -                               -                          -                          
ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 559,397                 574,510                   579,066              589,618              
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 2,894                     (319)                         -                          -                          
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 562,291                 574,191                   579,066              589,618              
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,230,322              1,263,216                1,152,863           1,169,044           

-                             -                               -                          -                          
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
ก าไรขาดทุน:
รายได้จากการขายและบริการ
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 53,312              52,281              31,885              37,752              
รายไดจ้ากการให้บริการ 14,913              27,199              12,375              24,672              
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 170                   2,056                -                       -                       
รวมรายได้จากการขายและบริการ 68,395              81,536              44,260              62,424              
ต้นทุนขายและบริการ
ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 41,971              43,946              24,353              30,021              
ตน้ทุนการให้บริการ 4,366                3,449                1,796                -                       
ตน้ทุนขายสินคา้ 169                   907                   -                       -                       
รวมต้นทุนขายและบริการ 46,506              48,302              26,149              30,021              
ก าไรขั้นต้น 21,889              33,234              18,111              32,403              
รายไดอ่ื้น 272                   147                   230                   147                   
ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 22,161              33,381              18,341              32,550              
ค่าใชจ่้ายในการขายและการจดัจ าหน่าย 8,048                7,778                5,263                5,146                
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 27,049              23,332              25,263              26,718              
รวมค่าใช้จ่าย 35,097              31,110              30,526              31,864              
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน (12,936)             2,271                (12,185)             686                   
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 6.2 (453)                  8,369                -                       -                       
รายไดท้างการเงิน 937                   1,435                4,801                4,540                
ตน้ทุนทางการเงิน (4,671)               (4,956)               (4,427)               (4,689)               
ก าไรก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษเีงนิได้ (17,123)             7,119                (11,811)             537                   
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 1,299                (333)                  1,259                (333)                  
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (15,824)             6,786                (10,552)             204                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2568

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                       -                       -                       -                       
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด (15,824)             6,786                (10,552)             204                   

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)
ส่วนท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (15,113)             7,883                (10,552)             204                   
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (711)                  (1,097)               

(15,824)             6,786                

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (15,113)             7,883                (10,552)             204                   
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (711)                  (1,087)               

(15,824)             6,796                

(หน่วย: บาท)
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน
   ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (0.05)                 0.03                  (0.04)                 0.00

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2568

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย:พนับาท)

ส่วนของผูท่ี้มี
รวม ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่

ทนุเรือนหุ้น ส่วนเกินมูลคา่ จดัสรรแลว้ ส่วนของผูถื้อหุ้น อ านาจควบคุม รวม
ท่ีออกและช าระแลว้ หุ้นสามญั ส่วนต ่ากวา่ทนุอ่ืน - ส ารองตามกฎหมาย ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร ของบริษทัฯ ในบริษทัยอ่ย ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 277,375                   80,148                     (908)                        22,787                     175,586                   554,988                   3,554                       558,542                   
ก าไรส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              7,883                       7,883                       (1,097)                     6,786                       
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              7,883                       7,883                       (1,097)                     6,786                       
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2567 277,375                   80,148                     (908)                        22,787                     183,469                   562,871                   2,457                       565,328                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 277,375                   80,148                     (908)                        24,265                     193,630                   574,510                   (319)                        574,191                   
ขาดทนุส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              (15,113)                   (15,113)                   (711)                        (15,824)                   
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              (15,113)                   (15,113)                   (711)                        (15,824)                   
บริษทัยอ่ยเพ่ิมทนุ -                              -                              -                              -                              -                              -                              3,924                       3,924                       
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2568 277,375                   80,148                     (908)                        24,265                     178,517                   559,397                   2,894                       562,291                   

-                              -                              -                              -                              -                              
-                              -                              -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มนีาคม 2568

งบการเงินรวม

ก าไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย:พนับาท)

ทุนเรือนหุ้น ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - รวม
ท่ีออกและช าระแลว้ หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 277,375                   80,148                     22,787                     194,455                   574,765                   
ก าไรส าหรับงวด -                              -                              -                              204                          204                          
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              -                              
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                              -                              -                              204                          204                          
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 มีนาคม 2567 277,375                   80,148                     22,787                     194,659                   574,969                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 277,375                   80,148                     24,265                     207,830                   589,618                   
ขาดทุนส าหรับงวด -                              -                              -                              (10,552)                   (10,552)                   
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              -                              
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                              -                              -                              (10,552)                   (10,552)                   
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 มีนาคม 2568 277,375                   80,148                     24,265                     197,278                   579,066                   

-                              -                              -                              -                              -                              
-                              -                              -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม 2568

งบการเงินเฉพาะกิจการ
ก าไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: พนับาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2568 2567 2568 2567
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน
ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได้ (17,123)              7,119                 (11,811)              537                    
รายการปรับกระทบยอดก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได้

เป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน
   ท่ีดินและตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลง
       จากการโอนเป็นตน้ทนุขาย 42,034 41,460               24,931               28,724               
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 1,964 1,891 1,373                 1,468                 
   กลบัรายการส ารองค่าเผ่ือผลขาดทนุจากการลดลง

ของสินคา้คงเหลือ (539)                  -                        (539)                  -                        
   ส่วนแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการร่วมคา้ 453                    (8,369)                -                        -                        
   ก  าไรท่ียงัไม่รับรู้จากรายการระหว่างบริษทัฯกบัการร่วมคา้ 547                    -                        -                        -                        
   ค่าใชจ่้ายผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 1,210                 1,088                 1,181                 758                    
   รายไดด้อกเบ้ีย (1,297)                (1,435)                (4,801)                (4,540)                
   ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ีย 4,671                 4,956                 4,427                 4,689                 
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
   และหน้ีสินด าเนินงาน 31,920               46,710               14,761               31,636               
สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน)
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (3,887)                29,160               1,510                 29,392               
   สินคา้คงเหลือ (19,861)              (146,511)            (14,131)              (111,459)            
   ท่ีดินรอพฒันา -                        5                        -                        5                        
   สินทรัพยอ่ื์น 639                    62                      (55)                    147                    
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 9,954                 10,224               5,792                 17,982               
   หน้ีสินอ่ืน (384)                  1,578                 (165)                  338                    
เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 18,381               (58,772)              7,712                 (31,959)              
จ่ายภาษีเงินได้ (1,668)                (490)                  (808)                  (490)                  
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนนิงาน 16,713               (59,262)              6,904                 (32,449)              

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีาคม 2568



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย:  พนับาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2568 2567 2568 2567
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน -                        (53,000)              (15,300)              (78,500)              
รับช าระเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                        53,000               8,800                 66,600               
เงินสดจ่ายส าหรับเงินลงทนุในการร่วมคา้ -                        (1,250)                -                        -                        
เงินสดรับจากส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม
ของบริษทัยอ่ยจากการเพ่ิมทนุของบริษทัยอ่ย 3,924                 -                        -                        -                        

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ -                        (924)                  -                        -                        
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (154)                  (306)                  (29)                    (181)                  
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (91)                    (421)                  (89)                    (421)                  
เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 1,297                 2,562                 3,504                 5,667                 
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 4,976                 (339)                  (3,114)                (6,835)                
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารลดลง (1,172)                (1,575)                (1,172)                (1,575)                
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและบคุคลอ่ืน 10,381               57,006               6,944                 51,616               
ช าระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและบคุคลอ่ืน (21,544)              (25,855)              (17,421)              (22,563)              
เงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน -                        1,250                 -                        -                        
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมจากกิจการอ่ืน -                        33,000               -                        20,000               
ช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการและบคุคลอ่ืน (15,000)              -                        -                        -                        
ช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (3,925)                -                        -                        -                        
เงินสดรับจากการออกตัว๋สญัญาใชเ้งิน -                        63,687               -                        63,687               
เงินสดจ่ายเพ่ือไถ่ถอนตัว๋สญัญาใชเ้งิน -                        (46,889)              -                        (46,889)              
ช าระคืนเงินตน้ของหน้ีสินตามสญัญาเช่า (1,192)                (498)                  (906)                  (410)                  
จ่ายดอกเบ้ีย (9,214)                (3,086)                (7,118)                (4,689)                
เงินปันผลจ่าย -                        (4)                      -                        (4)                      
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (41,666)              77,036               (19,673)              59,173               
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (19,977)              17,435               (15,883)              19,889               
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตน้งวด 45,308               9,742                 28,892               5,407                 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดปลายงวด 25,331               27,177               13,009               25,296               

-                        -                        
ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเติม
รายการท่ีไม่ใช่เงินสด
   ดอกเบ้ียจ่ายส่วนท่ีบนัทึกเป็นตน้ทนุของท่ีดิน
      และตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 3,339                 5,718                 2,810                 3,787                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีาคม 2568



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
 

1 

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2568   

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ  

 บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล าเนา
ในประเทศไทย บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียน
ของบริษทัฯอยูท่ี่ เลขท่ี 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบ าหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 

1.2 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่าง
กาล โดยบริษทัฯเลือกน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ บริษทัฯไดแ้สดงรายการในงบฐานะการเงิน 
งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบั
งบการเงินประจ าปี และจดัท าหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลในรูปแบบยอ่ 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้น
ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อ
ไม่ใหข้อ้มูลท่ีน าเสนอซ ้าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชข้อ้มูลทางการเงินระหว่าง
กาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นขอ้มูลทางการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย 
ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.3 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ี
เรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) โดยใช้
หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และไม่มีการเปล่ียนแปลง
โครงสร้างท่ีส าคญัเก่ียวกบับริษทัยอ่ยในระหวา่งงวด 

1.4 นโยบายการบัญชี 

งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใชใ้นงบการเงิน
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชี
ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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2. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว
เป็นไปตามเง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกลุ่มบริษัทและบุคคลหรือกิจการ                            
ท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้นซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ีไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัในนโยบายการ
ก าหนดราคาของรายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     
   (ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
รายไดค้่าบริการ - - 0.1 0.3 
รายไดด้อกเบ้ีย - - 3.5 3.1 
ตน้ทุนการใหบ้ริการ - - - 8.1 
ตน้ทุนขายสินคา้ - - 0.4 1.2 
รายการธุรกิจกบัการร่วมคา้     
รายไดค้่าบริการ 11.7 26.9 11.7 24.4 
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 1.9 0.7 - - 
รายไดด้อกเบ้ีย 1.3 1.4 1.3 1.4 
รายการธุรกิจกบัผูถื้อหุน้บริษทัยอ่ยทางออ้ม     
ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ีย 0.1 0.4 - - 

 

ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 2568 2567 2568 2567 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 3)   
บริษทัยอ่ย - - 1,763 1,875 
การร่วมคา้ 7,677 8,334 7,276 7,891 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7,677 8,334 9,039 9,766 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 2568 2567 2568 2567 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

เจ้าหนีอ่ื้น - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน     
บริษทัยอ่ย - - 6 41 
การร่วมคา้ 1,323 4,260 1,323 1,361 
กรรมการและผูถื้อหุ้น 6,120 2,889 451 2,889 

รวมเจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  7,443 7,149 1,780 4,291 

หนีสิ้นตามสัญญาเช่า     
การร่วมคา้ 765 782 - - 
กรรมการ 3,387 3,949 2,419 2,821 

รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า  4,152 4,731 2,419 2,821 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงค้างของเงินให้กู ้ยืมระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ                 
31 ธนัวาคม 2567 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืดงักล่าว มีรายละเอียดดงัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวม 

เงินให้กูย้ืมระยะยาว 
ลกัษณะ

ความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2567 

 
เพ่ิมขึ้น 

ระหว่างงวด 

 
ลดลง 

ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 มีนาคม 2568 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส 

(ประเทศไทย) จ ากดั 
การร่วมคา้ 

71,400 - - 71,400 

รวม   71,400 - - 71,400 

 
(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินให้กูย้ืมระยะยาว 
ลกัษณะ

ความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2567 

 
เพ่ิมขึ้น 

ระหว่างงวด 

 
ลดลง 

ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 มีนาคม 2568 
บริษทั ธนาสิริ พร๊อพ

เพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากดั 

บริษทัยอ่ย 

189,298 15,300 (8,800) 195,798 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส 

(ประเทศไทย) จ ากดั 
การร่วมคา้ 

71,400 - - 71,400 

รวม   260,698 15,300 (8,800) 267,198 
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เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่บริษทัยอ่ยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียเป็นงวดราย 3 เดือน มีอตัราดอกเบ้ียระหว่างกนัใน
อตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569   

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้มีก าหนดช าระดอกเบ้ียเป็นงวดราย 3 เดือน มีอตัราดอกเบ้ียระหวา่งกนั
ในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 8 สิงหาคม 2569 

เงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงค้างของเงินกู้ยืมระหว่างกลุ่มบริษัทและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2568 และ                      
31 ธนัวาคม 2567 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืดงักล่าว มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวม 
 

 
 
 

ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม  
2567 

 
เพ่ิมขึ้น 

ระหว่างงวด 

 
ลดลง 

ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 มีนาคม 
2568 

 

 
เงินกูย้ืมระยะยาว 

บริษทั อีสานพิมานกรุ๊ป 
จ ากดั 

ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ย
ทางออ้ม 16,795 - (2,925) 13,870 

นายธชักร แตศ้ิริเวช และ
นายศุภชยั บุริสตระกูล 

กรรมการและผูถื้อหุ้น
บริษทัยอ่ยทางออ้ม 2,890 - (1,000) 1,890 

รวม  19,685 - (3,925) 15,760 
 

(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

 
 
 

ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม  
2567 

 
เพ่ิมขึ้น 

ระหว่างงวด 

 
ลดลง 

ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 มีนาคม 
2568 

 

 
เงินกูย้ืมระยะสั้น 

บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี 
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษทัยอ่ย 4,200 - - 4,200 

รวม  4,200 - - 4,200 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้มืจากผูถื้อหุน้บริษทัยอ่ยทางออ้ม จ านวน 
14.7 ลา้นบาท และ 18.1 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยไม่มีหลกัประกนั และมีอตัราดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัรา
ร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมจากกรรมการและผูถื้อหุ้นบริษทัย่อย
ทางอ้อม จ านวน 1.1 ล้านบาท และ 1.6 ล้านบาท ตามล าดับ โดยไม่มีหลักประกัน และมีอัตราดอกเบ้ีย
ระหวา่งกนัในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569 
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัย่อย จ านวน 4.2 
ลา้นบาทโดยไม่มีหลกัประกัน และมีอตัราดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบ
ก าหนดช าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 6,300 5,853 6,300 5,718 
ผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 187 177 187 170 
รวม 6,487 6,030 6,487 5,888 

3.  ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

     (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม  31 มีนาคม 31 ธนัวาคม  
 2568 2567 2568 2567 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ลูกหน้ีการคา้ – กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 2)     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 3,766 6,114 3,787 6,337 
คา้งช าระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน  397 - 397 - 
รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  4,163 6,114 4,184 6,337 
ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 25 - 25 - 
คา้งช าระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน  100 50 100 50 
รวม 125 50 125 50 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น - - - - 
รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 125 50 125 50 
รวมลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 4,288 6,164 4,309 6,387 
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     (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม  31 มีนาคม 31 ธนัวาคม  
 2568 2567 2568 2567 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ลูกหน้ีอ่ืน     
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 2) 3,514 2,220 4,855 3,429 
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 9,708 5,239 5,403 4,964 
รวม  13,222 7,459 10,258 8,393 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (2,287) (2,287) (2,287) (2,287) 
รวมลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 10,935 5,172 7,971 6,106 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 15,223 11,336 12,280 12,493 

4.  สินค้าคงเหลือ  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม      

2567 
31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม      

2567 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 890,356 905,172 649,905 655,505 
สินคา้ส่งเสริมการขาย 4,233 8,252 3,640 6,030 
รวม 894,589 913,424 653,545 661,535 
หกั: ส ารองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลง               
           ของสินคา้คงเหลือ (1,762) (2,301) (1,542) (2,081) 
สุทธิ 892,827 911,123 652,003 659,454 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการของ
กลุ่มบริษทัไปจดจ านองเป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินกูย้ืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบนัการเงินของ
บริษทัฯ ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 9 ซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม      
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม      
2567 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินพร้อม 
   ส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระค ้าประกนั 724,467 727,444 612,720 653,424 
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5. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

5.1 รายละเอียดเงินลงทุนในบริษทัย่อยตามท่ีแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการ  ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ        
31 ธนัวาคม 2567 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
บริษทั ทุนเรียกช าระแลว้ สัดส่วนเงินลงทนุ ราคาทุน 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  (ตรวจสอบแลว้) 

บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี                 
ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั 100,000 100,000 99.80 99.80 90,361 90,361 

บริษทั พิมานสิริ จ ากดั(1) 90,000 80,000 60.75 60.75 - - 
รวม     90,361 90,361 

(1) ถือหุ้นทางออ้มโดยบริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ในสัดส่วนร้อยละ 60.75 

 เม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของ บริษทั พิมานสิริ จ ากดั (PMS) มีมติอนุมติัให้เพิ่ม
ทุนจดทะเบียนบริษทัจ านวน 10 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไว้
หุ้นละ 100 บาท โดยหลงัจากการเพิ่มทุน ทุนจดทะเบียนและทุนท่ีออกและช าระเต็มมูลค่าแลว้ของ PMS มี
จ านวน 90 ลา้นบาท โดย PMS จดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2568 

 กลุ่มบริษทัไดล้งทุนเพิ่มในหุน้สามญัเพิ่มทุนของ PMS ตามสัดส่วนเดิม 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 บริษทัฯไม่มีเงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย 

6. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินลงทุนในการร่วมคา้ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
                                       

งบการเงินรวม 
งบการเงิน        
เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2568 73,425 45,400 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (453) - 
ก าไรท่ียงัไม่รับรู้จากรายการระหว่างบริษทัฯ กบัการร่วมคา้ (547) - 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2568 72,425 45,400 

 
  



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
 

8 

6.1 รายละเอียดของเงินลงทุนในการร่วมคา้ 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 มูลค่าตามบญัชี มูลค่าตามบญัชี 
การร่วมคา้ ตามวิธีส่วนไดเ้สีย ตามวิธีราคาทุน - สุทธิ 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 2568 2567 2568 2567 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั 43,580 44,767 25,000 25,000 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั 28,228 27,927 20,400 20,400 
บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั(1) 617 731 - - 
รวม 72,425 73,425 45,400 45,400 
(1) ถือหุ้นทางออ้มโดยบริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ในสัดส่วนร้อยละ 50 

6.2 ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

 ในระหว่างงวด บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวม
ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

การร่วมคา้ ส่วนแบ่งก าไรขาดทุน 
ส่วนแบ่งก าไรขาดทุน        

เบด็เสร็จอื่น 

 2568 2567 2568 2567 
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั (997) (556) - - 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั 658 8,962 - - 

บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั(1) (114) (37) - - 

รวม (453) 8,369 - - 
 

(1) ถือหุ้นทางออ้มโดยบริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ในสัดส่วนร้อยละ 50 

 ในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 บริษทัฯไม่มีเงินปันผลรับจากการร่วมคา้ 

7. ท่ีดินรอการพฒันา 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันาบางส่วนไปจดจ านองค ้า
ประกนัเงินกูย้มืระยะสั้นและเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และการออกหนงัสือค ้าประกนั   
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8. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2568 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงิน                 

เฉพาะกิจการ 

มูลค่าตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2568 10,074 2,243 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (116) - 

มูลค่าตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2568 9,958 2,243 

9. เงินเบิกเกนิบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากธนาคารคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบ
อตัราคงท่ี และอตัรา MOR ลบอตัราคงท่ี ค ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการ
อสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาของกลุ่มบริษทั  

ภายใต้สัญญาเงินกู้ บริษัทฯต้องปฎิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น            
การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เป็นตน้ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินตามสัญญาเงินกูท่ี้ยงัมิไดเ้บิกใช้
เป็นจ านวน 47 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 49 ลา้นบาท ) 

10. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 มีเงินกูย้ืม 15 ลา้นบาทโดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MLR บวกอตัรา
คงท่ี โดยในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัฯไดช้ าระคืนเงินตน้พร้อมดอกเบ้ีย
ครบถว้นแลว้ทั้งจ านวน (31 มีนาคม 2568: ไม่มี) 
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11. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและบุคคลอ่ืน 

 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงิน                  
เฉพาะกิจการ 

ยอดเงินตน้คงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 358,294 312,276 
บวก: กูเ้พิ่ม 10,381 6,944 
หกั: จ่ายช าระคืน (21,544) (17,421) 
ยอดเงินตน้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 347,131 301,799 
หกั: ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ าหน่าย                        (292) (209) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 346,839 301,590 

           เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษทัคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบอตัราคงท่ี MLR บวก
อตัราคงท่ี โดยมีก าหนดช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีการโอนและช าระคืน
เป็นรายเดือน รายไตรมาสและรายปี 

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอ่ืน คิดดอกเบ้ียอตัราคงท่ี มีก าหนดช าระคืนเงินตน้ในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 
อยา่งไรก็ตามเม่ือวนัท่ี 4 เมษายน 2568 บริษทัฯไดท้ าขอ้ตกลงแกไ้ขสัญญากูย้มืเงินฉบบัท่ี 1 เพื่อขยายวนั
ครบก าหนดช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียออกไปเป็นครบก าหนดช าระในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2570  

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้มืระยะยาวตามสัญญาเงินกูท่ี้ยงัไม่ได้
เบิกใชจ้ านวน 265 ลา้นบาท และ 281 ลา้นบาท ตามล าดบั (เฉพาะบริษทัฯ: 246 ลา้นบาท และ 258 ลา้นบาท 
ตามล าดบั) 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 เงินกูย้มืระยะยาวของกลุ่มบริษทัจ านวน 222 ลา้นบาท และ 
230 ลา้นบาท ตามล าดบั  (เฉพาะบริษทัฯ: 177 ลา้นบาท และ 184 ลา้นบาท ตามล าดบั) มีหลกัประกนัคือ
ท่ีดินรวมทั้งส่ิงปลูกสร้างของโครงการของกลุ่มบริษทั 

 ทั้งน้ี สัญญาเงินกูย้มืส่วนใหญ่ไดร้ะบุขอ้ปฏิบติัและขอ้จ ากดับางประการ เช่น การค ้าประกนัหน้ีสินและการ
ด ารงอตัราส่วนทางการเงินบางประการ เป็นตน้ 
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12. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงาน 2 ส่วนงาน คือ ส่วนงานธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์และส่วนงานดา้นการใหบ้ริการแก่ธุรกิจในเครือ โดยขอ้มูลรายไดแ้ละตน้ทุนของแต่ละ 
ส่วนงาน แสดงตามงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย 

13. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจจะเกดิขึน้ 

13.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาก่อสร้างโครงการ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างโครงการ 
ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม    
2568 

31 ธนัวาคม               
2567 

31 มีนาคม    
2568 

31 ธนัวาคม               
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
สัญญาก่อสร้างโครงการ 34 30 4 10 

13.2 การค า้ประกนั 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนาม
กลุ่มบริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของบริษทัฯคงเหลือดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม      
2568 

31 ธนัวาคม    
2567 

31 มีนาคม      
2568 

31 ธนัวาคม    
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
หนงัสือค ้าประกนัการจดัหาและบ ารุง 
   สาธารณูปโภค 94 98 77 81 
หนงัสือค ้าประกนัการซ้ือวสัดุก่อสร้าง 2 3 1 3 
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14. เคร่ืองมือทางการเงิน 

14.1 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจัดอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอัตราดอกเบ้ีย
ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง
กบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน 

14.2 ล าดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม 

15. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

 เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2568 ท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้นของบริษัทฯ อนุมัติจ่ายเงินปันผลส าหรับผลการ
ด าเนินงานส าหรับปี 2567 ในอตัราหุ้นละ 0.041 บาท ซ่ึงบริษทัฯไดจ่้ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแลว้ใน
อตัรา 0.025 บาทต่อหุ้น คงเหลือเงินปันผลท่ีจะตอ้งจ่ายในอตัราการจ่ายเงินปันผล 0.016 บาทต่อหุ้น โดย 
บริษทัฯจะจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2568 

16. การอนุมัตข้ิอมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีไดรั้บอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 6 พฤษภาคม 
2568 


