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สรุปผลการดําเนินงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FY23 FY22

รายได ้ 464 690 -226 

ตน้ทุน 349 468 -120 

กําไรขั6นตน้ 115.6 221.7 -106 

กําไรขั6นตน้ (รอ้ยละ) 24.9% 32.1% -7.2%

รายไดอ้ื<น 69 12 57

ตน้ทุนในการจดัจําหน่าย 37 52 -15

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 105 95 10

กําไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดําเนินงาน 43 87 -45

ตน้ทุนทางการเงิน 10 10 0

ส่วนแบ่งกําไร(ขาดทุน)จากการรว่มคา้ 17 22 -5

กําไรสุทธ ิ- ส่วนของบรษิัทใหญ่ 40.9 84.4 -44 

อตัรากําไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) 8.8% 12.2% -3.4%

ดีขึ 6น หรอื 
(แยล่ง)

12 เดอืน
ประจําปี 2566 (ลบ.)

 สรุปผลการดําเนินงาน 
 

บรษิทัและบรษิทัย่อย มกีาํไรสุทธสิิ 6นสุด ณ 31 ธนัวาคม 2566 จํานวน 40.9 ลา้นบาท. หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 8.8 %  ลดลงจากปี 2565  
เป็นจํานวน 43.5 ลา้นบาท. คดิเป็นรอ้ยละ 51.6 % สาเหตุหลกัมาจาก 
 

• รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯลดลง 226 ลา้นบาท.  โดยในปี 2566 รายไดห้ลกัๆจะมาจากโครงการภายใต ้
บรษิทัรว่มคา้  

• ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร เพิ<มขึ 6น 10 ลา้นบาท.  
• ส่วนแบ่งกาํไรรว่มคา้ ลดลง 5 ลา้นบาท. มาจากโครงการรว่มทุนใหม่ บรษิทั โลฟิส (ไทยแลนด)์ จํากดั อยู่ในชว่งเร ิ<มตน้

โครงการยงัไม่สามารถสรา้งผลกาํไรไดใ้น ปี  2566 

 

ทั6งนี6 บรษิทัฯมรีายไดอ้ื<น ซึ<งจากค่าบรหิารเป็นรายไดจ้ากบรหิารงานบรษิทัที<เกี<ยวขอ้งกนั ไดแ้ก ่ ค่าบรกิารจดัหาที<ดนิ และ คํ 6าประกนั
วงเงนิกู ้จํานวน 38 ลา้นบาท.  
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การวเิคราะหง์บกําไรขาดทุนของบรษิทั 

1. รายไดจ้ากการขาย (รวมทั6งกลุ่มบรษิทั)                   
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ปี 2566 

 รายไดจ้ากการขายในปี 2566  มมีูลค่าลดลง 37 ลา้นบาท จากปีที<ผ่านมา โดยยอดรบัรูร้ายไดข้องปีนี6 เป็นกลุ่มโครงการรว่ม
ทุนโดยเติบโตกว่า 45 % จากปีที<ผ่านมา กว่า 40% เป็นยอดรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการรว่มทุนโครงการที<สอง “อนาบูก ิธนาฮา
บแิทต ราชพฤกษ”์ ที<เปิดขายเมื<อตน้ปี 2565 และมยีอดขายที<ดอีย่างต่อเนื<อง  

 สําหรบัรายไดท้ี<ลดลง มาจากกลุ่มโครงการของบรษิทั ที<ลดลง 34 % จากปีที<ผ่านมา ที<มยีอดขายที<ชา้ลง โดยเฉพาะกลุ่ม บา้น
ทาวน์เฮา้ส ์และโครงการปัจจบุนัไม่เป็นไปตามแผน โดยการเปิดโครงการใหม่ล่าชา้กว่าแผน ทําใหย้อดรบัรูร้ายไดช้า้ลง 

 ราคาเฉลี<ยของบา้นที<รบัรูร้า้ยไดต้่อหลงัเฉลี<ยลดลงประมาณ 0.4 ลา้นบาท จากปีที<ผ่านมา เนื<องจากมกีารปรบัราคาลดลงเพื<อ
สรา้งยอดขายและชว่ยใหลู้กคา้ตดัสนิใจซื 6อไดเ้รว็ขึ 6น 
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2. ยอดจองซื 2อ (รวมทั6งกลุ่มบรษิทั)             
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ปี 2566 

ยอดจองซื 6อในปี 2566 มมีูลค่า 1,623 ลา้นบาท เพิ<มขึ 6น 201 ลา้นบาทจากปี 2565 เนื<องจาก 

- มโีครงการเปิดใหม่จํานวน 4 โครงการ โดยมยีอดจองซื 6อ 678 ลา้นบาท หรอืกว่า 42 % จากยอดจองซื 6อทั6งหมด 
- สําหรบัโครงการเปิดใหม่จํานวน 4 โครงการ แบ่งเป็นโครงการของบรษิทั จํานวน 2 โครงการ และ โครงการรว่มทุน จํานวน 2 

โครงการ 
- โครงการ “ ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ พระราม 5 – นครอนิทร ์“ เป็นโครงการรว่มทุนกบั บรษิทั โลฟิส (ไทยแลนด)์ จํากดั ซึ<งเปิดขายเป็น

โครงการแรก ภายใตบ้รษิทั ธนาสริ ิโลฟิส (ประเทศไทย) จํากดั เมื<อเดอืนพฤศจกิายนที<ผ่านมา โดยสามารถสรา้งยอดจองซื 6อไดถ้งึ 
338 ลา้นบาท หรอื กว่า 24 % จากยอดจองซื 6อทั6งหมด 
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3. ยอดBacklog(รวมทั6งกลุ่มบรษิทั)             
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ปี 2566 

 ยอด Backlog ณ 31 ธนัวาคม 2566 มมีูลค่า 287 ลา้นบาท เมื<อเปรยีบเทยีบกบัปีกอ่นเพิ<มขึ 6น 102 ลา้นบาท 
โดยคาดการณว์่ากว่า 50 % จะสามารถโอนได ้1Q67   เนื<องจากการเรง่งานกอ่สรา้งเพื<อการโอนกรรมสทิธิ \เพื<อ
รบัรูร้ายไดใ้หไ้ดต้ามแผนงาน ในขณะที<มกีารยกเลกิการจองซื 6อบางส่วนในระหว่างปี 2566  

 



 

 

5 

 

 

4.กําไรขั2นตน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทังานพฒันาโครงการ) 
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ปี 2023 อตัรากาํไรขั6นตน้ของการขายอสงัหารมิทรพัย ์อยู่ที< 32.3% ซึ<งยงัคงสามารถรกัษาอตัรากาํไรขั6นตน้ไดใ้กลเ้คยีง
กบัปีที<ผ่านมา 

- มกีารกาํหนดราคาขาย โดยการใชก้ลยุทธ ์ Phasing โดยพจิารณาควบคู่กบัตน้ทุนในเฟสนั6นๆ  
- มกีารควบคุมตน้ทุนและปรบัเปลี<ยนแบบบา้นเพื<อตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้และเพื<อส่งเสรมิการขาย โดยไม่

ส่งผลกระทบต่อตน้ทุนกอ่สรา้ง 
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5. รายไดอ้ื;น  (เฉพาะส่วนของบรษิทั)                                   
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ปี 2566 

 รายไดอ้ื<นในปี 2566 สูงขึ 6น 67 ลา้นบาทจากปีที<ผ่านมา เนื<องจาก มกีารเรยีกเก็บค่าบรหิารจดัการโครงการ และ ค่าธรรมเนียมในการ
จดัหาที<ดนิสําหรบัโครงการรว่มทุนทั6ง 2 บรษิทั เพื<อใชส้ําหรบัเตรยีมความพรอ้มโครงการใหม่ที<จะเกดิขึ 6นในอนาคต 
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6. ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (เฉพาะส่วนของบรษิทั) 

                     

                                                                   

                                                       

 

 

                                                                                                                                         
 
 
 
 

 

 

 

ปี 2566 

ค่าใชจ่้ายในการปี 2566 อยู่ที< 41 ลา้นบาท โดยคดิเป็นรอ้ยละ 9 % เมื<อเทยีบกบัรายไดจ้ากการขาย ลดลงจากปีที<ผ่านมา 7 ลา้นบาท 
โดยลดการใช ้Billboard ลง และใชส้ื<อ Online เพิ<มมากขึ 6น เชน่  

- FB 
- Google  
- E-Brochure  

 

-7 MB 

-15 % 
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7. ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (เฉพาะส่วนของบรษิทั) 

                                                     

    

 

 

 

                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปี 2566 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิารปี 2566 อยู่ที< 118 ลา้นบาท เพิ<มขึ 6นจากปีที<ผ่านมา 24 ลา้นบาท สาเหตุมากจาก  
- ค่าจดัการบรหิารโครงการที<เร ิ<มเรยีกเก็บในปีนี6 10 ลา้นบาท 
- ค่าดูแลส่วนกลางเพิ<มสูงขึ 6น 7.5 ลา้นบาท เนื<องจากมกีารเปิดโครงการใหม ่
- ค่าใชจ่้ายอื<นๆเพิ<มสูงขึ 6น 2.7 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

• ภาษีที<ดนิ 

• ตั6งหนี6สูญต่างๆเพิ<มขึ 6น 
- ค่าเสื<อมราคาเพิ<มสูงขึ 6น 2.6 ลา้นบาท เนื<องจากมอีาคารและที<ดนิหนา้โครงการ รอการพฒันา รวมถงึทรพัยส์นิอื<นๆของ

บรษิทั 
 
 

 

+24 MB 

+26 % 
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8. กําไรสุทธ-ิส่วนของบรษิทัใหญ่ 

                                         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               

 

ปี 2566 

กาํไรสุทธปีิ 2566 อยู่ที< 41 ลา้นบาท. หรอืคดิเป็น8.8 % ลดลง 43.5 ลา้นบาท จากปีที<ผ่านมา เนื<องจาก 
 

• ยอดรบัรูร้ายไดท้ี<ไม่เป็นไปตามเป้าหมาย 

• ยงัคงรกัษาอตัรากาํไรขั6นตน้ไดใ้กลเ้คยีงกบัปีที<ผ่านมา 

• ค่าใชจ่้ายจากการดําเนินงานปรบัสูงขึ 6น 

• ส่วนแบ่งกาํไรจากกจิการรว่มคา้ ลดลงจากปีที<ผ่านมาเนื<องจาก บรษิทัรว่มทุน ธนาสริ ิโลฟิส (ประเทศไทย) จํากดั ยงัอยู่
ในชว่งเร ิ<มตน้จงึยงัไม่ไดผ้ลตอบแทนในชว่งปีแรก  
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9. งบแสดงฐานะทางการเงิน   

 

 

 

 

 

31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 เพิ�มข ึ�น/(ลดลง)
ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 10 60 -51 
ลกูหนี�หมุนเวียนอื น 100 18 82
เงินใหกู้ย้มืระยะสั �น 0 0 0
สนิคา้คงเหลอื 1,030 857 173
สนิทรัพยห์มุนเวียนอื น 0 0 -0 

รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน 1,140 936 204
เงินฝากที มีขอ้จํากัดในการใช ้ 1 4 -3 
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 81 59 22
เงินลงทุนในบริษัทยอ่ย 0
เงินใหกู้ย้มืระยะยาว 66 66
ที ดนิรอการพัฒนา 78 78 1
อสังหาริมทรัพยเ์พื อการลงทุน 12 12
ที ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 5 5 0
สนิทรัพยส์ทิธิการใช ้ 20 8 11
สนิทรัพยไ์ม่มีตัวตนอื น 1 0 1
สนิทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตัดบัญชี 4 5 -1 
สนิทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื น 9 6 2

รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 277 166 111
รวมสนิทรพัย ์ 1,417 1,102 315

เงินเบกิเกินบัญชแีละเงินกูย้มืระยะสั �นจากสถาบันการเงิน 192 20 172
เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวียนอื น 137 80 57
สว่นของหนี�สนิระยะยาวที ถึงกําหนดชําระภายในหนึ งปี 362 290 72
สว่นของหนี�สนิตามสญัญาเชา่ที ถึงกําหนดชําระภายในหนึ งปี 5 2 2
เงินกูย้มืระยะสั �น 3 3
ภาษีนิตบิคุคลคา้งจ่าย 0 5 -5 
หนี�สนิหมุนเวียนอื น 24 23 1

รวมหนี�สนิหมนุเวยีน 723 420 302
เงินกูย้มืระยะยาว - สทุธิจากสว่นที ถึงกําหนดชําระภายในหนึ งปี 100 103 -3 
หนี�สนิตามสัญญาเชา่ - สทุธิจากสว่นที ถึงกําหนดชําระภายในหนึ งปี 12 4 8
ประมาณการหนี�สนิไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนักงาน 24 27 -3 

รวมหนี�สนิไมห่มนุเวยีน 136 134 2
รวมหนี�สนิ 858 554 304

ทุนจดทะเบยีน
ทุนจดทะเบยีน-หุน้สามัญ 329,000,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 279 279 0
ทุนที ออกและชําระแลว้
ทุนจดทะเบยีนชําระแลว้-หุน้สามัญ 253,212,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 277 277 0
สว่นเกินมูลคา่หุน้สามัญ 80 80 0
กําไรสะสม

จัดสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย  23 20 2
ยังไม่ไดจั้ดสรร 176 162 13

องคป์ระกอบอื นของสว่นของผูถ้ือหุน้ -1 -1 0
รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ในบรษิทัใหญ่ 555 539 16
สว่นไดเ้สยีที ไม่มีอํานาจควบคมุ 4 8 -5 

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 559 548 11
รวมหนี�สนิและสว่นของเจา้ของ 1,417 1,102 315

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

ตวัชี�วดัสําคญั

สนิทรพัย ์ 
ณ 31 ธนัวาคม 2566 บรษิทัฯและ บรษิทัย่อยมสีนิทรพัยร์วมมูลค่า 1,417 ลา้นบาท. เพิ<มขึ 6นจากปีกอ่นหนา้ 315 ลา้นบาท
หรอื 29%    ส่วนที<เพิ<มขึ 6นมาจาก  

• ค่ามดัจําที<ดนิโครงการใหม่ 3 โครงการ จํานวน 65 ลา้นบาท. 
• สนิคา้คงเหลอืเพิ<มขึ 6นจํานวน 170 ลา้นบาท มาจากการพฒันาโครงการที<จะเปิดตวัใน ปี 2567  
• เงนิลงทุนในกจิการรว่มคา้ และเงินกูร้ะยะยาวจากบรษิทัรว่มคา้ TLT เพื<อใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน จํานวน 80 ลา้น

บาท 

• อสงัหารมิทรพัยเ์พื<อการลงทุน ม ี2ส่วนคอื  
     ที<ดนิบรเิวณดา้นหนา้โครงการซึ<งเป็นทรพัยส์นิของบรษิทัและไม่เกี<ยวกบัการจดัสรรโครงการ (TV03) มูลค่า 5 ลา้นบาท 

และ อาคาร THANA Wellness Park มูลค่า 6.8 ลา้นบาท.  
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9.งบแสดงฐานะทางการเงิน (ต่อ)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หนี2สนิ  
ณ 31 ธนัวาคม 2566 บรษิทัฯและ บรษิทัย่อยมสีนิทรพัยร์วมมูลค่า 858 ลา้นบาท. เพิ<มขึ 6นจากปีกอ่นหนา้ 304 ลา้นบาท.
หรอื 55% ส่วนที<เพิ<มขึ 6นมาจาก  

• เงนิเบกิเกนิบญัช ีและ เงนิกูย้มิระยะสั6นจากสถาบนัการเงนิ  เพิ<มขึ 6น จํานวน 150 ลา้นบาท (ตั<วอาวลั 46 ลา้นบาท 
และ ตัrวสญัญาใชเ้งนิ 89 ลา้นบาท)  

• หนี6สนิระยะยาวที<ครบกาํหนดใน 1 ปี เพิ<มขึ 6น จํานวน 72 ลา้นบาท 

• เจา้หนี6การคา้และเจา้หนี6หมุนเวยีนเพิ<มขึ 6น 60 ลา้นบาท 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ 
ณ 31 ธนัวาคม 2566 บรษิทัฯและ บรษิทัย่อยมสีนิทรพัยร์วมมูลค่า 559 ลา้นบาท เพิ<มขึ 6นจากปีกอ่นหนา้ 11 ลา้นบาทหรอื 
2%  
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10. งบกระแสเงินสด   

 

 

 

 

31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565
ลา้นบาท ลา้นบาท

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดําเนินงาน -187.0 -24.0 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน -67.7 91.0

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจัดหารเงิน 204.1 -18.0 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มข ึ�น (ลดลง) สุทธิ -50.6 48.9
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันตน้งวด 60.3 11.4

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัสิ�นงวด 9.7 60.3

ตวัชี�วดั

งบกระแสเงนิสด

กระแสเงนิสดที<ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ จํานวน 204 ลา้นบาท มกีารกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงิน   สําหรบัการพฒันา
โครงการใหม่  และ ในขณะที< ปี 2565 มกีารรบัชาํระเงนิจากการเพิ<มทุนจํานวน 68 ลา้นบาท 
โดยสรุป เงินสดคงเหลอืสุทธ ิณ วนัสิ 6นปี เท่ากบั  11 ลา้นบาท  

 


