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1. ข้อมูลท่ัวไป 

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียนตั้งอยู่เลขท่ี 650, 652  
ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบ าหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2552 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

2. หลักเกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 

2.1 เกณฑ์การถือปฏบิัต ิ

งบการเงินน้ีจัดท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ีประกาศใช้ 
โดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ (“สภาวิชาชีพบญัชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง  

เพ่ือความสะดวกของผู ้อ่านงบการเงิน บริษัทได้จัดท างบการเงินฉบับภาษาอังกฤษขึ้ นจากงบการเงินฉบับภาษาไทยน้ี  
ซ่ึงไดน้ าเสนอเพื่อวตัถุประสงคข์องการรายงานทางการเงินเพื่อใชใ้นประเทศ 

2.2 เกณฑ์การวัดมูลค่า 

งบการเงินน้ีจดัท าขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิม (เวน้แตจ่ะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอื่นในนโยบายการบญัชี) 

2.3 สกุลเงินท่ีน าเสนองบการเงนิ 

งบการเงินน้ีจดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท ขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
เพื่อให้แสดงเป็นหลกัพนัหรือหลกัลา้นบาท ยกเวน้ท่ีระบุไวเ้ป็นอยา่งอื่น 

2.4 การใช้วิจารณญาณและการประมาณการ 

ในการจัดท างบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารต้องใช้วิจารณญาณ การประมาณและ  
ขอ้สมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายการบัญชีและการรายงานจ านวนเงินท่ีเก่ียวกับสินทรัพย ์
หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ้่าย ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณไว ้

ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีใช้ในการจดัท างบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่างต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบญัชี  
จะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 
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2.5 หลักเกณฑ์การท างบการเงินรวม 

2.5.1 งบการเงินรวมไดร้วมงบการเงินของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) ดงัน้ี 

         สัดส่วนการถือหุ้น 
      ทั้งทางตรงและทางออ้ม 
    ทุนช าระแลว้ (พนับาท)  ของบริษทั (ร้อยละ) 
    ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
    31 ธนัวาคม  31 ธนัวาคม  31 ธนัวาคม  31 ธนัวาคม 

ช่ือบริษทั  ประเภทธุรกิจ  2566  2565  2566  2565 
บริษทัยอ่ยทางตรง           
บริษทั  ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี  
ดีเวลลอปเมน้ท ์ จ ากดั 

 

ให้บริการพฒันา
อสังหาริมทรัพย/์บริการ
เก่ียวกบัการอยูอ่าศยั 

 100,000  100,000  99.80  99.80 

บริษทัยอ่ยทางออ้ม           
บริษทั พิมานสิริ จ ากดั 
(ถือหุ้นผา่นบริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี  
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั)  

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
เพื่อขาย 

 80,000  80,000  60.75  60.75 

การร่วมคา้           
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย)
จ ากดั  

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
เพื่อขาย 

 50,000  50,000  50.00  50.00 

บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) 
จ ากดั  

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
เพื่อขาย 

 40,000  -  51.00  - 

2.5.2 บริษทัยอ่ยเป็นกิจการท่ีอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของบริษทัการควบคุมเกิดขึ้นเม่ือบริษทัมีอ านาจควบคุมทั้งทางตรงหรือทางออ้ม
ในการก าหนดนโยบายทางการเงินและการด าเนินงานของบริษทันั้น เพ่ือไดม้าซ่ึงประโยชน์จากกิจกรรมของบริษทัยอ่ย 

2.5.3 บริษทัน างบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัมีอ านาจในการควบคุมบริษทัย่อย 
จนถึงวนัท่ีบริษทัส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

2.5.4 งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทั 

2.5.5 ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัและบริษทัยอ่ย รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว้ 

2.5.6 ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมคือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัยอ่ยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็น
ของบริษทั และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรหรือขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุ้นในงบแสดงฐานะ
การเงินรวม 

บริษทัจดัท างบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ตามวิธีราคาทุน 
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3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปีกลุ่มบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง
จ านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2566 มาถือปฏิบติั 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการ
บญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่ เร่ิมในหรือหลังวันที่  
1 มกราคม 2567 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ี
มีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2567 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดั
ให้มีขึ้นเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจน
เก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฎิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั  

4. นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

การรับรู้รายได้ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เม่ือกลุ่มบริษทัไดโ้อนอ านาจควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ลูกคา้แลว้ กล่าวคือ เม่ือมี
การโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยใ์ห้กับผูซ้ื้อ รายได้จากการขายแสดงตามมูลค่าท่ีได้รับหรือคาดว่าจะได้รับส าหรับ
อสังหาริมทรัพยท่ี์ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิหลงัจากหกัรายการส่งเสริมการขายท่ีถือเป็นการจ่ายเงินแทนลูกคา้ 

รายการส่งเสริมการขาย 

รายการส่งเสริมการขายท่ีระบุในสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ โดยให้กบัลูกคา้เม่ือมีการจดทะเบียนโอนบา้น เช่น การให้สินคา้โดยไม่คิด
มูลค่า (ของแถม) หรือการจ่ายช าระค่าใชจ้่ายแทนลูกคา้ 

ก) การให้สินคา้โดยไม่คิดมูลค่า (ของแถม) เช่น เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองตกแต่ง - กลุ่มบริษทัมีการให้สินคา้กบัลูกคา้โดยไม่คิด
มูลค่าเม่ือลูกคา้จดทะเบียนโอนบา้น ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัพิจารณาว่าสินคา้ท่ีให้เหล่าน้ีเป็นส่วนควบของบา้นซ่ึงเป็น
ภาระหลกัท่ีกลุ่มบริษทัตอ้งส่งมอบให้ลูกคา้ตามสัญญา ดงันั้นจึงตอ้งบนัทึกตน้ทุนของรายการเหล่าน้ีเป็นส่วนหน่ึงของ
ตน้ทุนในการขายโครงการ จากเดิมท่ีบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายในการขาย 
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ข) การจ่ายช าระค่าใชจ้่ายแทนลูกคา้ – กลุ่มบริษทัจ่ายค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนบา้นหรือจ่ายค่าใชจ้่ายส่วนกลางนิติ
บุคคลของโครงการหมู่บา้น โดยจ่ายแทนลูกคา้เม่ือลูกคา้จดทะเบียนโอนบา้น ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัพิจารณาว่ารายการ
เหล่าน้ีเป็นส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายให้ลูกคา้ ดงันั้นจึงตอ้งบนัทึกรายการดงักล่าวหักจากมูลค่ารายไดใ้นสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ จาก
เดิมท่ีบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายในการขาย 

รายได้จากการขายสินค้า 

รายได้จากการขายสินค้ารับรู้เม่ือลูกค้ามีอ านาจควบคุมในสินค้าซ่ึงโดยทั่วไปเกิดขึ้นเม่ือมีการส่งมอบสินค้าให้กับลูกค้า 
ส าหรับสัญญาท่ีให้สิทธิลูกคา้ในการคืนสินคา้ รายไดจ้ะรับรู้ในจ านวนท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ในระดบัสูงมากว่าจะไม่มี
การกลบัรายการอยา่งมีนยัส าคญัของรายไดท่ี้รับรู้สะสม ดงันั้น รายไดท่ี้รับรู้จะปรับปรุงดว้ยประมาณการรับคืนสินคา้ซ่ึงประมาณ
การจากขอ้มูลในอดีต 

รายได้จากการให้บริการ  

รายไดจ้ากการให้บริการ กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือใหบ้ริการเสร็จส้ิน ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

รายได้อ่ืนและค่าใช้จ่าย 

รายไดอ้ื่นและค่าใชจ้่ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 การรับรู้ต้นทุนขาย 
กลุ่มบริษทัรับรู้ตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดิน โดยกลุ่มบริษทัไดท้  าการปันส่วนตน้ทนุการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของแต่ละ
โครงการ (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงดว้ย) ให้กบับา้นพร้อมท่ีดินท่ีขายตามอตัราส่วนพ้ืนท่ีท่ีขายของแต่ละโครงการ และ
รับรู้เป็นตน้ทุนขายตามอตัราส่วนพ้ืนท่ีท่ีขายของแต่ละโครงการ 

4.3 ต้นทุนการกู้ยืม 
ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท่ี้ใชใ้นการจดัหาหรือก่อสร้างสินทรัพยห์รือพฒันาโครงการท่ีตอ้งใชร้ะยะเวลานานในการแปลงสภาพ
ให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามประสงค์
หรือเม่ือการก่อสร้างเสร็จส้ินหรือหยดุชะงกัลงจนกว่าจะมีการด าเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูยื้มอ่ืน ๆ ถือเป็นค่าใชจ้่าย
ในงวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้นจากการกูยื้มนั้น 

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพคล่องสูง  
ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า และไม่มีขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้

4.5 สินค้าคงเหลือ  
สินค้าคงเหลือ ได้แก่ อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต ่ากว่าราคาทุน
ประกอบดว้ย ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าก่อสร้าง ดอกเบ้ียเงินกูยื้มท่ีเก่ียวขอ้ง และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง
กบัโครงการ 
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4.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า 
ก) เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 
ข) เงินลงทุนในบริษทัย่อยและการร่วมค้าท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อ 

การดอ้ยค่า (ถา้มี)  

4.7 ที่ดินรอการพฒันา 
ท่ีดินรอการพฒันา แสดงในราคาทุนหักดว้ยค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) ราคาทุนประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดิน ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึง
ท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง 

4.8 ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

ราคาทุนรวมถึงต้นทุนทางตรง ท่ีเก่ียวขอ้งกับการได้มาของสินทรัพย ์ต้นทุนของการก่อสร้างสินทรัพยท่ี์กิจการก่อสร้างเอง 
รวมถึงตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหาสินทรัพย ์เพื่อให้สินทรัพยน์ั้นอยู่ใน
สภาพท่ีพร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค ์ตน้ทุนในการร้ือถอน การขนยา้ย การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยแ์ละตน้ทุน  
การกูย้ืม นอกจากน้ีต้นทุนอาจรวมถึงก าไรหรือขาดทุนจากการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสดจากการซ้ือท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์ท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ ซ่ึงถูกโอนจากงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธ์ิซอฟแวร์ซ่ึงไม่
สามารถท างานไดโ้ดยปราศจากลิขสิทธ์ิซอฟแวร์นั้นให้ถือว่าลิขสิทธ์ิซอฟแวร์ดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของอุปกรณ์และถือเป็นท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ์  

ส่วนประกอบของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แต่ละรายการท่ีมีอายกุารให้ประโยชน์ไม่เท่ากนัตอ้งบนัทึกแต่ละส่วนประกอบ
ท่ีมีนยัส าคญัแยกต่างหากจากกนั 

ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ คือผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายกบัมูลค่า
ตามบญัชีของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ โดยรับรู้สุทธิเป็นรายไดอ้ื่นหรือค่าใชจ้่ายอื่นในก าไรหรือขาดทุน  

ต้นทุนท่ีเกิดขึน้ในภายหลัง 

ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ถ้ามีความ
เป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการนั้น
ไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจ าหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี ตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นในการซ่อมบ ารุงท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์ท่ีเกิดขึ้นเป็นประจ าจะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 
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ค่าเส่ือมราคา 

ค่าเส่ือมราคาค านวณจากมูลค่าเส่ือมสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงประกอบดว้ยราคาทุนของสินทรัพยห์รือตน้ทุน 
ในการเปล่ียนแทนอื่น หกัดว้ยมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย ์

ค่าเส่ือมราคาบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในก าไรหรือขาดทุน ค านวณโดยวิ ธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการใช้งานโดยประมาณของ
ส่วนประกอบของสินทรัพยแ์ต่ละรายการ ดงัต่อไปน้ี 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 3, 5 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 3, 5 ปี 
อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ 3, 5 ปี 
ยานพาหนะ 3, 5 ปี 
ส านกังานขายชัว่คราว 3 ปี 
ป้ายโฆษณา 5 ปี 

4.9 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนประกอบดว้ยตน้ทุนพฒันาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ท่ีบริษทัซ้ือมาแสดงในราคาทุนหักค่าตดัจ าหน่ายสะสม
และค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) และตัดจ าหน่ายโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาท่ีคาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจภายใน
ระยะเวลา 3 ปี และ 5 ปี 

รายจ่ายท่ีเกิดขึ้นภายหลงัซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนจะถูกบนัทึกเพ่ิมในบญัชีของสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งต่อเม่ือก่อให้เกิด
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจเพ่ิมเติมในอนาคตเกินกว่าท่ีไดจ้ากสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งนั้น รายจ่ายท่ีเกิดขึ้นในภายหลงัอ่ืน ๆ จะบนัทึก
เป็นค่าใชจ้่ายในงวดท่ีเกิดขึ้น 

4.10 สัญญาเช่า 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า บริษทัจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่า
หรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการให้สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้ าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อเป็น
การแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า  

กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการบญัชีเดียวส าหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญา
เช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงพร้อมใชง้าน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิ
การใชซ่ึ้งแสดงสิทธิในการใชสิ้นทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสินตามสัญญาเช่าตามการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า  

สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่า
ของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจ านวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้
เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้น จ านวนเงินท่ีจ่ายช าระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่า                        
เร่ิมมีผล และหกัดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 
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ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพย์สิทธิการใช้ค  านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่าหรืออายุการให้ประโยชน์
โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะส้ันกว่า ดงัน้ี 

อาคารส านกังาน 3 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

หากความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์้างอิงไดโ้อนให้กับบริษทัเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเช่าหรือราคาทุนของสินทรัพยด์ังกล่าวได้
รวมถึงการใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะค านวณจากอายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย ์

หนี้สินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายสัุญญาเช่า จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่าย
ตามสัญญาเช่าประกอบดว้ยค่าเช่าคงท่ีหักดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า ค่าเช่าผนัแปรท่ีขึ้นอยูก่บัดชันีหรืออตัรา จ านวนเงินท่ีคาดว่า
จะจ่ายภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ รวมถึงราคาใชสิ้ทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลท่ีบริษทัจะ
ใชสิ้ทธินั้น และการจ่ายค่าปรับเพ่ือการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้ก าหนดของสัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่ากลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธิใน
การยกเลิกสัญญาเช่า กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ขึ้นอยูก่บัดชันีหรืออตัราเป็นค่าใชจ้่ายในงวดท่ีเหตุการณ์หรือเง่ือนไขซ่ึง
เก่ียวขอ้งกบัการจ่ายช าระนั้นไดเ้กิดขึ้น  

กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญาเช่าหรืออตัราดอกเบ้ีย
การกูยื้มส่วนเพ่ิมของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพ่ิมขึ้นจากดอกเบ้ีย
ของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะ
ถูกวดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า หรือการเปล่ียนแปลงในการ
ประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า 

สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านบัตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า 
จะบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสัุญญาเช่า 

สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็น
สัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจา่ยฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของ
จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากว่า ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบนัทึกเป็น
หน้ีสินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตลอดอายขุองสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่า
การเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายกุารใชง้านของสินทรัพยท่ี์เช่าหรืออายขุองสัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะต ่ากว่า  

สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็น
สัญญาเช่าด าเนินงาน จ านวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าด าเนินงานรับรู้เป็นค่าใชจ้่ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรง
ตลอดอายขุองสัญญาเช่า 
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กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน กลุ่ม
บริษทับนัทึกจ านวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าด าเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของ
สัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นจากการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าด าเนินงานรวมในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและ
รับรู้เป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายสัุญญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า  

4.11 การด้อยค่าของสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทั ไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีข้อบ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ในกรณีท่ีมีขอ้
บ่งช้ีจะท าการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดว่าจะได้รับคืน มูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพยไ์ม่มีตัวตนท่ีมีอายุการให้
ประโยชน์ไม่ทราบแน่นอนหรือยงัไม่พร้อมใชง้านจะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนทุกปี ในช่วงเวลาเดียวกนั   

ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์หรือมูลค่าตามบญัชีของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดสูงกว่า  
มูลค่าที่จะไดร้ับคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน  เวน้แต่เมื่อมีการกลบัรายการการประเมินมูลค่า 
ของสินทรัพยเ์พ่ิมขึ้นของสินทรัพยช้ิ์นเดียวกนักบัท่ีเคยรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้นและมีการดอ้ยค่าในเวลาต่อมาในกรณีน้ีรับรู้ใน
ส่วนของผูถื้อหุ้น 

การค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืน 

มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน หมายถึง มูลค่าจากการใชข้องสินทรัพยห์รือมูลค่ายุติธรรม
ของสินทรัพยห์ักตน้ทุนในการขายแลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์ประมาณการกระแสเงินสด
ท่ีจะได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนค านึงภาษี เงินได้เพ่ือให้สะท้อนมูลค่าท่ีอาจ  
ประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์ส าหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับ
โดยอิสระจากสินทรัพยอ่ื์น จะพิจารณามูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนรวมกับหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้น
เก่ียวขอ้งดว้ย 

การกลับรายการด้อยค่า 

ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน ท่ี เคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกประเมิน ณ ทุกวัน ท่ี 
ท่ีออกรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ี
ใช้ในการค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเท่าท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์
ไมเ่กินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงัหกัค่าเส่ือมราคาหรือค่าตดัจ าหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 

4.12 ผลประโยชน์ของพนกังาน 

ภาระผูกพนัของกลุ่มบริษทัเก่ียวกบัผลประโยชน์หลงัออกจากงาน เป็นผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการท างานของ
พนกังานในปัจจุบนัและงวดก่อนไดบ้นัทึกในงบการเงินดว้ยวิธีคิดลดเพื่อให้เป็นมูลค่าปัจจุบนัแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้
ซ่ึงค านวณโดยนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยัทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นในรายการก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื่น และรับรู้ค่าใชจ้่ายของโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวใ้นก าไรหรือขาดทุน 
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ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

ภาระผูกพันผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงานวดัมูลค่าโดยมิได้คิดลดกระแสเงินสดและรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเม่ือพนักงาน  
ท างานให้ 

หน้ีสินรับรู้ดว้ยมูลค่าท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระส าหรับการจ่ายโบนสัเป็นเงินสดระยะส้ัน หากกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมาย
หรือภาระผกูพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจากการท่ีพนกังานไดท้  างานให้ในอดีตและภาระผูกพนัน้ีสามารถประมาณ
ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 

โครงการสมทบเงิน 

กลุ่มบริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจา่ยสะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่าย
สมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบ
กองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายเม่ือเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน ประมาณขึ้นตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยั 
ข้อสมมติฐานต่างๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการ
เปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน เป็นตน้ 

4.13 ประมาณการหนีสิ้น 
กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตไดเ้กิดขึ้นแลว้ และมี
ความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื ่อปลดเปลื้องภาระผูกพนันั้น และ
กลุ่มบรัษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพนันั้นไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ 

4.14 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินให้ผูอ้ื่นโดยรายการ
ดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซ้ือ
ขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง
ก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม  ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะ
เดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิคการ
ประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวข้องกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะ
วดัมูลค่ายติุธรรมนั้นให้มากท่ีสุด  
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ล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดบั
ตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอื่นท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม
ส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจ า 

4.15 ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจ านวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษีของรัฐโดยค านวณจากก าไรทางภาษี
ตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัส้ิน
รอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวข้องนั้น โดยใช้อตัราภาษีท่ีมีผลบังคบัใช้ ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงาน  

กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อ
การตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช้หักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช้ในจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอ ท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช้หักภาษีและผล
ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 

กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ ทุกส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะท าการปรับ
ลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทั จะไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษี
เงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษีท่ีเกิดขึ้นเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีไดบ้นัทึก
โดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้น  

4.16 ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน  

ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานค านวณโดยการหารก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปีดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักของหุ้นสามญัท่ีออกใน
ระหว่างปี 
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4.17 เคร่ืองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการท ารายการเฉพาะในกรณี
ท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน  

การจดัประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ย
ราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน และลกัษณะของกระแสเงินสด
ตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย เม่ือบริษทัถือครองสินทรัพยท์างการเงินนั้นเพ่ือรับกระแสเงิน
สดตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิดกระแสเงินสดท่ีเป็นการรับช าระเพียงเงินตน้และ
ดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการดอ้ยค่า ทั้งน้ี ผลก าไรและ
ขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

กลุม่บริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกส าหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการท ารายการ และจดัประเภทหน้ีสิน
ทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก าไรและ
ขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุน โดยการค านวณมูลค่าราคาทุนตดัจ าหน่ายค านึงถึงค่าธรรมเนียมหรือต้นทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ี
แทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุน  

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นไดส้ิ้นสุดลง หรือไดมี้
การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น  

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผกูพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการยกเลิกภาระผูกพนันั้น 
หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผกูพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอยูใ่ห้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กูร้ายเดียวกนั
ซ่ึงมีขอ้ก าหนดท่ีแตกต่างกนัอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้ก าหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระส าคญั จะถือว่าเป็นการตดั
รายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  
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4.18 การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีที่ส าคัญ 

ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการในเร่ืองท่ีมี
ความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวน้ีส่งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและ 
ต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจ 
และการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

รายได้จากสัญญาท่ีท ากับลกูค้า 

การระบุภาระท่ีต้องปฏิบัติ 

ในการระบุภาระท่ีตอ้งปฏิบติัในการส่งมอบสินคา้หรือบริการให้กับลูกค้า ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประเมิน
เง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้เพื่อพิจารณาว่าสินคา้หรือบริการแต่ละรายการถือเป็นภาระท่ีแยกจากกนัหรือไม่ 
กล่าวคือ กิจการจะบนัทึกสินคา้หรือบริการแต่ละรายการแยกจากกนั ก็ต่อเม่ือสินคา้หรือบริการดงักล่าวสามารถระบุไดว่้าแยกจาก
สินคา้หรือบริการอื่นในสัญญา และลูกคา้ไดรั้บประโยชน์จากสินคา้หรือบริการนั้น 

การก าหนดจังหวะเวลาของการรับรู้รายได้ 

ในการก าหนดจงัหวะเวลาของการรับรู้รายได ้ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของ
สัญญาท่ีท ากบัลูกคา้เพื่อพิจารณาว่าภาระท่ีตอ้งปฏิบัตินั้นเสร็จส้ินตลอดช่วงเวลาหน่ึงหรือเสร็จส้ิน ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ทั้งน้ี 
กิจการจะรับรู้รายไดต้ลอดช่วงเวลาหน่ึง เม่ือเป็นไปตามเง่ือนไขขอ้ใดขอ้หน่ึงต่อไปน้ี 

- ลูกคา้ไดรั้บและใชป้ระโยชน์จากผลของการปฏิบติังานของกิจการในขณะท่ีกิจการปฏิบติังาน  
- การปฏิบติังานของกิจการก่อให้เกิดสินทรัพยท่ี์ลูกคา้ควบคุมในขณะท่ีสร้างสินทรัพยด์งักล่าว หรือ 
- การปฏิบติังานของกิจการไม่ก่อให้เกิดสินทรัพยท่ี์กิจการสามารถน าไปใชป้ระโยชน์อ่ืนได ้และกิจการมีสิทธิในการรับช าระ
ส าหรับการปฏิบติังานท่ีเสร็จส้ินถึงปัจจุบนั 

ในกรณีท่ีไม่เข้าเง่ือนไขขา้งตน้ กิจการจะรับรู้รายได้ ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประเมินว่า
ภาระท่ีตอ้งปฏิบติันั้นไดเ้สร็จส้ินลงเม่ือใด 

ในการค านวณรายไดท่ี้รับรู้ตลอดช่วงระยะเวลาหน่ึง ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการวดัระดบัความกา้วหนา้ของงานเพื่อให้สะทอ้น
ถึงผลการปฏิบติังานของกิจการตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัให้เสร็จส้ิน ซ่ึงค านวณโดยอา้งอิงขอ้มูลจากผูค้วบคุมโครงการของกลุ่ม
บริษทัและการรับรองความส าเร็จของงานโดยลูกคา้ 
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ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย 

ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งท าการประมาณอายุ
การให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและตอ้งทบทวนอายุ
การให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดขึ้น 

ในการค านวณค่าตดัจ าหน่ายของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จ ากดั ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งท าการประมาณอายุ
การให้ประโยชน์และตอ้งทบทวนอายกุารให้ประโยชน์ หากขอ้สมมติฐานต่าง ๆ เปล่ียนแปลงไป 

นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และสินทรัพย์
ไม่มีตวัตนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของ
สินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ือง
กบัสินทรัพยน์ั้น 

สัญญาเช่า 

การก าหนดอายสัุญญาเช่าท่ีมีสิทธิการเลือกในการขยายอายสัุญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า - กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า  
ในการก าหนดอายุสัญญาเช่า ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินว่ากลุ่มบริษทัมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผล
หรือไม่ท่ีจะใชสิ้ทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า โดยค านึงถึงขอ้เท็จจริงและสภาพแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้ง
ทั้งหมดท่ีท าให้เกิดส่ิงจูงใจในทางเศรษฐกิจส าหรับบริษทัในการใชสิ้ทธิเลือกนั้น ภายหลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่ามีผล กลุ่มบริษทัจะ
ประเมินอายุสัญญาเช่าใหม่หากมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีมีนยัส าคญัซ่ึงอยูภ่ายใตก้ารควบคุมและส่งผลต่อความแน่นอนอยา่ง
สมเหตุสมผลท่ีจะใชสิ้ทธิเลือก 

ค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้ของลูกหนีก้ารค้าและสินทรัพย์ท่ีเกิดจากสัญญา 
ในการประมาณค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหน้ีการคา้และสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้
ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ี โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของ
หน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีคาดการณ์ไวข้องกลุ่มลูกคา้ท่ีมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีคลา้ยคลึงกนั เป็นตน้ ทั้งน้ี ขอ้มูลผลขาดทุน
ดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตและการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจของกลุ่มบริษทัอาจไม่ไดบ้่งบอกถึงการผิดสัญญาของลูกคา้ท่ี
เกิดขึ้นจริงในอนาคต 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้โดยการประมาณการในการประเมินความสามารถในการท าก าไรทางภาษีในอนาคตของ
บริษทัท่ีน ามาหักกบัผลแตกต่างชั่วคราวท่ีสามารถใช้ประโยชน์ได ้นอกจากนั้น ผูบ้ริหารตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประเมินผล
กระทบของกฎหมายหรือขอ้จ ากดัทางดา้นเศรษฐกิจหรือความไม่แน่นอนของกฎหมายภาษี 
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ประมาณการหนีสิ้นและค่าใช้จ่าย และสินทรัพย์ที่อาจจะเกิดขึน้ 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินและค่าใชจ้่ายไวใ้นงบการเงินเม่ือกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือเป็นภาระ
ผูกพนัท่ีค่อนขา้งแน่นอนท่ีมีผลสืบเน่ืองจากเหตุการณ์ในอดีต  ซ่ึงอาจท าให้กลุ่มบริษทัตอ้งช าระหรือชดใช้ตามภาระผูกพนันั้น 
และจ านวนท่ีต้องชดใช้ดังกล่าวสามารถประมาณได้อย่างสมเหตุสมผล สินทรัพยท่ี์อาจเกิดขึ้นจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพยแ์ยก
ต่างหาก เม่ือมีปัจจยัสนบัสนุนว่าจะไดรั้บคืนแน่นอน 
- ประมาณการทางบญัชีท่ีส าคญั ขอ้สมมติฐาน การใชดุ้ลยพินิจ และการจดัการความเส่ียงในส่วนของทุน 
- ประมาณการทางบญัชีท่ีส าคญั ขอ้สมมติฐาน และการใชดุ้ลยพินิจ 

ค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าของต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ และท่ีดินรอการพัฒนา 
กลุ่มบริษัทพิจารณาการลดลงของมูลค่าของต้นทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์และท่ีดินรอการพฒันา เม่ือพบว่า
โครงการมีมูลค่ายุติธรรมลดลงอย่างเป็นสาระส าคัญ ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของต้นทุนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันา เท่ากบัมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน ทั้งน้ี ความมีสาระส าคญั และการปรับลดมูลค่า
ดงักล่าวขึ้นกบัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

ประมาณการค่าซ่อมแซมบ้าน 
ในการประมาณการค่าซ่อมแซมบา้น ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมบา้นท่ีคาด
ว่าจะเกิดขึ้น โดยค านึงถึงประสบการณ์ในการซ่อมแซมบา้นให้แก่ลูกคา้ในอดีต 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงขอ้สมมติฐาน
ในการประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคิดลด จ านวนเงินเดือนท่ีคาดว่าจะเพ่ิมขึ้นในอนาคต อตัรามรณะและปัจจยัท่ี
เก่ียวขอ้งในเชิงประชากรศาสตร์ ในการก าหนดอตัราคิดลด ฝ่ายบริหารไดพิ้จารณาถึงอตัราดอกเบ้ียท่ีสะทอ้นถึงสภาพการณ์ทาง
เศรษฐกิจในปัจจุบนั ส่วนอตัรามรณะใชข้อ้มูลตารางอตัรามรณะท่ีเปิดเผยทัว่ไปในประเทศ อยา่งไรก็ตาม ผลประโยชน์หลงัการ
เลิกจา้งงานท่ีเกิดขึ้นจริงนั้นอาจแตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้

เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน 

กลุ่มบริษทัประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้นโดยใชอ้ตัราตามท่ีกฎหมายก าหนดและใชมู้ลค่าประมาณการของงาน
สาธารณูปโภคเป็นฐานในการค านวณ 

คดีฟ้องร้อง 

บริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารไดใ้ช้ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูก
ฟ้องร้องแล้วและเช่ือมั่นว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไม่ได้บันทึกประมาณการหน้ีสินดังกล่าว ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา
รายงาน 
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5. รายการระหว่างบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

บุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดแ้ก่ บุคคลหรือกิจการต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบักลุ่มบริษทั โดยการเป็นผูถื้อหุ้นหรือมีผูถื้อหุ้น
ร่วมกนัหรือมีกรรมการร่วมกนั 

รายละเอียดความสัมพนัธ์ของกลุ่มบริษทัท่ีมีกบับุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีการควบคุม โดยการเป็นผูถื้อหุ้นและกรรมการใน
บริษทัดงัต่อไปน้ี 

ช่ือบริษทัและบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั  ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี  ดีเวลลอปเมน้ท ์ จ ากดั  บริษทัยอ่ย 
บริษทั พิมานสิริ จ ากดั  บริษทัยอ่ยทางออ้ม 
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั  บริษทัร่วมคา้ 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั  บริษทัร่วมคา้ 
นายอารีศกัด์ิ  เสถียรภาพอยทุธ์  กรรมการและผูถื้อหุ้น 
นายสุทธิรักษ ์ เสถียรภาพอยทุธ์  กรรมการและผูถื้อหุ้น 
นางสาวกุลพชัรี  เสถียรภาพอยทุธ์  ผูถื้อหุ้น 
นางสาวทกัขวดี  เสถียรภาพอยทุธ์ 
นายธชักร แตศิ้ริเวช 

 ผูถื้อหุ้น 
กรรมการและผูถื้อหุ้นของบริษทัยอ่ยทางออ้ม 

บริษทั อีสานพิมานกรุ๊ป  จ ากดั  ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 
นายศุภชยั  บุริสตระกูล  ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 
นายวีรชยั  พิพฒัน์พวงทอง  ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 
นางสาววิภาพร  บุริสตระกูล  ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 
ผูบ้ริหารท่ีส าคญั  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการวางแผน ส่ังการ

และควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่ว่าทางตรงหรือ
ทางออ้ม ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของกลุ่มบริษทั (ไม่ว่าจะ
ท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 
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5.1 รายการกับบริษัทและบุคคลท่ีเก่ียวข้องกันท่ีแสดงในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566  
และ 2565 ท่ีมีสาระส าคญั ดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
รายได้ค่าบริหารงาน        
บริษทัยอ่ย -  -  1,476  1,394 
บริษทัร่วมคา้ 61,704  9,766  61,704  13,259 

รวมรายไดค้่าบริหารจดัการ 61,704  9,766  63,180  14,653 
        รายได้ขายสินค้า        

บริษทัร่วมคา้ 9,693  -  -  - 
        รายได้ค่าบริการให้เช่าพ้ืนที่โฆษณา        
บริษทัร่วมคา้ -  135  -  135 

        รายได้ค่าเช่าท่ีดิน        
บริษทัร่วมคา้ 121  101  -  - 

        รายได้ดอกเบีย้รับ        
บริษทัยอ่ย -  -  9,142  4,739 
บริษทัร่วมคา้ 1,464  818  1,464  818 

รวมรายไดด้อกเบ้ียรับ 1,464  818  10,606  5,557 
        เงินปันผลรับ        
บริษทัร่วมคา้ -  -  15,000  6,000 

        สัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังาน        
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1,522  1,588  1,224  1,516 
ดอกเบ้ียจา่ยจากหน้ีสินตามสัญญาเช่า 210  146  135  138 

รวมสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคาร 1,732  1,734  1,359  1,654 
        ดอกเบีย้จ่ายเงินกู้ยืม        
บริษทัยอ่ย -  -  305  246 
กรรมการและผูถื้อหุ้น 12  170  2  170 
ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 1,038  463  -  - 

รวมดอกเบ้ียจ่ายเงินกูย้ืม 1,050  633  307  416 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
ค่าบริหารจัดการ        
บริษทัยอ่ย -  -  19,464  3,493 

        ผู้บริหารท่ีส าคัญ        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
ผลประโยชน์ระยะส้ัน 25,988  21,871  25,129  21,871 
ผลประโยชน์ระยะยาว 910  816  896  816 

รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารท่ีส าคญั (1) 26,898  22,687  26,025  22,687 

(1) ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 แสดงอยูใ่นค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 

5.2 รายการกบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ลูกหนีอ่ื้น        

บริษทัยอ่ย -  -  68,821  253 
บริษทัร่วมคา้        
- ลูกหน้ีอื่นๆ 20,377  -  20,377  - 
- เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน 2,037  -  2,037  - 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4  -  4  - 
รวมลูกหน้ีอ่ืน 22,418  -  91,239  253 
        
ดอกเบีย้ค้างรับ        
บริษทัร่วมคา้ 55  -  55  - 

        
รายได้ค้างรับ – ค่าบริหารจัดการ        

บริษทัยอ่ย -  -  81  272 
บริษทัร่วมคา้ 3,917  3,694  3,040  3,694 

รวมรายไดค้า้งรับ – ค่าบริหารจดัการ 3,917  3,694  3,121  3,966 
        
เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน        

บริษทัยอ่ย -  -  160,400  111,000 
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(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

เงินให้กู้ยืมระยะยาว        
บริษทัร่วมคา้ 66,300  -  66,300  - 

        
สินทรัพย์สิทธิการใช้        
บริษทัร่วมคา้ 772  -  -  - 
กรรมการและผูถื้อหุ้น 6,018  720  4,299  683 

รวมสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 6,790  720  4,299  683 

เม่ือวนัท่ี 27 กรกฎาคม 2566 บริษทัไดท้  าสัญญาร่วมลงทุนกบัการร่วมคา้แห่งหน่ีง โดยระบุว่า เพื่อให้การจดัหาท่ีดินเพื่อใชใ้น
โครงการเป็นไปไดอ้ย่างรวดเร็ว บริษทัจึงไดเ้ขา้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินโครงการของบริษทัร่วมคา้ทั้งส้ิน 22 ไร่ 3 งาน 82.9 
ตารางวา โดยบริษทัไดว้างมดัจ าค่าซ้ือท่ีดินรวมมูลค่า 24.29 ลา้นบาท ปัจจุบนัไดรั้บช าระจากบริษทัร่วมคา้ทั้งจ านวนแลว้ 

เงินให้กูยื้มระยะส้ันมีรายการเคล่ือนไหวท่ีเป็นสาระส าคญัในระหว่างปีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 1      ณ วนัท่ี 31 
 มกราคม 2566  เพ่ิมขึ้น  (ลดลง)  ธนัวาคม 2566 

บริษทัยอ่ย 111,000  68,120  (18,720)  160,400 

บริษทัร่วมคา้ -  66,300  -  66,300 

รวม 111,000  134,420  (18,720)  226,700 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทัย่อย คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระ
คืนเม่ือทวงถาม เป็นการให้กูย้ืมเพื่อใชใ้นการด าเนินงานปกติ 

เงินให้กูย้ืมระยะยาวมีรายการเคล่ือนไหวท่ีเป็นสาระส าคญัในระหว่างปีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 1      ณ วนัท่ี 31 
 มกราคม 2566  เพ่ิมขึ้น  (ลดลง)  ธนัวาคม 2566 

การร่วมคา้ -  66,300  -  66,300 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่บริษทัร่วมคา้ คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนด
ช าระคืนวนัท่ี 8 สิงหาคม 2569 เป็นการให้กูย้ืมเพื่อใชใ้นการด าเนินงานปกติ 
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สินทรัพยสิ์ทธิการใชมี้รายการเคล่ือนไหวท่ีเป็นสาระส าคญัในระหว่างปีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 1   ณ วนัท่ี 31 
 มกราคม 2566 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ธนัวาคม 2566 
กรรมการกลุ่มเสถียรภาพอยุทธ์     
ราคาทุน 5,038 6,775 - 11,813 
ค่าเส่ือมราคาสะสม (4,318) (1,477) - (5,795) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้– สุทธิ 720 5,298 - 6,018 
     
บริษัทร่วมค้า     
ราคาทุน - 817 - 817 
ค่าเส่ือมราคาสะสม - (45) - (45) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้– สุทธิ - 772 - 772 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 1   ณ วนัท่ี 31 
 มกราคม 2566 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ธนัวาคม 2566 
กรรมการกลุ่มเสถียรภาพอยุทธ์     
ราคาทุน 4,782 4,840 - 9,622 
ค่าเส่ือมราคาสะสม (4,099) (1,224) - (5,795) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้– สุทธิ 683 3,616 - 4,299 
 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566  ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565  ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566  ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

เจ้าหนีอ่ื้น        
บริษทัยอ่ย***        
- เจา้หน้ีอ่ืนๆ -  -  18,258  - 
- ผลประโยชน์พนกังานคา้งจ่าย*** -  -  3,859  365 

บริษทัร่วมคา้        
- เจา้หน้ีอ่ืนๆ 88  -  -  - 
- ผลประโยชน์พนกังานคา้งจ่าย** 1,321  1,321  1,321  1,321 

รวมเจา้หน้ีอ่ืน 1,409  1,321  23,438  1,686 
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**ในปี 2564 บริษทัไดโ้อนยา้ยพนกังานจ านวน 7 คน และภาระผูกพนัประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน จ านวน 1.32 ลา้น
บาท ให้กบับริษทัร่วมคา้ 
***ในปี 2566 และ 2565 บริษทัได้โอนยา้ยพนักงานจ านวน 37 คน และ 4 คน ตามล าดับ และภาระผูกพนัประมาณการหน้ีสิน
ผลประโยชน์พนกังาน จ านวน 3.49 ลา้นบาทและ 0.37 ลา้นบาท ตามล าดบั ให้กบับริษทัยอ่ย 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ดอกเบีย้ค้างจ่าย        
กรรมการและผูถื้อหุ้น 1,397  358  -  - 

หนีสิ้นตามสัญญาเช่า        
บริษทัร่วมคา้ 846  -  -  - 
กรรมการและผูถื้อหุ้น 6,095  952  4,353  903 

รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า 6,941  952  4,353  903 
เงินกู้ยืมระยะส้ัน        
บริษทัยอ่ย -  -  4,200  4,200 
กรรมการและผูถื้อหุ้น -  -  -  - 

รวมเงินกูย้ืมระยะส้ัน -  -  4,200  4,200 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน       
ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 18,095  11,095  -  - 
กรรมการและผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 1,590  1,590  -  - 

รวมเงินกูย้ืมระยะยาว 19,685  12,685  -  - 
ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี (19,685)  (12,685)  -  - 

 
 
 

-  -  -  - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่ามีรายการเคล่ือนไหวท่ีเป็นสาระส าคญัในระหว่างปีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 1   ณ วนัท่ี 31 
 มกราคม 2566 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ธนัวาคม 2566 
กรรมการกลุ่มเสถียรภาพอยุทธ์     
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 973 7,579 (1,815) 6,737 
ดอกเบ้ียจา่ยรอตดับญัชี (21) (803) 182 (642) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า – สุทธิ 952 6,776 (1,633) 6,095 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 1   ณ วนัท่ี 31 
 มกราคม 2566 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ธนัวาคม 2566 
บริษทัร่วมค้า 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 1,132 - 1,132 
ดอกเบ้ียจา่ยรอตดับญัชี - (314) 28 (286) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า – สุทธิ - 818 28 846 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 1   ณ วนัท่ี 31 
 มกราคม 2566 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ธนัวาคม 2566 
กรรมการกลุ่มเสถียรภาพอยุทธ์     
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 923 5,414 (1,525) 4,812 
ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี (20) (574) 135 (459) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า – สุทธิ 903 4,840 (1,390) 4,353 

เงินกูย้ืมระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินกูย้ืมระยะส้ันมีรายการเคล่ือนไหวท่ีเป็นสาระส าคญัในระหว่างปีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 1   ณ วนัท่ี 31 

 มกราคม 2566 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ธนัวาคม 2566 

ผูถื้อหุ้น - 11,200 (11,200) - 
 

               (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 1   ณ วนัท่ี 31 

 มกราคม 2566 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ธนัวาคม 2566 

ผูถื้อหุ้น - 3,200 (3,200) - 

บริษทัยอ่ย 4,200 - - 4,200 

รวม 4,200 3,200 (3,200) 4,200 
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เงินกูย้ืมบริษทัย่อยเป็นการกูย้ืมระยะส้ัน โดยไม่มีหลกัประกนั ตกลงคิดดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราตลาด ครบ
ก าหนดวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2566 และคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ต่อมาในปี 2566 บริษทัไดท้  าสัญญากูย้ืมเงิน
โดยมีก าหนดระยะเวลา 1 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

เงินกูย้ืมผูถื้อหุ้นเป็นการกูย้ืมระยะส้ัน โดยไม่มีหลกัประกนั ตกลงคิดดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญากูย้ืมเงิน ครบ
ก าหนดวนัท่ี 4 ธนัวาคม 2566 และ 7 ธนัวาคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยไดจ้่ายช าระแลว้ทั้งจ านวน 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 
2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565 

ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 18,095  11,095  -  - 
กรรมการและผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 1,590  1,590  -  - 
รวม  19,685  12,685  -  - 

เงินกูย้ืมระยะยาวมีรายการเคล่ือนไหวท่ีเป็นสาระส าคญัในระหว่างปีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 1   ณ วนัท่ี 31 

 มกราคม 2566 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ธนัวาคม 2566 

ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 11,095 7,000 - 18,095 
กรรมการและผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม 1,590 - - 1,590 

รวม 12,685 7,000 - 19,685 

เงินกูย้ืมกรรมการและผูถื้อหุ้นบริษทัย่อยทางออ้มเป็นการกูย้ืมระยะยาว โดยไม่มีหลกัประกนั ตกลงคิดดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัรา
ใกลเ้คียงกบัอตัราตลาด และคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ปัจจุบนัอยู่ระหว่าง
การด าเนินการเพื่อต่ออายสัุญญา 

บริษทัเรียกเก็บค่าบริหารจดัการจากบริษทัย่อยทางออ้มแห่งหน่ึงในอตัราเดือนละ 50,000 บาท นบัตั้งแต่เดือนท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิ
ในท่ีดินส่วนแรกจนถึงเดือนสุดทา้ยท่ีมีการส่งมอบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะให้นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร และอีกร้อยละ 3 
ของมูลค่าขายสุทธิ 

บริษทัและบริษทัในเครือเรียกเก็บค่าบริหารจดัการโครงการจากการร่วมคา้รวม  2 โครงการดงัน้ี 

-   ค่าบริหารจดัการคงท่ีในอตัราเดือนละ 150,000 บาท และ 250,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) จนถึงช่วง Set-up โครงการก่อนเปิด
ขาย     
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    หรือโอนกรรมสิทธ์ิบา้นหลงัแรก รวมทั้งหมดไม่เกิน 12 เดือน 

-  ค่าบริหารจดัการคงท่ีในอตัราเดือนละ 100,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิบา้นหมดแลว้ และยงัไม่ส่งมอบนิติ 

   บุคคล รวมทั้งหมดไม่เกิน 6 เดือน และ 12 เดือน 

-  ค่าบริหารจดัการผนัแปร ในอตัราร้อยละ 3 และ 3.9  ของยอดโอนกรรมสิทธ์ิ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

บริษทัและบริษทัย่อยไดท้  าสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังานจากกรรมการโดยมีก าหนดระยะเวลา 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
2566 ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 153,894 บาท และ 8,210.53 บาท ตามล าดบั  

ต่อมาในปี 2566 บริษทัและบริษทัย่อยไดท้  าสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านักงานจากกรรมการโดยมีก าหนดระยะเวลา 3 ปี ส้ินสุด
วนัท่ี 31 สิงหาคม 2569 ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 150,375.94 บาท และ 60,150.38 บาท ตามล าดบั 

บริษทัและการร่วมคา้ท าสัญญาจา้งบริหารและจดัการงานบริการหลงัการขายกบับริษทัย่อย โดยมีก าหนดระยะเวลา 1 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 ในอตัราค่าบริการเดือนละ 376,900 บาท และ 204,100 บาท ตามล าดบั 

5.3 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 

5.3.1 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 วงเงินสินเช่ือระยะส้ันและวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงินของบริษทัจ านวน 217 ลา้น
บาท ค ้าประกนัโดยท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 10) การใชห้ลกัประกนัน้ีไม่มีการคิดค่าตอบแทนระหว่าง
กนั 

5.3.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 วงเงินเบิกเกินบญัชีท่ีบริษทัไดรั้บจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงจ านวน 5 ลา้นบาท หลกัประกนั
เป็นท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 10) การค ้าประกนัน้ีไม่มีการคิดค่าตอบแทนระหว่างกนั 

5.3.3 เม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2558 และ 2 ตุลาคม 2558 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้
บริษทัยอ่ยทางออ้มจ านวน 396.10 ลา้นบาท การให้การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 3.73 ลา้นบาท 
และ 1.27 ลา้นบาท ตามล าดบั ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัยงัคงติดภาระค ้าประกนัดงักล่าวน้ีอยู ่

5.3.4 เม่ือวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2565 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้บริษทัร่วมคา้ จ านวน 521 
ลา้นบาท การให้การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 7.85 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทั
ยงัคงติดภาระค ้าประกนัดงักล่าวน้ีอยู ่

5.3.5 เม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2566 บริษทัไดค้  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงให้บริษทัร่วมคา้ จ านวน 430 ลา้น
บาท การให้การค ้าประกนัคร้ังน้ีมีค่าธรรมเนียมระหว่างกนั จ านวน 3.90 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทั
ยงัคงติดภาระค ้าประกนัดงักล่าวน้ีอยู ่
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6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
 ณ วนัท่ี 31  

ธนัวาคม 2565 
 ณ วนัท่ี 31  

ธนัวาคม 2566 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
เงินสดในมือ 235  242  142  199 
เงินฝากกระแสรายวนั 581  35,898  112  34,266 
เงินฝากออมทรัพย*์ 10,160  25,389  6,388  21,957 
เงินฝากประจ า 2  2  2  2 
บตัรเงินฝาก -  3,149  -  3,149 
 10,978  64,680  6,644  59,573 
หกั เงินฝากท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้ (1,237)  (4,382)  (1,237)  (4,382) 
     รวม 9,741  60,298  5,407  55,191 

เงินฝากออมทรัพยมี์อตัราดอกเบ้ียลอยตวั ตามอตัราท่ีธนาคารก าหนด 
*เงินฝากธนาคารของกิจการจ านวน 1.20 ลา้นบาท มีภาระผกูพนัเป็นหลกัประกนัทางธุรกิจ (ภายใตพ้ระราชบญัญติัหลกัประกนัทาง
ธุรกิจ พ.ศ. 2558) เพื่อใชใ้นการพฒันาโครการ 

7. ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืน 
ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 
2566 1.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565 2.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566 3.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565 

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 2,077 4.  1,542  1,395 •  1,413 
เงินทดรองจ่ายผูรั้บเหมา 733 5.  777 •  625 6.  714 
ภาษีนิติบคุคลจ่ายล่วงหนา้ 4,285  4,709 7.  1,383  2,980 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 65,014 8.  3,000 •  65,014 9.  3,000 
ลูกหน้ีอื่น - บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) 22,418 10.  - •  91,239 11.  253 
ดอกเบ้ียคา้งรับ - บริษทัทีเ่ก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) 55 12.  - •  55 13.  - 
ค่าบริหารจดัการคา้งรับ - บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) 3,917 14.  3,694 •  3,121 15.  3,966 
อืน่ ๆ 4,657 16.  5,158 •  3,439 17.  4,591 
 103,156 18.  18,880 •  166,271 19.  16,917 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (2,727) 20.  (400) •  (2,727) 21.  (400) 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น 100,429  18,480 22.  163,544  16,517 
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เงินมัดจ าค่าซ้ือที่ดิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษัทได้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายกับบุคคลท่ีไม่เก่ียวข้องกัน เพื่อจัดหาท่ีดินพฒันาโครงการจ านวน 3 
โครงการ มูลค่าสัญญารวมทั้งส้ิน 595.45 ลา้นบาท บริษทัไดจ้่ายช าระเงินมดัจ าแลว้ทั้งส้ิน 65.01 ลา้นบาท ทั้งน้ีเง่ือนไขในสัญญา
ก าหนดระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิตั้งแต่วนัท่ี 4 มีนาคม 2567 – 12 กุมภาพนัธ์ 2569  

8. สินค้าคงเหลือ 

ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 
2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565 

ตน้ทุนท่ีดิน คา่ก่อสร้างและค่าพฒันาสาธารณูปโภค
ส่วนกลาง 4,096,418  3,642,697  3,638,138  3,368,518 
ตน้ทุนการกูย้ืม 183,376  167,236  163,447  148,409 
 4,279,794  3,809,933  3,801,585  3,516,927 
หกั จ านวนสะสมท่ีโอนเป็นตน้ทนุขายอสังหาริมทรัพย ์ (3,254,198)  (2,960,203)  (3,054,145)  (2,784,019) 
ตน้ทุนพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 1,025,596  849,730  747,440  732,908 
สินคา้ส่งเสริมการขาย 4,206  7,210  3,981  6,572 
รวมสินคา้คงเหลือ 1,029,802  856,940  751,421  739,480 

บริษทัและบริษทัยอ่ยไดน้ าท่ีดินบางส่วนพร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยูบ่นท่ีดินไปจดจ านองเป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชีและ เงินกูย้ืม
ระยะส้ันในรูปแบบตัว๋สัญญาใชเ้งิน (หมายเหตุ 16) เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 18) และการออกหนงัสือค ้าประกนั 
(หมายเหตุ 31.2) ซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม  
2566 1.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565 1.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2566 2.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดิน        
       พร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระค ้าประกนั 968,592  840,976  747,440  721,020 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ตามงบการเงินรวมบนัทึกดอกเบ้ียเป็นตน้ทุนของสินคา้คงเหลือจ านวนเงิน 15.90 ลา้นบาท 
และ 8.48 ลา้นบาท ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 จ านวน 15.06 ลา้นบาท และ 
7.86 ลา้นบาท ตามล าดบั) 

ในระหว่างปี 2566 บริษทัไดโ้อนท่ีดินมาเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน มูลค่า 5.10 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัมีวตัถุประสงค์
เพื่อให้เช่าและพฒันาเชิงพาณิชยใ์นอนาคต 
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กลุ่มบริษทัมีขอ้มูลเก่ียวกบัโครงการ ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 
2566 1.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565 2.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566 3.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565 

จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูต่น้ปี 7  5  6  4 
จ านวนโครงการท่ีเปิดใหม ่ 1  2  -  2 
จ านวนโครงการท่ีปิดระหว่างปี (1)  -  (1)  - 
จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูป่ลายปี 7  7  5  6 

มูลค่าซ้ือขายท่ีไดท้  าสัญญาแลว้ทั้งส้ิน (ลา้นบาท) 1,793.77  1,984.30  1,511.47  1,732.23 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการ 
ท่ีเปิดด าเนินการอยู ่ 63  64  75  74 

9. เงินลงทุนในบริษทัย่อย และการร่วมค้า 

ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 
2566 1.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565 2.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566 3.  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม  
2565 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 81,107  58,975  45,400  25,000 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -  -  90,361  90,361 
รวมเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และการร่วมคา้ 81,107  58,975  135,761  115,361 

9.1 เงินลงทุนในการร่วมคา้ 

รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (วิธีส่วนไดเ้สีย) (วิธีราคาทุน) 

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 58,975 25,000 
ซ้ือ / ลงทุน 20,400 20,400 
ส่วนแบ่งก าไรในการร่วมคา้ 16,732 - 
เงินปันผลรับ (15,000) - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 81,107 45,400 
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ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั เม่ือวนัท่ี 17 สิงหาคม 2565 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผล
ระหว่างกาลจากก าไรสะสม ในอตัราหุ้นละ 24 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้น ตามสัดส่วนการถือครองหุ้น เป็นจ านวนเงินรวมทั้งส้ิน 12 ลา้น
บาท ซ่ึงบริษทัไดรั้บเงินปันผลดงักล่าว จ านวน 6 ลา้นบาท เม่ือวนัท่ี 31 สิงหาคม 2565 

ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นบริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีมติอนุมัติจ่ายเงินปันผล
ระหว่างกาลจากส าหรับผลการด าเนินงาน ประจ าปี 2565 ในอตัราหุ้นละ 64 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้น ตามสัดส่วนการถือครองหุ้น เป็น
จ านวนเงินรวมทั้งส้ิน 32 ลา้นบาท โดยบริษทัไดจ้่ายเงินปันผลระหว่างกาล ส าหรับผลการด าเนินงาน งวด 6 เดือนแรกเป็นเงินทั้งส้ิน 
12 ลา้นบาท และยงัคงเหลือเป็นเงินปันผลงวดสุดทา้ยท่ีจ่ายให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 40 บาท รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 20 ลา้นบาท ซ่ึง
บริษทัไดรั้บเงินปันผลดงักล่าว จ านวน 10 ลา้นบาท เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2566 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากัด เม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม 2566 มีมติอนุมัติจ่ายเงินปันผล
ระหว่างกาลจากผลการด าเนินงานรอบ 6 เดือน ประจ าปี 2566 ในอตัราหุ้นละ 20 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้น ตามสัดส่วนการถือครองหุ้น เป็น
จ านวนเงินรวมทั้งส้ิน 10 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไดรั้บเงินปันผลดงักล่าว จ านวน 5 ลา้นบาท เม่ือวนัท่ี 31 สิงหาคม 2566 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2566 ได้มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุนกับบริษัท 
โลฟิส (ไทยแลนด์) จ ากดั (“โลฟิส”)โดยการจดัตั้งบริษทัร่วมทุน เพื่อพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรเพื่อขาย 
(“โครงการ”) โดยมีรายละเอียดท่ีส าคญัดงัน้ี 

บริษทัจะเขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั จ านวน 204,000 หุ้น หรือ คิดเป็นร้อยละ 51 ของหุ้น
ทั้งหมดของบริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั ในราคาซ้ือขายหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 20,400,000 บาท 

เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2566 บริษัทได้ช าระค่าหุ้นแล้วจ านวน 20,400,000 บาท และได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท ธนาสิริ โลฟิส 
(ประเทศไทย) จ ากดั แลว้เม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม 2566 
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9.1.1 รายละเอียดเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

 รายละเอียดเงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

  (หน่วย : พนับาท) 
 สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) วิธีส่วนไดเ้สีย วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ 

บริษทั 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั 50 50 64,064 58,975 25,000 25,000 15,000 6,000 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั 51 - 17,043 - 20,400 - - - 
   81,107 58,975 45,400 25,000 15,000 6,000 

9.1.2 ขอ้มูลทางการเงินของการร่วมคา้ท่ีส าคญั 
ขอ้มูลทางการเงินของการร่วมคา้ท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : พนับาท) 
    รายไดร้วม ก าไร (ขาดทุน) 
 ทุนช าระแลว้ สินทรัพยร์วม หน้ีสินรวม ส าหรับปี ส้ินสุด ส าหรับปี ส้ินสุด 

บริษทั 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั 50,000 50,000 661,318 739,811 534,730 624,417 488,387 334,242 40,177 43,357 

บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั 40,000 - 413,501 - 380,083 - 6,524 - (6,582) - 

   1,074,819 739,811 914,813 624,417 494,911 334,242 33,595 43,357 
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9.2 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

บริษทัยอ่ยทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทย บริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงไม่มีราคาท่ีเปิดเผยต่อสาธารณชน 

9.2.1 ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 

ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัยอ่ยท่ีกลุ่มบริษทัไม่ไดถื้อหุ้นทั้งหมดซ่ึงมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมีสาระส าคญัต่อกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

บริษทั 

สัดส่วนท่ีถือโดย 
ส่วนไดเ้สีย 

ท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมใน

บริษทัยอ่ยสะสม 

ขาดทุนท่ีแบ่งให้กบัส่วนไดเ้สีย 
ท่ีไมมี่อ านาจควบคุมใน 
บริษทัยอ่ยในระหว่างปี 

เงินปันผลจ่ายให้กบัส่วนไดเ้สีย 
ท่ีไม่มีอ านาจควบคุมในระหว่างปี 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 
 (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั พิมานสิริ จ ากดั 39.25 39.25 3.93 8.59 (3.31) (3.89) - - 

 (หน่วย : พนับาท) 
  สัดส่วนการถือหุ้น  

  ทั้งทางตรงและทางออ้ม งบการเงินเฉพาะกิจการ เงินปันผลรับ 
 ทุนช าระแลว้ (พนับาท) ของบริษทั (ร้อยละ) วิธีราคาทุน ส าหรับปีส้ินสุด 
 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 99,800 99,800 99.80 99.80 90,361 90,361 - - 
บริษทั พิมานสิริ จ ากดั (ถือหุ้นผา่นบริษทั ธนาสิริ       
          พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั) 48,600 48,600 60.75 60.75 - - - - 
รวมเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย    90,361 90,361 - - 
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ขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปก่อนตดัรายการระหว่างกนัของบริษทัย่อยท่ี บริษทัไม่ไดถื้อหุ้นทั้งหมดซ่ึงมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจ
ควบคุมท่ีมีสาระส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

   (หน่วย : บาท) 
   2566  2565 

งบแสดงฐานะการเงินแบบย่อ ณ วันที่ 31 ธันวาคม      
สินทรัพยห์มุนเวียน   138,613,695  127,185,149 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน   429,682  425,720 
หน้ีสินหมุนเวียน   (128,739,513)  (105,216,163) 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน   (520,429)  (501,294) 
ส่วนของเจา้ของ   9,783,435  21,893,412 

งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนแบบย่อ      
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธนัวาคม       
รายไดร้วม   27,671,287  39,080,375 
ค่าใชจ้่ายรวม   (39,842,930)  (49,002,095) 
(ขาดทุน) ส าหรับปี   (12,171,643)  (9,921,720) 

งบกระแสเงินสดแบบย่อ      

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน   (12,148,226)  25,710,511 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน   (48,442)  (717,190) 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน   10,645,394  (22,883,111) 
กระแสเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ   (1,551,274)  2,110,210 

10. ทีดิ่นรอการพฒันา 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษัทได้น าท่ีดินรอการพัฒนาบางส่วนไปจดจ านองค ้ าประกันเงินกู้ยืมระยะส้ัน 
และเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และการออกหนงัสือค ้าประกนั   

ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ท่ี ดินรอการพัฒนาของกลุ่มบริษัท มีมูลค่าท่ีคาดว่าจะขายได้สุทธิจ านวน  986.78 
ลา้นบาท และ 953.08 ลา้นบาท ตามล าดบั ตามรายงานการประเมินของผูป้ระเมินราคาอิสระ ซ่ึงเป็นมูลค่ายุติธรรมอยู่ในระดบัท่ี 2 
ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม (งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 จ านวน 143.05 ลา้นบาท) 
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11. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุของกลุ่มบริษทัดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
ท่ีดิน  5,102  -  5,102  - 
อาคารและส่ิงปลูกสร้างระหว่างก่อสร้าง 6,889  -  -  - 
รวม 11,991  -  5,102  - 

การเปล่ียนแปลงของมูลค่าสุทธิตามบัญชี ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนท่ีแสดงในงบการเงินในระหว่าง ปีส้ินสุดวนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2566 มีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 -  - 

ซ้ือเพ่ิม 6,889  - 

โอนเขา้ 5,102  5,102 

ค่าเส่ือมราคา -  - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 11,991  5,102 
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12. ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 

ท่ีดิน 
อาคารส านกังาน

ขาย 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

เคร่ืองจกัรและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ ป้ายโฆษณา รวม 

ราคาทุน         
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 7,972 449 8,218 25,773 2,802 8,136 4,352 57,702 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ - - 766 1,525 44 6,222 - 8,557 
จ าหน่าย/โอนออก - - - (3,262) - (5,486) - (8,748) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 7,972 449 8,984 24,036 2,846 8,872 4,352 57,511 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ - - 500 758 85 - - 1,343 
จ าหน่าย/โอนออก - - (568) (87) - (5,289) - (5,944) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 7,972 449 8,916 24,707 2,931 3,583 4,352 52,910 

ค่าเส่ือมราคาสะสม         
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 - (449) (7,745) (24,932) (2,737) (8,136) (4,342) (48,341) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - - (153) (506) (30) (26) (10) (725) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยท่ี์ขาย/โอนออก - - - 3,262 - (710) - 2,552 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 - (449) (7,898) (22,176) (2,767) (8,872) (4,352) (46,514) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - - (343) (600) (32) - - (1,007) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยท่ี์ขาย/โอนออก - - 322 35 - 5,289 - 5,645 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - (449) (7,919) (22,741) (2,799) (3,583) (4,352) (41,843) 
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วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 

ท่ีดิน 
อาคารส านกังาน

ขาย 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

เคร่ืองจกัรและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ ป้ายโฆษณา รวม 

 
ค่าเผ่ือขาดทุนจากการด้อยค่า 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 (6,327) - - - - - - (6,327) 
(เพ่ิมขึ้น) ลดลง - - - - - - - - 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 (6,327) - - - - - - (6,327) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี         

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 1,645 - 1,086 1,860 79 - - 4,670 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 1,645 - 997 1,966 132 - - 4,740 

ค่าเส่ือมราคาซ่ึงรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี :       

2565        725 

2566        1,007 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน          
วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ท่ีดิน 
อาคารส านกังาน

ขาย 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

เคร่ืองจกัรและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ ป้ายโฆษณา รวม 

ราคาทุน         

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 7,824 449 4,865 25,640 2,785 6,811 4,353 52,727 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ - - 766 1,418 44 6,222 - 8,450 
จ าหน่าย/โอนออก - - - (3,262) - (4,163) - (7,425) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 7,824 449 5,631 23,796 2,829 8,870 4,353 53,752 
ซ้ือเพ่ิม/โอนเขา้ - - 501 652 17 - - 1,170 
จ าหน่าย/โอนออก - - (268) (87) - (5,289) - (5,644) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 7,824 449 5,864 24,361 2,846 3,581 4,353 49,278 

ค่าเส่ือมราคาสะสม         
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 - (449) (4,392) (24,797) (2,725) (6,811) (4,342) (43,516) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - - (153) (495) (30) (26) (9)  (713) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยท่ี์ขาย/โอนออก - - - 3,262 - (2,033) - 1,229  

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 - (449) (4,545) (22,030) (2,755) (8,870) (4,351) (43,000) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - - (343) (579) (24) - - (946) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยท่ี์ขาย/โอนออก - - 21 35 - 5,289 - 5,345 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - (449) (4,867) (22,574) (2,779) (3,581) (4,351) (38,601) 
 
 
 
 
         



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน          
วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ท่ีดิน 
อาคารส านกังาน

ขาย 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

เคร่ืองจกัรและ
อุปกรณ์ ยานพาหนะ ป้ายโฆษณา รวม 

 
ค่าเผ่ือขาดทุนจากการด้อยค่า 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 (6,327) - - - - - - (6,327) 
(เพ่ิมขึ้น) ลดลง - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 (6,327) - - - - - - (6,327) 

มูลค่าสุทธติามบัญชี         

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 1,497 - 1,086 1,766 74 - 2 4,425 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 1,497 - 997 1,787 67 - 2 4,350 

ค่าเส่ือมราคาซ่ึงรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี :       

2565        713 

2566        946 

 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน   
วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
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13. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 
  (หน่วย : พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

  ท่ีดิน อาคารเช่า ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน      
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565  - 5,037 2,274 7,311 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  - - 7,610 7,610 

ลดลงระหว่างปี  - - (2,274) (2,274) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  - 5,037 7,610 12,647 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  817 6,775 7,549 15,141 
ลดลงระหว่างปี  - - - - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  817 11,812 15,159 27,788 

ค่าเส่ือมราคาสะสม      
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565  - (2,878) (1,943) (4,821) 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  - (1,439) (149) (1,588) 

ลดลงระหว่างปี  - - 2,092 2,092 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  - (4,317) - (4,317) 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  (45) (1,477) (2,437) (3,959) 
ลดลงระหว่างปี  - - - - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  (45) (5,794) (2,437) (8,276) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 
 

- 720 7,610 8,330 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566  772 6,018 12,722 19,512 
 

     
ค่าเส่ือมราคาซ่ึงรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี:    

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565     1,588 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566     3,959 

   
 

 

 

 

 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน   
วันที่ 31 ธันวาคม 2566 

 

45 
 

  (หน่วย : พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  อาคารเช่า ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน     
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565  4,782 2,274 7,056 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  - 7,610 7,610 

ลดลงระหว่างปี  - (2,274) (2,274) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  4,782 7,610 12,392 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  4,840 4,509 9,349 
ลดลงระหว่างปี  - - - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  9,622 12,119 21,741 

ค่าเส่ือมราคาสะสม     
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565  (2,733) (1,943) (4,676) 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  (1,366) (149) (1,515) 

ลดลงระหว่างปี  - 2,092 2,092 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  (4,099) - (4,099) 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี  (1,225) (2,220) (3,445) 
ลดลงระหว่างปี  - - - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  (5,324) (2,220) (7,544) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 
 

683 7,610 8,293 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566  4,298 9,899 14,197 
 

    
ค่าเส่ือมราคาซ่ึงรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี:     
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565    1,515 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566    3,445 

     

 

 

 

 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน   
วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
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14. สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอ่ืน 

  (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงินรวม 
  โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 
ราคาทุน   
 ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 1,812 
 ซ้ือเพ่ิม / โอนเขา้ 378 
 จ าหน่าย / โอนออก - 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 2,190 
 ซ้ือเพ่ิม / โอนเขา้ 1,387 
 จ าหน่าย / โอนออก - 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 3,577 
ค่าตัดจ าหน่ายสะสม  
 ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 (1,618) 
 ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี (109) 
 จ าหน่าย / โอนออก - 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 (1,727) 
 ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี (571) 
 จ าหน่าย / โอนออก - 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 (2,298) 
มูลค่าสุทธติามบญัชี   
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 463 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 1,279 
ค่าตัดจ าหน่ายท่ีอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี :  
 2565 109 
 2566 571 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน   
วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
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  (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 
ราคาทุน  
 ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 1,812 
 ซ้ือเพ่ิม / โอนเขา้ 356 
 จ าหน่าย / โอนออก - 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 2,168 
 ซ้ือเพ่ิม / โอนเขา้ 1,316 
 จ าหน่าย / โอนออก - 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 3,484 
ค่าตัดจ าหน่ายสะสม  
 ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 (1,618) 
 ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี (104) 
 จ าหน่าย / โอนออก - 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 (1,722) 
 ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี (548) 
 จ าหน่าย / โอนออก - 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 (2,270) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 446 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 1,214 
ค่าตัดจ าหน่ายท่ีอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปี :  
 2565 104 
 2566 548 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน   
วันที่ 31 ธันวาคม 2566 

 

48 
 

15. สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 
   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 
2566 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 3,695 5,158 3,695 5,158 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - - - - 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสุทธิ 3,695 5,158 3,695 5,158 

ในระหว่างปี 2566 บริษทัไดพ้ิจารณาบนัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับรายการผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีของ
บริษทั เน่ืองจากฝ่ายบริหารของบริษทัพิจารณาแลว้เห็นว่ามีความแน่นอนว่าบริษทัจะมีก าไรทางภาษี ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้
ประโยชน์ 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรวมท่ีเกิดขึ้นในระหว่างปีมีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม/ งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  
 ณ วนัท่ี 

1 มกราคม 
2565 

ก าไรหรือ
ขาดทนุ 

ก าไร
ขาดทนุ

เบด็เสร็จอื่น 
ส่วนของ 
ผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 

2565 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี      
ขาดทนุสะสม 6,575 (6,575) - - - 
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 4,421 737 - - 5,158 

รวม 10,996 (5,838) - - 5,158 
      
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม/ งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  
 ณ วนัท่ี 

1 มกราคม 
2566 

ก าไรหรือ
ขาดทนุ 

ก าไร
ขาดทนุ

เบด็เสร็จอื่น 
ส่วนของ 
ผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 

2566 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี      
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 5,158 518 (1,946) - 3,730 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 11 - - 11 
รวม 5,158 529 (1,946) - 3,741 



บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
หมายเหตุประกอบงบการเงิน   
วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
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สินทรัพย ์(หน้ีสิน) ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเกิดจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีมิไดรั้บรู้ในงบการเงินมีรายละเอียดดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 

ขาดทนุสะสม 11,049 10,710 - - 
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 4,704 124 - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 30 - - - 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี 15,783 10,834 - - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 งบการเงินรวมไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับรายการผลแตกต่างชัว่คราว
ท่ีใชห้กัภาษีของบริษทัและบริษทัยอ่ยบางแห่ง จ านวน 15.78 ลา้นบาท และ 10.83 ลา้นบาท ตามล าดบั เน่ืองจากฝ่ายบริหารของบริษทั
พิจารณาแลว้เห็นว่ายงัมีความไม่แน่นอนว่าบริษทัจะมีก าไรทางภาษี ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากรายการดงักล่าว และหรือ
ว่าอาจไม่ไดใ้ชเ้ป็นรายการหกัทางภาษีในอนาคต 

16. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน  

ประกอบดว้ย 

  (หน่วย : พนับาท) 

  อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม 

 วนัท่ีครบก าหนด 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร  MOR MOR 36,975 3,250 

ตัว๋สัญญาใชเ้งินธนาคาร 31 พฤษภาคม 2567 
MOR  

ลบอตัราคงท่ี 
MOR  

ลบอตัราคงท่ี 88,689 17,000 

ตัว๋อาวลั 
10 เมษายน 2567 และ
27 พฤษภาคม 2567 อตัราคงท่ี - 66,412 - 

รวมเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 192,076 20,250  
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  (หน่วย : พนับาท) 

  อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 วนัท่ีครบก าหนด 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร  MOR MOR 36,975 3,250 

ตัว๋สัญญาใชเ้งินธนาคาร 31 พฤษภาคม 2567 
MOR  

ลบอตัราคงท่ี 
MOR  

ลบอตัราคงท่ี 88,689 17,000 

ตัว๋อาวลั 
10 เมษายน 2567 และ
27 พฤษภาคม 2567 อตัราคงที ่ - 46,412 - 

รวมเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 172,076 20,250  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีวงเงินเบิกเกินบญัชีจาก ธนาคารพาณิชยห์ลายแห่ง 
จ านวน 46.20 ลา้นบาท และจ านวน 54.90 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะส้ันจากสถาบนั
การเงินค ้าประกนัโดยท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของโครงการ (หมายเหตุ 8) ท่ีดินรอการพฒันาของบริษทั (หมายเหตุ 10)  

17. เงินกู้ยืมระยะส้ัน 

ประกอบดว้ย 

  (หน่วย : พนับาท) 

  อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม 
 

วนัท่ีครบก าหนด 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 

เงินกูย้ืมจากบคุคลอื่น 31 มีนาคม 2567 
MLR  

บวกอตัราคงท่ี - 3,000 - 
รวมเงินกูย้ืมระยะส้ัน 3,000 -  

 
  (หน่วย : พนับาท) 

  อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

วนัท่ีครบก าหนด 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
เงินกูย้ืมจากบคุคลและ
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
(หมายเหตุ 5.2) 31 ธนัวาคม 2567 

MLR  
บวกอตัราคงที ่

MLR  
บวกอตัราคงที่ 4,200 4,200 

รวมเงินกูย้ืมระยะส้ัน 4,200 4,200  

ณ วนัท่ี 22 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมจากบุคคลอื่นเพื่อใชห้มุนเวียนในกลุ่มบริษทั เป็นจ านวนเงิน 3 ลา้นบาท โดยมี
อตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงที่ โดยตอ้งช าระคืนภายในวนัท่ี 31 มีนาคม 2567  
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18. เงินกู้ยืมระยะยาว 

ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
เงินกูย้ืมจากบคุคลและกิจการ 
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) 19,685  12,685  -  - 

เงินกูย้ืมจากบคุคลอื่น 100,000  100,000  100,000  100,000 
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 342,340  280,694  308,356  280,623 
รวมเงินกูย้ืมระยะยาว 462,025  393,379  408,356  380,623 

ส่วนของหนีสิ้นระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี       
เงินกูย้ืมจากบคุคลและกิจการ 
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) (19,685)  (12,685)  -  - 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (342,340)  (277,638)  (308,356)  (277,567) 
รวมส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี (362,025)  (290,323)  (308,356)  (277,567) 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปี 100,000  103,056  100,000  103,056 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เงินกูย้ืมจ านวน 100 ลา้นบาท เป็นการกูย้ืมเงินกบับุคคลอื่นจ านวน 1 สัญญา โดยเม่ือวนัท่ี 1 กรกฎาคม 
2564 กิจการไดท้  าสัญญากู้ยืมเงินเพ่ิม ในวงเงินจ านวน 100 ล้านบาท อตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงกนัในสัญญากูย้ืม โดยจะช าระ
ดอกเบ้ียทุก 3 เดือน มีก าหนดจ่ายช าระคืนเงินกูภ้ายในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568  
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เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้ก าหนดช าระคืนเป็นไปตามสัดส่วนของการขายอสังหาริมทรัพย ์
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 281,248 281,177 

บวก กูเ้พ่ิมระหว่างปี 170,571 119,176 

หกั จ่ายช าระระหว่างปี (109,140) (91,777) 

รวมเงินกูย้ืมระยะยาว 342,679 308,576 

หกั คา่ธรรมเนียมรอตดัจ่าย (339) (220) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 342,340 308,356 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยแ์ละสถาบนัการเงินในประเทศ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 เงินกูย้ืมท่ีมีขอ้ก าหนดช าระคืนเป็นไปตามสัดส่วนของการขายอสังหาริมทรัพย ์

     (หน่วย : พนับาท) 

 
ล าดบั 

วงเงินกู ้
(ลา้น
บาท) 

อตัรา
ดอกเบ้ียต่อ
ปี (ร้อยละ) 

 
เง่ือนไขการช าระคนื 

ช าระเงิน
ตน้

ทั้งหมด
ภายใน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วนัท่ี  
31 

ธนัวาคม
2566 

ณ วนัท่ี  
31 

ธนัวาคม
2565 

ณ วนัท่ี  
31 

ธนัวาคม
2566 

ณ วนัท่ี  
31 

ธนัวาคม 
2565 

1. เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งท่ีหน่ึง      
 231.35 MLR บวก

อตัราคงท่ี 
ก าหนดช าระเงินต้นตาม
อตัราท่ีระบุตามสัญญา ซ่ึง
ขั้นต ่าท่ีต้องช าระ 26.90 
ลา้นบาท ภายใน 18 เดือน 
นบัจากวนัท่ีท าสัญญา 

มีนาคม 
2567 

3,291 71 - - 

2. เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งท่ีสอง      
 318.50 MLR ลบ

อตัราคงที ่
ก าหนดช าระเสร็จส้ิน 3 ปี 
6 เดือน นับตั้งแต่วนัเบิก
รั บ เ งิ น กู้ ง ว ด แ ร ก  
( 26 มีนาคม 2564 ) 

กนัยายน 
2567 

- - - - 

 264.25 MLR ลบ
อตัราคงที ่

ก าหนดช าระเสร็จส้ิน 3 ปี 
นับตั้งแต่วนัเบิกรับเงินกู้
งวดแรก ( 19 สิงหาคม 
2564 )  
 
 
 

สิงหาคม 
2567 

222,801 153,141 222,801 153,141 
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     (หน่วย : พนับาท) 

 
ล าดบั 

วงเงินกู ้
(ลา้น
บาท) 

อตัรา
ดอกเบ้ียต่อ
ปี (ร้อยละ) 

 
เง่ือนไขการช าระคนื 

ช าระเงิน
ตน้

ทั้งหมด
ภายใน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วนัท่ี  
31 

ธนัวาคม
2566 

ณ วนัท่ี  
31 

ธนัวาคม
2565 

ณ วนัท่ี  
31 

ธนัวาคม
2566 

ณ วนัท่ี  
31 

ธนัวาคม 
2565 

3. เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งท่ีสาม      
 238.00 MLR ลบ

อตัราคงที ่
ก าหนดช าระ เส ร็จ ส้ิน 
ภายใน 48 เดือน นับจาก
วั น ท่ี ท า สั ญ ญ า 
( 16 สิงหาคม 2565 ) 

สิงหาคม 
2569 

82,499 121,093 82,499 121,093 

 92.00 MLR ลบ
อตัราคงที ่

ก าหนดช าระ เส ร็จ ส้ิน 
ภายใน 3 ปี นับจากวนัท่ี
ท าสัญญา 
( 25 ตุลาคม 2566 ) 

ตุลาคม 
2569 

30,693 - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมจากสถาบันการเงินเพื่อใช้ในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็น
จ านวนเงิน 339.28 ลา้นบาท และ 274.31 ลา้นบาท ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน 305.30 ลา้นบาทและ 274.23 ลา้น
บาท ตามล าดบั) โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MLR ลบอตัราคงท่ี และ MLR บวกอตัราคงท่ี ค  ้ าประกนัโดยการจด
จ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างในโครงการ ของกลุ่มบริษทั โดยตอ้งช าระคืนเม่ือขายอสังหาริมทรัพยน์ั้นเน่ืองจากเง่ือนไขสัญญา
เงินกูมี้ขอ้ก าหนดการจ่ายช าระคืนเงินกูต้ามร้อยละของราคาขายของอสังหาริมทรัพยท่ี์โอนกรรมสิทธ์ิ กลุ่มบริษทัแสดงเงินกูย้ืม
ระยะยาวไวภ้ายใต้หน้ีสินหมุนเวียนทั้งจ านวนเน่ืองจากกลุ่มบริษทัคาดว่าจะจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวภายในรอบระยะเวลา
ด าเนินงานปกติของกิจการ 

เงินกูย้ืมท่ีมีขอ้ก าหนดการช าระคนืตามระยะเวลา 

     ( หน่วย : พนับาท) 

 
ล าดบั 

วงเงินกู ้
(ลา้นบาท) 

อตัรา
ดอกเบ้ียต่อ
ปี (ร้อยละ) 

 
เง่ือนไขการช าระคนื 

ช าระเงิน
ตน้

ทั้งหมด
ภายใน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

31 
ธนัวาคม 
2566 

31 
ธนัวาคม 
2565 

31 
ธนัวาคม 
2566 

31 
ธนัวาคม 
2565 

1. เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งท่ีหน่ึง (วงเงินกูร้วมไม่เกิน 10 ลา้นบาท)  

 10.00 ตามท่ี
ก าหนด 
ไวใ้น
สัญญา 

ช าระคืนเงินตน้เป็นงวด
รายเดือน เดือนละ 0.28 
ลา้นบาทเร่ิมช าระตั้งแต่
เดือนธนัวาคม 2564 

ธนัวาคม 
2567 

3,056 6,389 3,056 6,389 

 หกั เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (3,056) (3,333) (3,056) (3,333) 

  สุทธิ   - 3,056 - 3,056 
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ณ วนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2564 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเพื่อใชห้มุนเวียนในกลุ่มบริษทั เป็นจ านวนเงิน 100 ลา้น
บาท โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราคงท่ีใกลเ้คียงอตัราตลาด โดยตอ้งช าระคืนเป็นงวด 36 งวดภายในระยะเวลา 3 ปี นบัตั้งแต่
วนัท่ีเบิกเงินกูค้ร้ังแรก 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษัทมีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินเพื่อใช้หมุนเวียนในกลุ่มบริษัท จ านวน 
3.06 ลา้นบาท และ 6.39 ลา้นบาท ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน 3.06 ลา้นบาท และ 6.39 ลา้นบาท ตามล าดบั) 

19. หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและการเคล่ือนไหว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 แสดงไดด้งัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 6,561 3,776 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี 15,142 7,610 
เงินจ่ายช าระ (5,037) (4,825) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  16,666 6,561 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี (4,611) (2,201) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี 12,055 4,360 
 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2566 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม  6,513 3,585 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี 8,362 7,610 
เงินจ่ายช าระ (2,972) (4,682) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  11,903 6,513 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี (3,510) (2,153) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี 8,393 4,360 
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ค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในรายการต่อไปน้ีในส่วนของก าไรหรือขาดทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 (หน่วย : พนับาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 3,959 3,445 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสัญญาเช่า 569 471 
คา่ใชจ้่ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าระยะส้ัน 176 136 
ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า 502 421 
รวม 5,206 4,473 

20. ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชน์พนักงาน 

ผูเ้ช่ียวชาญอิสระรายหน่ึงไดท้  าการประเมินภาระหน้ีสินที่ตอ้งจ่ายส าหรับผลประโยชน์ะยาวอื่น ๆ ของพนักงาน โดยใช้วิธีการ
Projected unit credit ซ่ึงบริษทัไดต้ั้งส ารองผลประโยชน์ระยะยาวอื่น ๆ ของพนกังานดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565 

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานท่ี
ไม่ไดจ้ดัให้มีกองทนุ 23,518  26,543  18,421  25,559 

การเปล่ียนแปลงในมูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์ 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565 

ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์ ณ ตน้ปี 26,543  22,766  25,559  22,357 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน :        
ตน้ทุนบริการปัจจบุนั และดอกเบ้ียในปี 3,812  4,412  3,119  4,202 
โอนผลประโยชน์พนกังานให้กบับริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 
(หมายเหตุ 5.2) -  -  (3,494)  (365) 
หน้ีสินลดลงจากการช าระพนกังานท่ีเกษียณ (1,540)  (635)  (1,540)  (635) 
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 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565 

ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน : 
(ก าไร)ขาดทนุ จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ (5,297)  -  (5,223)  - 

ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์ ณ ส้ินปี 23,518  26,543  18,421  25,559 

ค่าใชจ้่ายท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2565 

ตน้ทุนบริการปัจจบุนั 3,291  4,077  2,664  3,876 
ดอกเบ้ียของภาระผกูพนั 521  335  455  326 

รวม 3,812  4,412  3,119  4,202 

ขอ้สมมติฐานท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีใช้ในการค านวณประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์ของ
พนกังานมีดงัน้ี 
 งบการเงินรวม  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
อตัราคิดลด (ร้อยละต่อปี) 2.41 – 2.76  0.93 - 1.58 
อตัราการขึ้นเงินเดือนโดยเฉล่ีย (ร้อยละต่อปี) 5  5 
อตัราการลาออก (ร้อยละต่อปี) 0 - 16  0 – 19 
เกษียณอาย ุ 55 หรือ 60 ปี  55 ปี 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
อตัราคิดลด (ร้อยละต่อปี) 2.62  1.58 
อตัราการขึ้นเงินเดือนโดยเฉล่ีย (ร้อยละต่อปี) 5  5 
อตัราการลาออก (ร้อยละต่อปี) 0 – 14  0 – 19 
เกษียณอาย ุ 55 หรือ 60 ปี  55 ปี 
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การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของขอ้สมมติฐานหลกัในการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภัยซ่ึงมีผลกระทบเพิ่มขึ้น (ลดลง) ต่อ
ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 การเปล่ียนแปลงมูลค่าปัจจบุนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานเพ่ิมขึ้น (ลดลง) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 กรณีอตัราเพ่ิมขึ้น

ร้อยละ 1 
 กรณีอตัราลดลง 
ร้อยละ 1 

 กรณีอตัราเพ่ิมขึ้น
ร้อยละ 1 

 กรณีอตัราลดลง 
ร้อยละ 1 

อตัราคิดลด (1,946)  2,191  (1,462)  1,631 
อตัราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 2,148  (1,942)  1,610  (1,468) 
อตัราการหมุนเวียนพนกังาน (2,081)  603  (1,569)  397 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวขา้งตน้อาจไม่ไดแ้สดงถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจริงในภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน 
เน่ืองจากเป็นการยากท่ีการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติฐานต่างๆท่ีเกิดขึ้นแยกต่างหากจากข้อสมมติฐานอื่นซ่ึงอาจมีความสัมพนัธ์กนั 

การวิเคราะห์การครบก าหนดของจ านวนเงินผลประโยชน์ท่ีตอ้งจา่ยในอนาคตก่อนคิดลด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ภายใน 1 ปี -  - 
มากกว่า 1 ปี ไม่เกิน 5 ปี 1,723  1,723 
เกินกว่า 5 ปี -  - 

21. ภาษีเงินได้นติิบคุคล 

ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ยรายการดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 2565 2566 2565 
ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลส าหรับปี 

11,642 12,708 11,642 12,708 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      
ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผล
แตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 1,463 5,838 1,463 5,838 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษี เงินได้ท่ีแสดงอยู่ในงบก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จ 13,105 18,546 13,105 18,546 
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การกระทบยอดเพื่อหาอตัราภาษีท่ีแทจ้ริง 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 2565 2566 2565 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 49,198 98,802 61,609 93,411 
อตัราภาษีท่ีใช ้(ร้อยละ) 20 20 20 20 
ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดปี้ปัจจุบนัตามอตัราภาษี 9,840 19,760 12,322 18,682 
ค่าใชจ้่ายตอ้งห้ามทางภาษี/รายการท่ีถือเป็นรายได ้ 3,534 2,706 3,560 2,484 
รายไดท่ี้ไม่ถือเป็นรายได/้ค่าใชจ้่ายท่ีหกัไดเ้พ่ิม (4,347) (2,008) (4,240) (1,988) 
ผลประโยชน์จากขาดทุนทางภาษียกมา - (6,470) - (6,470) 
ผลขาดทนุในปีปัจจุบนัท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษเีงินไดร้อตดับญัชี 2,615 (1,280) - - 
รวม 1,802 (7,052) (680) (5,974) 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 11,642 12,708 11,642 12,708 

22. ทุนจดทะเบียน 

ตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2565 ของ บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) เม่ือวนัท่ี 23 กนัยายน 2565 มีมติท่ีส าคญัดงัน้ี 

22.1 มีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 75 ,788,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 329,000,000 บาท  
เป็นทุนจดทะเบียนใหม่  จ านวน  253 ,212 ,000 บาท  โดยการตัดหุ้นสามัญ ท่ีย ังไม่ได้ออกจ าห น่ายของบ ริ ษัท  
จ านวน 75,788,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท 

บริษทัไดจ้ดทะเบียน ลดทนุจดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 3 ตุลาคม 2565 

22.2 มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั จากทุนจดทะเบียนเดิม 253,212,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 278,533,200 บาท 
โดยการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุน จ านวน 25,321,200 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อจดัสรรให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั
ตามสัดส่วนการถือหุ้น 

บริษทัไดจ้ดทะเบียน เพ่ิมทนุจดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 4 ตุลาคม 2565 

22.3 อนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน จ านวนไม่เกิน 25,321.200 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท ให้แก่ ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตาม
สัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) ในอตัราส่วน 10 หุ้นสามญัเดิม ต่อ 1 หุ้นสามญัเพ่ิมทุน ในราคาเสนอขายหุ้นละ 2.85 บาท 
โดยเศษของหุ้นให้ปัดทิ้ง 

22.4 วนัท่ี 31 ตุลาคม - 4 พฤศจิกายน 2565 ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัไดใ้ช้สิทธิซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจ านวน 24,163,424 หุ้น ในราคา     
หุ้นละ 2.85 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 68,865,758 บาท บริษทัไดรั้บเงินค่าหุ้นเพ่ิมทุนดงักล่าวทั้งจ านวนในเดือนพฤศจิกายน 2565 
ทั้งน้ี บริษทัไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช าระแลว้จาก 253,212,000 บาทเป็น 277,375,424 บาทกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือ วนัท่ี 
10 พฤศจิกายน 2565 หุ้นเพ่ิมทุนดงักล่าวเร่ิมซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 2 พฤศจิกายน 2565 
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22.5 มีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั จ านวน 1,157,776 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 278,533,200 บาท เป็นทุนจด
ทะเบียนใหม่ จ านวน 277,375,424 บาท โดยการตดัหุ้นสามญัท่ียงัไม่ไดอ้อกจ าหน่ายของบริษทัจ านวน 1,157,776 หุ้น มูลค่าท่ี
ตราไวหุ้้นละ 1 บาท 

บริษทัไดจ้ดทะเบียน ลดทุนจดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2566 

รายการกระทบยอดจ านวนหุ้นสามญั 
 (หน่วย: บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

หุ้นสามญัจดทะเบียน     
จ านวนหุน้สามญั ณ วนัตน้ปี 278,533,200 329,000,000 278,533,200 329,000,000 
ลดทุนจดทะเบียนในระหว่างปี (1,157,776) (50,466,800) (1,157,776) (50,466,800) 

จ านวนหุ้นสามญั ณ วนัปลายปี 277,375,424 278,533,200 277,375,424 278,533,200 

หุ้นสามญัท่ีออกและช าระแลว้     
จ านวนหุ้นสามญั ณ วนัตน้ปี 277,375,424 253,212,000 277,375,424 253,212,000 

เพ่ิมทุนระหว่างปี - 24,163,424 - 24,163,424 

จ านวนหุ้นสามญั ณ วนัปลายปี 277,375,424 277,375,424 277,375,424 277,375,424 

23. ทุนส ารองตามกฎหมาย 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุนส ารอง (“ส ารองตามกฎหมาย”) 
อยา่งน้อยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหกัขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 
ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

24. จ่ายเงินปันผล 

ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจ าปี 2566 เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2566 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากการด าเนินงานส าหรับปี 2565 
ให้แก่ผูถื้อหุน้ในอตัราหุ้นละ 0.07 บาท จ านวน 277,375,424 หุ้น คิดเป็นจ านวนเงิน 19.37 ลา้นบาท โดยก าหนดรายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีสิทธิรับ
เงินปันผลในวนัท่ี 21 เมษายน 2565 และบริษทัไดจ้่ายเงินปันผลดงักล่าวแลว้ เม่ือวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566  

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2566 เม่ือวนัท่ี 7 สิงหาคม 2566 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผูถื้อหุ้นใน
อตัราหุ้นละ 0.04 บาท จ านวน 277,375,424 หุ้น คิดเป็นจ านวนเงิน 11.10 ลา้นบาท โดยจ่ายจากก าไรสุทธิของผลประกอบการของบริษทั 
ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และบริษทัไดจ้่ายเงินปันผลดงักลา่วแลว้ เม่ือวนัท่ี 5 กนัยายน 2566 
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25. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดท่ี้คาดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีมูลค่าของสัญญาจะซ้ือจะขายบา้นท่ีไดท้  ากบั  ลูกคา้แลว้แต่ยงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิ*  เป็นจ านวน
229 ลา้นบาท (2565 : 74.77 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทั 2566 : 133 ลา้นบาท 2565 : 59.15 ลา้นบาท) ซ่ึงกลุ่มบริษทัคาดว่าจะปฏิบติัตาม
ภาระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินภายใน 1 ปี  

*  มูลค่าของรายได้ท่ีคาดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระท่ียงัปฏิบัติไม่เสร็จส้ินดงักล่าวอาจเปล่ียนแปลงไดข้ึ้นอยู่กับทั้งปัจจัยภายใน และ
ภายนอก ไดแ้ก่ ความสามารถในการจ่ายช าระของลูกคา้และการอนุมติัสินเช่ือของลูกคา้จากธนาคารพาณิชย์ ความคืบหน้าใน การ
ก่อสร้างโครงการของบริษทัและบริษทัยอ่ย รวมทั้งภาวะเศรษฐกิจ 

26. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

รายการค่าใชจ้่ายตามลกัษณะท่ีแสดงในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ท่ีมีสาระส าคญั ไดแ้ก่ 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

รวมอยู่ในต้นทุนขาย     

ตน้ทุนท่ีดิน ค่าก่อสร้างและค่าพฒันาสาธารณูปโภค 469,598 669,084 284,658 659,622 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้ส าเร็จรูปและงานระหว่างท า 301,226 224,816 277,357 248,712 
รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการขาย     
ค่าใชจ้่ายโฆษณาและส่งเสริมการขาย 22,657 13,664 19,140 13,028 
ค่าธรรมเนียมการโอนและค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 18,384 27,613 17,202 26,726 
รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร     
เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนกังาน 66,949 77,674 65,055 75,258 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 5,507 2,421 4,939 2,332 

27. ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น ขั้นพืน้ฐาน 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ค านวณจากก าไรส าหรับปีท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้น
ของบริษทัและจ านวนหุ้นสามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ระหว่างปีในแต่ละปี โดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัแสดงการค านวณดงัน้ี 

 (พนับาท / พนัหุ้น) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี (บาท) 40,870  84,372  48,504  74,865 
จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (หุ้น) 277,375  256,654  277,375  256,654 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.15  0.33  0.17  0.29 
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28. การบริหารจัดการทุน 

นโยบายของคณะกรรมการบริษทัคือการด ารงฐานเงินทุนท่ีแข็งแกร่งเพ่ือรักษาความเช่ือมัน่ของผูถื้อหุ้น ผูล้งทุนเจา้หน้ี และตลาด
เงินทุน และเพื่อการด าเนินงานทางธุรกิจอย่างต่อเน่ืองในอนาคต คณะกรรมการเฝ้าติดตามผลตอบแทนจากเงินลงทุน ซ่ึงกลุ่มบริษทั
ก าหนดว่าเป็นผลของกิจกรรมการด าเนินงานหารดว้ยส่วนของ ผูถื้อหุ้นทั้งหมดโดยไม่รวมส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมและติดตาม
ระดบัการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหุ้นสามญั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 งบการเงินรวมแสดงอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเป็น 1.54 : 1.00 และ 1.01 : 1.00 ตามล าดบัและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเป็น 1.32 : 1.00 และ 0.97 : 1.00 ตามล าดบั 

29. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของกลุ่มบริษทัที่ผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานไดรั้บ
และสอบทานอยา่งสม ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จงัหวะในการรับรู้
รายได ้คือ ณ เวลาใดเวลาหน่ึง และด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กลุ่มบริษทัประเมินผลการปฏิบติังานของส่วน
งานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกบัท่ีใชใ้นการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการ
ด าเนินงานในงบการเงินดงันั้น รายได ้ก าไรจากการด าเนินงาน และสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงาน 
ตามส่วนงานด าเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้  

30. เคร่ืองมือทางการเงิน 

ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากการด าเนินธุรกิจตามปกติจากการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ีย และจากการไม่ปฏิบติัตามขอ้ก าหนดตาม
สัญญาของคู่สัญญา กลุ่มบริษทัไม่มีการถือหรือออกเคร่ืองมือทางการเงินท่ีเป็นตราสารอนุพนัธ์ เพื่อการเก็งก าไรหรือการคา้ 
ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียน้ีเกิดขึ้นจากความผนัผวนของอตัราดอกเบ้ียในตลาดในอนาคต ซ่ึงจะส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงาน
และกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียเน่ืองจากมีเงินฝากธนาคาร เงินกูย้ืม และสัญญาเช่าทาง
การเงิน อยา่งไรก็ตาม เงินฝากธนาคารและเงินกูยื้มมีอตัราดอกเบ้ียปรับขึ้นลงตาม อตัราตลาด บริษทัและบริษทัยอ่ยจึงมิไดใ้ชต้ราสาร
อนุพนัธ์ทางการเงินเพือ่ป้องกนัความเส่ียงดงักล่าว (หมายเหตุ 5.2 , 6, 16, 17, 18 และ 19) 
ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
กลุ่มบริษัทไม่มีความเส่ียงจากความผนัผวนของอัตราแลกเปล่ียนในสกุลเงินตราต่างประเทศ เน่ืองจากไม่มีธุรกรรม ทางการค้าท่ี 
เป็นเงินตราต่างประเทศ 

31. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นที่อาจเกิดขึน้ 

31.1 สัญญาว่าจา้งก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ท่ีไดท้  า
สัญญากบัผูรั้บเหมาไวแ้ลว้เป็นจ านวนเงิน 54.37 ลา้นบาท และ 37.33 ลา้นบาท ตามล าดบั 
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31.2 ภาระผกูพนัตามหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษทัและบริษทัยอ่ย  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีภาระผูกพนัตามหนงัสือค ้าประกนั เพ่ือค ้าประกนัระบบ
สาธารณูปโภคให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจ านวนเงิน 149.79 ลา้นบาท และ 124.73 ลา้นบาท ตามล าดบั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีภาระผูกพนัตามหนงัสือค ้าประกนั เพื่อค ้าประกนัการซ้ือ
วสัดุก่อสร้างให้กบัหน่วยงานภายนอกเป็นจ านวนเงิน 1.82 ลา้นบาท และ 1.82 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 งบการเงินรวมมีภาระผกูพนัตามหนงัสือค ้าประกนัของบริษทัร่วมคา้ท่ีใชว้งเงินของกลุ่มกิจการ เพือ่ค  ้า
ประกนัระบบสาธารณูปโภคให้กบัหน่วยงานราชการเป็นจ านวนเงิน 15.38 ลา้นบาท 

31.3  วงเงินท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีวงเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ียงัไม่เบิกใช้
จ านวน 341.25  ลา้นบาท และ 229.35 ลา้นบาท ตามล าดบั. 

31.4 ภาระผกูพนัตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีภาระผูกพนัตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน จ านวน 530.44  
ลา้นบาท จากจ านวนเงินท่ีซ้ือขายตามสัญญาทั้งส้ิน 595.45  ลา้นบาท โดยจ่ายเงินมดัจ าไปแลว้เป็นจ านวน 65.01 ลา้นบาท 

32. การก าหนดมลูค่ายุติธรรม 

นโยบายการบญัชีและการเปิดเผยของกลุ่มบริษทัก าหนดให้มีการก าหนดมูลค่ายติุธรรมทั้งสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินและไม่ใช่
ทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมหมายถึง ราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพื่อโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติ
ระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่า วตัถุประสงคข์องการวดัมูลค่าและ/หรือการเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมถูกก าหนดโดยวิธีต่อไปน้ี  

มูลค่ายุติธรรมของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น  
เงินเบิกเกินบญัชี เงินกูยื้มระยะส้ัน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน และหน้ีสินหมุนเวียนอื่นเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัราคาท่ีบนัทึกไวใ้นบญัชี 

มูลค่ายุติธรรมของเงินกูย้ืมระยะยาวเป็นมูลค่าท่ีใกล้เคียงกบัราคาท่ีบันทึกไวใ้นบัญชีเน่ืองจากส่วนใหญ่ของเคร่ืองมือทางการเงิน
เหล่าน้ีมีดอกเบ้ียในอตัราตลาด 

ส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินอื่นนอกเหนือจากท่ีกล่าวขา้งตน้มีมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายติุธรรมดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม  

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

 2566 2565 2566 2565 256 2565 2566 2565 
สินทรัพยท่ี์เปิดเผยดว้ยมูลค่ายติุธรรม         
ท่ีดินรอพฒันา - - 986.78 953.08 - - 986.78 953.08 
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(หน่วย : ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 
สินทรัพยท่ี์เปิดเผยดว้ยมูลค่ายติุธรรม         
ท่ีดินรอพฒันา - - 143.05 143.05 - - 143.05 143.05 

33. เหตุการณ์ภายหลังวันท่ีตามรอบระยะเวลารายงาน 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2567 มีมติเห็นชอบให้น าเสนอให้ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น
ประจ าปี 2566 พิจารณาอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากการด าเนินงานส าหรับปี 2566 ให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.068 บาท โดยจ่ายเงินปันผล
ระหว่างกาลแลว้ 0.040 บาทต่อหุ้น คงเหลือจ่ายเงินปันผลในงวดน้ี 0.028 บาทต่อหุ้นให้แก่ผูถื้อหุ้น โดยก าหนดรายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีสิทธิรับ
เงินปันผลในวนัท่ี 23 เมษายน 2567 และก าหนดจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2567 

34. การจัดประเภทบัญชีใหม่ 

บริษทัไดมี้การจดัประเภทรายการบญัชีบางรายการในงบการเงินงวดปี 2565 ใหม่เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการบญัชีใน
ปีปัจจุบนั ซ่ึงไม่มีผลกระทบต่อ ก าไรสุทธิหรือส่วนของผูถื้อหุ้นตามท่ีไดร้ายงานไปแลว้ 

35. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินไดรั้บอนุมติัโดยคณะกรรมการผูมี้อ านาจของบริษทัแลว้เม่ือวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ ์2567 


