
 

 

 

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
รายงาน และ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

ความเห็น 

ขา้พเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (กลุ่มบริษทั) ซ่ึง
ประกอบดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม งบการเปล่ียนแปลง
ส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
รวมถึงหมายเหตุขอ้มูลนโยบายการบญัชีท่ีมีสาระส าคญั และไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของ                   
บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “งบการเงิน”) 

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ผลการด าเนินงานและกระแส              
เงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และเฉพาะของ          
บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค 
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจาก
กลุ่มบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเร่ืองความเป็นอิสระ ท่ีก าหนด
โดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ          
งบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆตามประมวลจรรยาบรรณของ            
ผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็น
เกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้       
ในการตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ
งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับ
เร่ืองเหล่าน้ี  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ     
งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผิดชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้     
ไดร้วมวิธีการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ
ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน ผลของวิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวิธีการตรวจสอบ
ส าหรับเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบส าหรับแต่ละเร่ืองมีดงัต่อไปน้ี 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

เน่ืองจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นตวัเลขท่ีมีสาระส าคญัในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และเป็นตวัช้ีวดั
หลกัในแง่ผลการด าเนินงานของธุรกิจซ่ึงผูใ้ชง้บการเงินให้ความสนใจ ประกอบกบักลุ่มบริษทัท าสัญญาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยก์บัลูกคา้เป็นจ านวนมากราย ดงันั้น ขา้พเจา้จึงให้ความส าคญัในการตรวจสอบวา่รายไดจ้าก             
การขายอสังหาริมทรัพยไ์ดเ้กิดขึ้นจริง  

วิธีการตรวจสอบท่ีส าคญัมีดงัต่อไปน้ี 

• ประเมินระบบสารสนเทศและระบบการควบคุมภายในท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายได้
โดยการสอบถามผูรั้บผิดชอบ ท าความเขา้ใจและเลือกตวัอยา่งมาสุ่มทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุม     
ท่ีกลุ่มบริษทัออกแบบไว ้และใหค้วามส าคญัเป็นพิเศษโดยการขยายขอบเขตการทดสอบส าหรับ           
การควบคุมภายในท่ีตอบสนองต่อความเส่ียงดงักล่าวขา้งตน้ 

• สุ่มตรวจสอบรายการขายท่ีเกิดขึ้นระหวา่งปีกบัสัญญาซ้ือขายและเอกสารประกอบรายการขาย
อสังหาริมทรัพยท่ี์เกิดขึ้นในระหวา่งปี และช่วงใกลส้ิ้นรอบระยะเวลาบญัชี เพื่อตรวจสอบการรับรู้รายได้
วา่เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาซ้ือขาย และสอดคลอ้งกบันโยบายการรับรู้รายไดข้องกลุ่มบริษทั  

• วิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดจ้ากการขายแบบแยกยอ่ย (Disaggregated data) เพื่อตรวจสอบ
ความผิดปกติท่ีอาจเกิดขึ้นของรายการขายตลอดรอบระยะเวลาบญัชี  
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มูลค่าท่ีดินและต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

การประมาณการมูลค่าสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บของท่ีดินและตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยต์ามท่ีเปิดเผยไว  ้       
ในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 9 ตอ้งอาศยัดุลยพินิจของฝ่ายบริหารในการประมาณการค่าเผื่อการลดลง
ของมูลค่าท่ีดินและตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยส์ าหรับโครงการท่ีเปิดขายมานานแลว้ และโครงการท่ียงัอยู่
ในระหวา่งการก่อสร้าง ซ่ึงขึ้นอยูก่บัการวิเคราะห์ในรายละเอียดเก่ียวกบัลกัษณะของโครงการ การแข่งขนั                   
ทางการตลาดและสภาพเศรษฐกิจ ซ่ึงอาจท าให้เกิดความเส่ียงเก่ียวกบัมูลค่าของท่ีดินและตน้ทุนการพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ 

วิธีการตรวจสอบท่ีส าคญัมีดงัต่อไปน้ี 

• ท าความเขา้ใจระบบการควบคุมภายในท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประเมินค่าเผื่อการลดลง
ของมูลค่าท่ีดินและตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยการสอบถามผูรั้บผิดชอบและท าความเขา้ใจ
การควบคุมท่ีกลุ่มบริษทัออกแบบไว ้

• ท าความเขา้ใจเกณฑท่ี์ใชใ้นการพิจารณาการตั้งค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าท่ีดินและตน้ทุนการพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์รวมถึงสอบทานความสม ่าเสมอของการใชเ้กณฑด์งักล่าว  

• วิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลระยะเวลาการพฒันาและระยะเวลาการขายและการเคล่ือนไหวของโครงการ 
เพื่อระบุถึงโครงการท่ีมีขอ้บ่งช้ีวา่มีการหมุนเวียนท่ีชา้กวา่ปกติ  

• วิเคราะห์เปรียบเทียบมูลค่าสุทธิท่ีกิจการไดรั้บจากการขายสินคา้ภายหลงัวนัท่ีในงบการเงินกบัราคาทุน
ของท่ีดินและตน้ทุนการพฒันาของแต่ละโครงการ 

• วิเคราะห์เปรียบเทียบก าไรขั้นตน้ของโครงการท่ีมียอดขายในระหวา่งปี เพื่อระบุถึงโครงการท่ีมีขอ้บ่งช้ีวา่
มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บของท่ีดินและตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยอ์าจต ่ากวา่ราคาทุน 

• ท าความเขา้ใจและประเมินขอ้สมมติท่ีส าคญัและวิธีการท่ีใชใ้นการประมาณการมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บของ
โครงการท่ีมีการหมุนเวียนท่ีชา้กวา่ปกติ และโครงการท่ีมีขอ้บ่งช้ีวา่มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บของท่ีดินและ
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยอ์าจต ่ากวา่ราคาทุน ซ่ึงจดัท าโดยฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทั หรือ                  
ผูป้ระเมินราคาอิสระ 

เร่ืองอ่ืน 

งบการเงินรวมของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (กลุ่มบริษทั) และงบการเงินเฉพาะกิจการ
ของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบ 
ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอ่ืน ซ่ึงแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขตามรายงานลงวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2568 
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ข้อมูลอ่ืน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหก้บัขา้พเจา้ภายหลงั
วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการใหค้วาม
เช่ือมัน่ในรูปแบบใดๆต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนนั้นมี
ความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือปรากฏ
วา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูลท่ี
ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลทราบเพื่อใหมี้
การด าเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการก ากบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐาน        
การรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจ าเป็นเพื่อใหส้ามารถ
จดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัท างบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง 
การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว  และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับ
กิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุด าเนินงานหรือไม่สามารถ
ด าเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลมีหนา้ท่ีในการก ากบัดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทั  
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถ        
ตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการ
ทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง     
แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน
เหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง           
ผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน       
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง
ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก    
การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด      
การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตาม
ขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการ
ตรวจสอบใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมี
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ     
ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัท า 
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• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับกิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร 
และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ
สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการ
ด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้จะตอ้งให้
ขอ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก
เห็นวา่การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของ
ขา้พเจา้ขึ้นอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไร
ก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ืองได้ 

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 
ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• วางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มกิจการเพื่อใหไ้ดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่ง
เพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการหรือหน่วยธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการ
แสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการ
สอบทานงานตรวจสอบท่ีท าเพื่อวตัถุประสงคข์องการตรวจสอบกลุ่มกิจการ ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่
เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่างๆ ท่ีส าคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการ
ตรวจสอบตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัใน
ระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้  ารับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ความเป็นอิสระ และไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึง
ขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระ และการด าเนินการเพื่อขจดั
อุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ (ถา้มี) 
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จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดในการ
ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้น
รายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท า
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย
สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ี 

 

น ้ามนต ์เกิดมงคลชยั 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 8368 

บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ: 27 กุมภาพนัธ์ 2569 



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 48,909,210            45,308,070              43,400,455                28,891,991              
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 6, 8 25,037,773            11,336,201              20,931,743                12,492,938              
ท่ีดินและตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 9 744,132,792          911,123,409            558,465,931              659,454,060            
เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 6,600,000              -                               6,600,000                  -                               
ส่วนของเงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 71,400,000            -                               71,400,000                -                               
เงินมดัจ าการซ้ือท่ีดิน 10 24,691,200            -                               24,691,200                -                               
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 244,611                 2,081,954                -                                1,508,180                
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 921,015,586          969,849,634            725,489,329              702,347,169            
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 -                             -                               90,360,908                90,360,908              
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 12 77,721,854            73,425,145              45,400,000                45,400,000              
เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสุทธิ
   จากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 -                             71,400,000              146,712,318              260,697,933            
ท่ีดินรอการพฒันา 13 105,080,050          106,194,440            45,064,437                46,191,133              
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 14 10,889,668            10,755,172              2,242,899                  2,242,899                
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 15 3,463,469              4,155,273                3,062,708                  3,707,116                
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 16 10,000,590            13,398,044              6,071,516                  10,108,364              
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 17 564,330                 817,878                   534,765                     777,153                   
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 27 11,182,370            8,830,850                7,637,762                  5,388,159                
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 5,151,056              4,389,152                3,749,334                  1,822,936                
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 224,053,387          293,365,954            350,836,647              466,696,601            
รวมสินทรัพย์ 1,145,068,973       1,263,215,588         1,076,325,976           1,169,043,770         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้น
   จากสถาบนัการเงิน 18 151,406,449          161,981,714            151,406,449              161,981,714            
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัยอ่ย 6 -                             -                               -                                4,200,000                
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน 19 10,000,000            15,000,000              10,000,000                -                               
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 20 65,904,199            66,711,579              43,000,285                47,142,152              
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21 100,878,115          110,094,970            100,643,189 57,935,282              
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 15,760,000            -                               -                                -                               
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการและบุคคลอ่ืน
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 22 9,109,474              111,378,221            9,109,474                  111,378,221            
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 6, 16 4,615,874              4,862,817                3,278,991 3,692,536                
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย -                             602,801                   -                                -                               
เงินรับล่วงหนา้จากการขายท่ีดิน 13 30,000,000            -                               -                                -                               
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 18,035,178            27,627,399              12,010,269                18,912,610              
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 405,709,289          498,259,501            329,448,657              405,242,515            
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ
   จากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21 33,850,487            119,982,744            33,850,487                126,213,079            
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                             19,685,000              -                                -                               
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการและบุคคลอ่ืน - สุทธิจาก
   ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 22 107,355,222          16,464,480              107,355,222              16,464,480              
หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 6, 16 4,672,637              7,192,577                1,394,179                  4,699,999                
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ
   ผลประโยชน์พนกังาน 23 30,035,736            27,440,497              29,287,716                26,805,681              
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 27 88,600                   -                               -                                -                               
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 176,002,682          190,765,298            171,887,604              174,183,239            
รวมหนีสิ้น 581,711,971          689,024,799            501,336,261              579,425,754            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

2568 2567 2568 2567
ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุ้น
   ทุนจดทะเบียน
      หุ้นสามญั 277,375,424 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 277,375,424          277,375,424            277,375,424              277,375,424            
   ทุนท่ีออกและช าระแลว้
      หุ้นสามญั 277,375,424 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 277,375,424 277,375,424 277,375,424              277,375,424            
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 80,147,873            80,147,873              80,147,873                80,147,873              
ส่วนต ่ากว่าทุนอ่ืน (908,079)                (908,079)                  -                                -                               
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 24 24,264,648            24,264,648              24,264,648                24,264,648              
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 181,637,548          193,629,904            193,201,770              207,830,071            
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น -                             -                               -                                -                               
ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 562,517,414          574,509,770            574,989,715              589,618,016            
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 839,588                 (318,981)                  -                                -                               
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 563,357,002          574,190,789            574,989,715              589,618,016            
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,145,068,973       1,263,215,588         1,076,325,976           1,169,043,770         

-                             -                               -                                -                               
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
ก าไรขาดทุน:
รายได้จากการขายและบริการ
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 386,641,246 471,372,927         261,570,192 329,649,482         
รายไดจ้ากการให้บริการ 75,837,525 63,687,615           57,668,679 92,570,346           
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 5,872,338 7,690,163             -                            -                            
รวมรายได้จากการขายและบริการ 468,351,109         542,750,705         319,238,871         422,219,828         
ต้นทุนขายและบริการ
ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 308,929,014 371,715,382         211,051,903         259,776,966         
ตน้ทุนการให้บริการ 24,748,661 9,051,881             8,662,263             25,734,136           
ตน้ทุนขายสินคา้ 4,534,811 6,543,994             -                            -                            
รวมต้นทุนขายและบริการ 338,212,486         387,311,257         219,714,166         285,511,102         
ก าไรขั้นต้น 130,138,623         155,439,448         99,524,705           136,708,726         
รายไดอ่ื้น 1,496,408             7,081,967             673,717                15,318,001           
ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 131,635,031         162,521,415         100,198,422         152,026,727         
ค่าใชจ่้ายในการขายและการจดัจ าหน่าย 34,260,050 38,134,734           25,632,749           27,723,934           
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 102,100,608         86,582,050           87,795,116           86,752,463           
รวมค่าใช้จ่าย 136,360,658         124,716,784         113,427,865         114,476,397         
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน (4,725,627)            37,804,631           (13,229,443)          37,550,330           
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 12.2 6,727,209             18,971,102           -                            -                            
รายไดท้างการเงิน 3,934,671             2,680,344             18,085,742           20,388,622           
ตน้ทุนทางการเงิน (17,572,627)          (24,084,311)          (17,296,443)          (22,578,083)          
ก าไรก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษเีงินได้ (11,636,374)          35,371,766           (12,440,144)          35,360,869           
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 27 1,315,247             (5,022,398)            2,249,603             (5,806,843)            
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (10,321,127)          30,349,368           (10,190,541)          29,554,026           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                            -                            -                            -                            
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (10,321,127)          30,349,368           (10,190,541)          29,554,026           

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)
ส่วนท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (7,554,596)            34,222,128           (10,190,541)          29,554,026           
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (2,766,531)            (3,872,760)            

(10,321,127)          30,349,368           

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (7,554,596)            34,222,128           (10,190,541)          29,554,026           
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (2,766,531)            (3,872,760)            

(10,321,127)          30,349,368           

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 28
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน
   ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (0.03)                     0.12 (0.04)                     0.11                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย



(หน่วย: บาท)

ส่วนของผูท่ี้มี
รวม ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มี

ทุนเรือนหุ้น ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ ส่วนของผูถื้อหุ้น อ านาจควบคุม รวม
หมายเหตุ ท่ีออกและช าระแลว้ หุ้นสามญั ส่วนต ่ากว่าทุนอ่ืน - ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของบริษทัฯ ในบริษทัยอ่ย ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2567 277,375,424           80,147,873             (908,079)                 22,786,947             175,586,335           554,988,500           3,553,779               558,542,279           
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี -                              -                              -                              -                              34,222,128             34,222,128             (3,872,760)              30,349,368             
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              -                              34,222,128             34,222,128             (3,872,760)              30,349,368             
เงินปันผลจ่าย 31 -                              -                              -                              -                              (14,700,858)            (14,700,858)            -                              (14,700,858)            
ส ารองตามกฎหมาย -                              -                              -                              1,477,701               (1,477,701)              -                              -                              -                              
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 277,375,424           80,147,873             (908,079)                 24,264,648             193,629,904           574,509,770           (318,981)                 574,190,789           

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2568 277,375,424           80,147,873             (908,079)                 24,264,648             193,629,904           574,509,770           (318,981)                 574,190,789           
ขาดทุนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (7,554,596)              (7,554,596)              (2,766,531)              (10,321,127)            
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (7,554,596)              (7,554,596)              (2,766,531)              (10,321,127)            
บริษทัยอ่ยเพ่ิมทุน -                              -                              -                              -                              -                              -                              3,925,100               3,925,100               
เงินปันผลจ่าย 31 -                              -                              -                              -                              (4,437,760)              (4,437,760)              -                              (4,437,760)              
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 277,375,424           80,147,873             (908,079)                 24,264,648             181,637,548           562,517,414           839,588                  563,357,002           

-                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
-                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินรวม

ก าไรสะสม



(หน่วย: บาท)

ทนุเรือนหุ้น ส่วนเกินมูลค่า จดัสรรแลว้ - รวม
หมายเหตุ ท่ีออกและช าระแลว้ หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 277,375,424           80,147,873             22,786,947             194,454,604           574,764,848           
ก าไรส าหรับปี -                              -                              -                              29,554,026             29,554,026             
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                              
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              29,554,026             29,554,026             
เงินปันผลจ่าย 31 -                              -                              -                              (14,700,858)            (14,700,858)            
ส ารองตามกฎหมาย -                              -                              1,477,701               (1,477,701)              -                              
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 277,375,424           80,147,873             24,264,648             207,830,071           589,618,016           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 277,375,424           80,147,873             24,264,648             207,830,071           589,618,016           
ขาดทนุส าหรับปี -                              -                              -                              (10,190,541)            (10,190,541)            
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                              
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              (10,190,541)            (10,190,541)            
เงินปันผลจ่าย 31 -                              -                              -                              (4,437,760)              (4,437,760)              
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 277,375,424           80,147,873             24,264,648             193,201,770           574,989,715           

-                              -                              -                              -                              -                              
-                              -                              -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินเฉพาะกจิการ
ก าไรสะสม



งบกระแสเงินสด

(หน่วย:บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2568 2567 2568 2567
กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (11,636,374)      35,371,766        (12,440,144)      35,360,869        
รายการปรับกระทบยอดก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้
   เป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน
   ท่ีดินและตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึน (ลดลง)
      จากการโอนเป็นตน้ทุนขาย 308,929,014      371,715,382      211,051,903      259,776,966      
   ผลขาดทุนจากเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (431,401)           440,054 (431,401)           440,054
   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 7,082,437 7,255,827 5,155,979          5,413,611          
   คา่เผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคา่สินคา้คงเหลือ (โอนกลบั) 932,823             (2,301,168)        940,521             (2,081,037)        
   ส ารองคา่เผ่ือผลเสียหายจากคดีฟ้องร้อง 1,340,948          -                        1,340,948          -                        
   คา่ตดัจ าหน่ายคา่ธรรมเนียมทางการเงิน (43,065)             -                        (121,692)           -                        
   ก  าไรจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น (3,314)               (4,898,323)        (3,314)               (4,898,323)        
   ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (6,727,209)        (18,971,102)      -                        -                        
   ก  าไรท่ียงัไม่รับรู้จากรายการระหวา่งบริษทัฯกบัการร่วมคา้ 2,430,500          19,235,451        -                        -                        
   ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ -                        52,279              -                        52,279              
   คา่ใชจ่้ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 4,839,910          4,354,789          4,726,706          3,645,781          
   รายไดเ้งินปันผล -                        -                        -                        (8,667,737)        
   รายไดด้อกเบ้ีย (3,934,671)        (2,680,344)        (18,085,742)      (20,388,622)      
   คา่ใชจ่้ายดอกเบ้ีย 17,572,627        24,084,311        17,296,443        22,578,083        
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
   และหน้ีสินด าเนินงาน 320,352,225      433,658,922      209,430,207      291,231,924      
สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน)
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (4,691,670)        85,293,356        (3,327,473)        147,252,145      
   ท่ีดินและตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (131,826,356)    (265,178,367)    (101,193,855)    (182,964,356)    
   ท่ีดินรอพฒันา (12,740)             3,450,512          (434)                  6,040,976          
   สินทรัพยอ่ื์น (347,208)           (97,030)             1,076,616          11,300              
   เงินมดัจ าการซ้ือท่ีดิน (24,691,200)      -                        (24,691,200)      -                        
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (1,433,534)        (93,469,615)      (4,897,291)        (77,267,382)      
   เงินรับล่วงหนา้จากการขายท่ีดิน 30,000,000        -                        -                        -                        
   หน้ีสินอ่ืน (9,592,221)        1,111,642          (6,902,342)        (932,441)           
เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 177,757,296      164,769,420      69,494,228        183,372,166      
จ่ายภาษีเงินได้ (7,742,336)        (10,985,151)      (4,679,930)        (9,007,999)        
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (2,244,671)        (429,268)           (2,244,671)        (429,268)           
เงินสดสุทธิจากกจิกรรมด าเนินงาน 167,770,289      153,355,001      62,569,627        173,934,899      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568



งบกระแสเงินสด (ต่อ)

(หน่วย:บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2568 2567 2568 2567
กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใชเ้พ่ิมข้ึน -                        1,236,813          -                        1,236,813          
เงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน (6,600,000)        (93,100,000)      (44,500,000)      (205,983,548)    
รับช าระเงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                        88,000,000        80,485,615        171,985,615      
เงินสดจ่ายส าหรับเงินลงทุนในการร่วมคา้ -                        (1,249,900)        -                        -                        
เงินสดรับจากส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม

ของบริษทัยอ่ยจากการเพ่ิมทุนของบริษทัยอ่ย 3,925,100          -                        -                        -                        
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -                        (1,333,685)        -                        -                        
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (279,976)           (436,571)           (235,921)           (297,236)           
เงินสดรับเพ่ือจ าหน่ายสินทรัพยถ์าวร 6,900                10,000,000        6,900                10,000,000        
จ่ายช าระคา่สิทธิการเช่า -                        -                        -                        -                        
เงินสดรับเงินปันผล -                        8,667,737          -                        8,667,737          
เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 2,495,705          4,001,332          16,590,907        21,709,610        
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (452,271)           15,785,726        52,347,501        7,318,991          
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจดัหาเงิน
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารลดลง (2,277,265)        (4,682,452)        (2,277,265)        (4,682,452)        
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 35,118,340        153,455,116      28,642,650        115,121,101      
ช าระคืนเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (130,424,387)    (237,840,298)    (78,175,643)      (211,421,420)    
เงินกูย้มืจากบริษทัยอ่ยลดลง -                        -                        (4,200,000)        -                        
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากกิจการและบุคคลอ่ืน 10,000,000        33,000,000        10,000,000        20,000,000        
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการและบุคคลอ่ืน (26,378,005)      (21,000,000)      (11,378,005)      (20,000,000)      
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                        15,249,900        -                        -                        
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                        -                        -                        14,000,000        
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (3,925,000)        (15,249,900)      -                        (14,000,000)      
เงินสดรับจากการออกตัว๋สัญญาใชเ้งิน 82,302,000        371,563,442      82,302,000        371,563,442      
เงินสดจ่ายเพ่ือไถ่ถอนตัว๋สัญญาใชเ้งิน (90,600,000)      (330,563,442)    (90,600,000)      (330,563,442)    
เงินสดจ่ายเพ่ือไถ่ถอนตัว๋อาวลั -                        (66,412,318)      -                        (46,412,318)      
ช าระคืนเงินตน้ของหน้ีสินตามสัญญาเช่า (4,889,646)        (4,611,234)        (3,719,365)        (3,510,261)        
จ่ายดอกเบ้ีย (28,205,156)      (11,793,774)      (26,565,277)      (33,174,710)      
เงินปันผลจ่าย (4,437,759)        (14,689,266)      (4,437,759)        (14,689,266)      
เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจดัหาเงิน (163,716,878)    (133,574,226)    (100,408,664)    (157,769,326)    
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้สุทธิ 3,601,140          35,566,501        14,508,464        23,484,564        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 45,308,070        9,741,569          28,891,991        5,407,427          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 48,909,210        45,308,070        43,400,455        28,891,991        

-                        -                        -                        -                        
ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิม่เติม
รายการท่ีไม่ใช่เงินสด
   ดอกเบ้ียจ่ายส่วนท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนของท่ีดิน
      และตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 11,044,865        17,387,630        9,810,440          13,796,583        

โอนลูกหน้ีอ่ืนเพ่ือจ่ายช าระเจา้หน้ีอ่ืน -                        -                        -                        15,770,168        
โอนสินคา้คงเหลือเป็นท่ีดินรอการพฒันา -                        27,670,482        -                        27,670,482        

   หน้ีสินตามสัญญาเช่าเพ่ิมข้ึน 2,122,762          -                        -                        -                        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568
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บริษัท ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

 บริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล าเนา
ในประเทศไทย บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียน
ของบริษทัฯอยูท่ี่ เลขท่ี 650, 652 ถนนบรมราชชนนี แขวงบางบ าหรุ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจัดท าขึ้ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีก าหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี       
พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามขอ้ก าหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัท างบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีไดจ้ดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั ธนาสิริ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ี
เรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) 
ดงัต่อไปน้ี  

  จดัตั้งขึ้นใน อตัราร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุ้น 

   2568 2567 
   ร้อยละ ร้อยละ 
ถือหุ้นโดยบริษทัฯ     
บริษทั  ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์ 
จ ากดั 

ให้บริการพฒันา
อสังหาริมทรัพย/์บริการ
เก่ียวกบัการอยูอ่าศยั 

ไทย 99.80 99.80 

ถือหุ้นโดยบริษทัยอ่ยของบริษทัฯ     
บริษทั พิมานสิริ จ ากดั (ถือหุ้นโดยบริษทั  
ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์ 
จ ากดั ร้อยละ 60.75) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย 

ไทย 60.75 60.75 
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 ข) บริษทัฯจะถือว่ามีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บหรือมี
ส่วนได้เสียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเข้าไปลงทุน และสามารถใช้อ านาจในการสั่งการกิจกรรม          
ท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อจ านวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

 ค) บริษทัฯน างบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอ านาจ         
ในการควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

 จ) ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทั รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวม      
น้ีแลว้  

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม คือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั
ย่อยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรหรือขาดทุนรวม
และส่วนของผูถื้อหุน้ในงบฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษัทฯจัดท างบการเงินเฉพาะกิจการ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อย การร่วมค้าและบริษัทร่วม                    
ตามวิธีราคาทุน 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดงักล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชี
และการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่อ        
งบการเงินของกลุ่มบริษทั  

3.2  มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือ
หลงัวันท่ี 1 มกราคม 2569 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ าหรับ
งบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2569 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนว
ปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  
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ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทเช่ือว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่อ 
งบการเงินของกลุ่มบริษทั 

4.       นโยบายการบัญชี  

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์รับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัได้โอนอ านาจควบคุมในสินคา้ ให้กับลูกค้าแล้ว                    
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง กล่าวคือ เม่ือมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิบ้านพร้อมท่ีดิน รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพยแ์สดงตามมูลค่าท่ีไดรั้บหักดว้ยส่วนลดและค่าใชจ่้ายท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายแทนใหแ้ก่ลูกคา้ โดย
มีเง่ือนไขในการจ่ายช าระเป็นไปตามงวดการจ่ายช าระท่ีระบุในสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ 

รายได้จากการบริหารโครงการ 

รายไดจ้ากการบริหารโครงการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึงเม่ือไดใ้ห้บริการแลว้โดยพิจารณาถึงขั้นความส าเร็จ
ของงาน ซ่ึงค านวณโดยการเปรียบเทียบตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นแลว้จนถึงวนัส้ินงวดกับตน้ทุนทั้งหมดท่ีคาดว่า       
จะใชใ้นการปฏิบติัตามสัญญา 

รายได้ค่าบริการ 

รายไดค้่าบริการรับรู้เม่ือกิจการใหบ้ริการเสร็จส้ิน 

รายได้จากการขายสินค้า 

รายไดจ้ากการขายสินคา้รับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัไดโ้อนอ านาจควบคุมในสินคา้ให้แก่ลูกคา้แลว้ กล่าวคือ เม่ือมี
การส่งมอบสินคา้ รายไดจ้ากการขายแสดงตามมูลค่าท่ีไดรั้บหรือคาดว่าจะไดรั้บส าหรับสินคา้ท่ีไดส่้งมอบ
หลงัจากหกัประมาณการสินคา้รับคืนและส่วนลด โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

เงินปันผลรับ 

เงินปันผลรับถือเป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิในการรับเงินปันผล 

รายได้ทางการเงิน 

รายไดด้อกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑค์งคา้งดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง  โดยจะน ามูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย์
ทางการเงินมาคูณกับอัตราดอกเบ้ียท่ีแท้จริง ยกเวน้สินทรัพย์ทางการเงินท่ีเกิดการด้อยค่าด้านเครดิต            
ในภายหลงัท่ีจะน ามูลค่าตามบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์างการเงิน (สุทธิจากค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิต                
ท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น) มาคูณกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
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ต้นทุนทางการเงิน 

ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียจากหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่ายค านวณโดยใช้วิธีดอกเบ้ีย            
ท่ีแทจ้ริงและรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 ในการค านวณหาตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดิน กลุ่มบริษทัไดท้ าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่า
จะเกิดขึ้น (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงดว้ย) ตามเกณฑพ์ื้นท่ีท่ีขาย 

 ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยร์วมถึงตน้ทุนของสินคา้อ่ืนท่ีกลุ่มบริษทัไดส่้งมอบให้กบัลูกคา้ตามสัญญา 
เช่น เฟอร์นิเจอร์และเคร่ืองตกแต่ง ซ่ึงถือเป็นส่วนควบของบา้นท่ีส่งมอบใหลู้กคา้ตามสัญญาขาย 

 ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิบันทึกเป็น
ค่าใชจ่้ายเม่ือมีการขาย 

4.3     เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี        
สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จ ากัด      
ในการเบิกใช ้

4.4 สินค้าคงเหลือ 

 สินคา้คงเหลือ ได้แก่ ท่ีดินและตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะ
ได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต ่ ากว่า  ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนท่ีดิน ค่าพัฒนาท่ีดิน ค่าออกแบบ ค่า
สาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุนของโครงการ และค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ี
เกิดขึ้นจริง รวมถึงประมาณการตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (ถา้มี) ไวใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

4.5 เงินลงทุนในบริษัทย่อย และการร่วมค้า 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

เงินลงทุนในบริษทัย่อย และการร่วมคา้ท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนหกัค่า
เผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

4.6 ท่ีดินรอการพฒันา 

 ท่ีดินรอการพฒันา แสดงในราคาทุนหักด้วยค่าเผื่อการด้อยค่า (ถา้มี) ราคาทุนประกอบด้วย ตน้ทุนท่ีดิน 
ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน และค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง 
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4.7 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุนการท ารายการ 
หลงัจากนั้น กลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนด้วยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและ     
ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนค านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใ ช้
ประโยชน์โดยประมาณดงัน้ี 

  อาคาร     - 20  ปี 

  เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน - 5  ปี 

ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยู่ในการค านวณผลการด าเนินงาน โดยไม่มีการคิดค่า
เส่ือมราคาส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประเภทท่ีดิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่างระหว่างจ านวนเงินท่ีได้รับสุทธิจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์             
ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในปีท่ีตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออกจากบญัชี 

4.8     ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อ
การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี)   

 ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์
โดยประมาณดงัน้ี 

  ส่วนปรับปรุงอาคาร 3 และ 5   ปี 
  เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้ง และเคร่ืองใชส้ านกังาน 3 และ 5   ปี 
  ยานพาหนะ 3 และ 5   ปี 
  ส านกังานขายและหอ้งตวัอยา่ง     5   ปี   
  ส านกังานขายชัว่คราว 3   ปี 

 ค่าเส่ือมราคารวมอยู่ในการค านวณผลการด าเนินงาน โดยไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและ
สินทรัพยร์ะหวา่งติดตั้ง 

กลุ่มบริษทัตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจ าหน่ายสินทรัพยห์รือคาดว่าจะไม่ไดรั้บ
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชห้รือการจ าหน่ายสินทรัพย ์รายการผลก าไรหรือขาดทุนจากการ
จ าหน่ายสินทรัพยจ์ะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 
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4.9 ต้นทุนการกู้ยืม 

 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ท่ีใช้ในการได้มา การก่อสร้าง การผลิตสินทรัพย์ หรือการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ท่ีต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขายได้ถูกน าไปรวมเป็น          
ราคาทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพยน์ั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามท่ีมุ่งประสงค ์ส่วนตน้ทุนการ
กูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้น
จากการกูย้มืนั้น 

 ส าหรับเงินกูท่ี้กูม้าโดยมีวตัถุประสงคเ์ฉพาะเพื่อพฒันาโครงการ ดอกเบ้ียจ่ายท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนโครงการ
ประกอบดว้ยดอกเบ้ียท่ีจ่ายจริงหกัดว้ยรายไดจ้ากการน าเงินกูน้ั้นไปลงทุนชัว่คราว (ถา้มี) ส่วนเงินท่ีกูม้าเพื่อ
วตัถุประสงค์ทัว่ไป ดอกเบ้ียท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนโครงการจะค านวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการดว้ย
อตัราการตั้งขึ้นเป็นทุน อตัราการตั้งขึ้นเป็นทุนคืออตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของตน้ทุนการกูย้มืในระหว่างปี
ท่ีไม่รวมตน้ทุนการกูย้มืของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะ 

4.10 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

กลุ่มบริษทับนัทึกตน้ทุนเร่ิมแรกของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนตามราคาทุน ภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) ของ
สินทรัพยน์ั้น 

กลุ่มบริษัทตัดจ าหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีมีอายุการใช้ประโยชน์จ ากัดโดยวิธี เส้นตรงตามอายุ                 
การใช้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการด้อยค่าของสินทรัพยด์ังกล่าวเม่ือมี        
ข้อบ่งช้ีว่าสินทรัพย์นั้ นเกิดการด้อยค่า กลุ่มบริษัทจะทบทวนระยะเวลาการตัดจ าหน่ายและวิธีการ                 
ตัดจ าหน่ายของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนดังกล่าวทุกส้ินปีเป็นอย่างน้อย ค่าตัดจ าหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย             
ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใชป้ระโยชน์จ ากดัมีดงัน้ี 

 อายกุารใชป้ระโยชน ์
  คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์  3 และ 5 ปี 

4.11   สัญญาเช่า 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ 
โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการให้สิทธิในการควบคุมการใช้
สินทรัพยท่ี์ระบุไดส้ าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อเป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 
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 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

กลุ่มบริษัทใช้วิธีการบัญชีเดียวส าหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เว้นแต่                   
สัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพย์
อา้งอิงพร้อมใช้งาน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ ซ่ึงแสดงสิทธิในการใช้สินทรัพยอ์า้งอิงและ
หน้ีสินตามสัญญาเช่าตามการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า 

สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้วดัมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และ
ปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ประกอบดว้ย
จ านวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้น จ านวนเงินท่ีจ่าย
ช าระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล และหักด้วยส่ิงจูงใจ          
ตามสัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้  านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายสุัญญาเช่าหรืออายกุารใช้
ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ ดงัน้ี 

 อาคารส านกังาน 3 ปี 
 ยานพาหนะ 5 ปี 

หากความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงไดโ้อนให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเช่าหรือราคาทุนของ
สินทรัพยด์งักล่าวไดร้วมถึงการใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะค านวณจากอายกุารใชป้ระโยชน์โดยประมาณ
ของสินทรัพย ์

หนี้สินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายสุัญญาเช่า 
จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบด้วยค่าเช่าคงท่ีหักด้วยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า ค่าเช่าผนัแปร         
ท่ีขึ้นอยู่กบัดชันีหรืออตัรา จ านวนเงินท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ รวมถึงราคา
ใช้สิทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใช้สิทธินั้น และการจ่าย
ค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้ก าหนดสัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่ากลุ่มบริษทัจะใช้สิทธิในการ
ยกเลิกสัญญาเช่า กลุ่มบริษัทบันทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ขึ้ นอยู่กับดัชนีหรืออัตราเป็นค่าใช้จ่ายในงวด                
ท่ีเหตุการณ์หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการจ่ายช าระนั้นเกิดขึ้น 
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กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบันของจ านวนเงินท่ีต้องจ่ายตามสัญญาเช่าด้วยอัตราดอกเบ้ียตามนัยของ      
สัญญาเช่าหรืออตัราดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตาม
บญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพิ่มขึ้นจากดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายช าระ
หน้ีสินตามสัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการ
เปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า หรือการเปล่ียนแปลงในการ
ประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า 

สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึง
สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า จะถูกบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผูเ้ช่าถือเป็น
สัญญาเช่าด าเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจ านวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าด าเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของ
ก าไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นจากการไดม้าซ่ึง
สัญญาเช่าด าเนินงานรวมในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายุสัญญาเช่า
โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า  

4.12    รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกี่ยวข้องกัน 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมบริษทัฯ หรือถูก
บริษทัฯควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันยงัหมายรวมถึงการร่วมค้า และบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิ         
ออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อมซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคัญต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหารส าคัญ 
กรรมการหรือพนกังานของบริษทัฯท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของบริษทัฯ 
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4.13 การด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะท าการประเมินการด้อยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์   
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน หรือสินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตนอ่ืนของกลุ่มบริษทั หากมี     
ขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน
ของสินทรัพยมี์มูลค่าต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่า
ยุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า               
ในการประเมินมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์กลุ่มบริษทัประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดว่า
จะได้รับจากสินทรัพยแ์ละค านวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใช้อตัราคิดลดก่อนภาษีท่ีสะทอ้นถึงการ
ประเมินความเส่ียงในสภาพตลาดปัจจุบนัของเงินสดตามระยะเวลาและความเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพาะของ
สินทรัพยท่ี์ก าลงัพิจารณาอยู่ ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขาย กลุ่มบริษทัใชแ้บบจ าลอง
การประเมินมูลค่าท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกบัสินทรัพย ์ซ่ึงสะทอ้นถึงจ านวนเงินท่ีกิจการสามารถจะไดม้าจาก
การจ าหน่ายสินทรัพยห์ักด้วยตน้ทุนในการจ าหน่าย โดยการจ าหน่ายนั้นผูซ้ื้อกบัผูข้ายมีความรอบรู้และ    
เต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะของผู ้ท่ีไม่ มี                           
ความเก่ียวขอ้งกนั 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

หากในการประเมินการด้อยค่าของสินทรัพยมี์ขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของ
สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนได้หมดไปหรือลดลง กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของ
สินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมีการเปล่ียนแปลง
ประมาณการท่ีใชก้ าหนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด 
โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มขึ้นจากการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าตอ้งไม่สูงกว่า
มูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อนๆ 
กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุนทนัที 

4.14 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน 

 โครงการสมทบเงิน 

 บริษทัฯและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่ายสะสมและ
เงินท่ีบริษทัฯจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์อง
บริษทัฯ เงินท่ีบริษทัฯจ่ายสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 
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 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

 กลุ่มบริษัทมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีต้องจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน              
ซ่ึงกลุ่มบริษทัถือวา่เงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานส าหรับพนกังาน  

 กลุ่มบริษัทค านวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานโดยใช้วิธีคิดลด                  
แต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระไดท้ าการประเมินภาระ
ผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  

 ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ส าหรับโครงการผลประโยชน์
หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 ต้นทุนบริการในอดีตจะรับรู้ทั้ งจ านวนในส่วนของก าไรหรือขาดทุนทันทีท่ีมีการแก้ไขโครงการหรือ        
ลดขนาดโครงการ หรือเม่ือกิจการรับรู้ต้นทุนการปรับโครงสร้างท่ีเก่ียวข้อง แล้วแต่เหตุการณ์ใด                            
จะเกิดขึ้นก่อน 

4.15 ประมาณการหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบัญชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต        
ไดเ้กิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ       
ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกลุ่มบริษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  

4.16 ภาษีเงินได้  

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

 กลุ่มบริษัทบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจ านวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ             
โดยค านวณจากก าไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใช้
อตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั
ไม่ได้ใช้ในจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอ                    
ท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 
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 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลารายงาน
และจะท าการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทัจะไม่มีก าไร
ทางภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้หากภาษีท่ีเกิดขึ้นเก่ียวขอ้งกบั
รายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

4.17 เคร่ืองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการท า
รายการเฉพาะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน 
อยา่งไรก็ตาม ส าหรับลูกหน้ีการคา้ท่ีไม่มีองคป์ระกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนยัส าคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้
สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามท่ีกล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเร่ืองการรับรู้รายได ้ 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัที่รับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินที่
วดัมูลค่าในภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจ าหน่าย สินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรม
ผ่านก าไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจัดการสินทรัพย์ทางการเงิน และ
ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพย์ทางการเงินด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพย์            
ทางการเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิด
กระแสเงินสดท่ีเป็นการรับช าระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการ
ด้อยค่า ทั้ งน้ี ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตัดรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการด้อยค่าของ
สินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน    

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกส าหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการท ารายการ 
และจดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย     
โดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและ                      
การตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน โดยการค านวณมูลค่าราคาทุน
ตดัจ าหน่ายค านึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี                  
ค่าตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุน  
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การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้
ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียง
และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น  

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ
ยกเลิกภาระผูกพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมี
อยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กู ้รายเดียวกันซ่ึงมีข้อก าหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไข
ข้อก าหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระส าคัญ จะถือว่าเป็นการตัดรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้             
หน้ีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของตราสารหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ย
มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นค านวณจากผลต่างของกระแส
เงินสดท่ีจะครบก าหนดช าระตามสัญญากบักระแสเงินสดทั้งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคาดว่าจะไดรั้บช าระ และ     
คิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมาณของสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีไดม้า 

ในกรณีท่ีความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ไดเ้พิ่มขึ้นอยา่งมีนยัส าคญันบัตั้งแต่การรับรู้รายการเร่ิมแรก 
กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นโดยพิจารณาจากการผิดสัญญาท่ีอาจจะเกิดขึ้น
ใน 12 เดือนขา้งหน้า ในขณะท่ีหากความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยเ์พิ่มขึ้นอย่างมีนัยส าคญันับตั้งแต่    
การรับรู้รายการเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนด้วยจ านวนเงินท่ีเท่ากับผลขาดทุนด้านเครดิต             
ท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทางการเงิน  

กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าความเส่ียงดา้นเครดิตจะเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยส าคญั เม่ือมีการคา้งช าระการจ่ายเงินตาม
สัญญาเกินกว่า 30 วนั และพิจารณาว่าสินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตหรือมีการผิดสัญญา 
เม่ือมีการคา้งช าระการจ่ายเงินตามสัญญาเกินกว่า 90 วนั อย่างไรก็ตาม ในบางกรณี กลุ่มบริษทัอาจพิจารณา
ว่าสินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการเพิ่มขึ้นของความเส่ียงด้านเครดิตอย่างมีนัยส าคัญและมีการผิดสัญญา               
โดยพิจารณาจากข้อมูลภายในหรือข้อมูลภายนอกอ่ืน เช่น อนัดับความน่าเช่ือถือด้านเครดิตของผูอ้อก         
ตราสาร  

กลุ่มบริษทัใช้วิธีการอย่างง่ายในการค านวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นส าหรับลูกหน้ีการคา้
ดังนั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีการติดตามการเปล่ียนแปลงของความเส่ียง
ทางดา้นเครดิต แต่จะรับรู้ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองลูกหน้ีการคา้  

การค านวณผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นขา้งต้นอ้างอิงจากข้อมูลผลขาดทุนด้านเครดิตจาก
ประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเก่ียวกบัลูกหน้ีนั้นและสภาพแวดลอ้ม
ทางดา้นเศรษฐกิจ  
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สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจ าหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกิจการคาดว่าจะไม่ได้รับคืนกระแสเงินสดตาม
สัญญาอีกต่อไป  

การหักกลบของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะน ามาหกักลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบฐานะการเงิน 
ก็ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิบังคับใช้ได้ตามกฎหมายอยู่แล้วในการหักกลบจ านวนเงินท่ีรับรู้ และกิจการ                            
มีความตั้งใจท่ีจะช าระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช าระหน้ีสินพร้อมกนั 

4.18 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน
หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้ นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วม             
ในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายติุธรรม
ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่
สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิค
การประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบั
สินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

 ล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน
แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

 ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ
ทางออ้ม 

 ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดับชั้น
ของมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า
ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจ า 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีส าคัญ 

 ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและการ
ประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผลกระทบ
ต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี เกิดขึ้นจริง
อาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี  
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 ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินค้าคงเหลือ และที่ดินรอการพฒันา 

 กลุ่มบริษทัพิจารณาการปรับลดมูลค่าของท่ีดินและต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เม่ือพบว่ามูลค่า
ยติุธรรมของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวลดลงอยา่งเป็นสาระส าคญั ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของท่ีดิน
และตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบัมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ อยา่งไรก็ตาม ความมีสาระส าคญัและการ
ปรับลดมูลค่าดงักล่าวขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

 การจัดประเภทเงินกู้ยืมระยะยาว 

 ในการจดัประเภทส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ฝ่ายบริหารตอ้งใช้
ดุลยพินิจในการประมาณการการไถ่ถอนหลักประกันและการจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมตามเง่ือนไขและ
ขอ้ก าหนดท่ีระบุในสัญญาเงินกูน้ั้น ๆ 

6. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ลกัษณะความสัมพนัธ์ของบริษทัฯ บริษทัยอ่ย และการร่วมคา้ และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

ช่ือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ความสัมพนัธ์ 
บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี  ดีเวลลอปเมน้ท ์ จ ากดั บริษทัยอ่ย 
บริษทั พิมานสิริ จ ากดั บริษทัยอ่ย (ถือหุ้นโดย บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี  

ดีเวลลอปเมน้ท ์ จ ากดั ร้อยละ 60.75) 
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั การร่วมคา้ 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั การร่วมคา้ 
บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั การร่วมคา้ (ถือหุน้โดย บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี  

ดีเวลลอปเมน้ท ์ จ ากดั ร้อยละ 50.00) 
บริษทั อีสานพิมานกรุ๊ป  จ ากดั ผูถื้อหุน้บริษทัยอ่ยทางออ้ม 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว
เป็นไปตามเง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกลุ่มบริษัทและบุคคลหรือกิจการ                     
ท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการก าหนดราคา 
 2568 2567 2568 2567  

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย  
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้) 

 

รายไดค้่าบริการ - - 0.37 1.27 ราคาตามสัญญา 

รายไดด้อกเบ้ีย - - 12.78 15.01 MLR บวกอตัราคงท่ี 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ีย - - 0.15       0.32 MLR บวกอตัราคงท่ี 

ค่าบริหารจดัการ - - - 14.96 ราคาตามสัญญา 
รายการธุรกิจกบัการร่วมคา้      
รายไดค้่าบริการ 67.63 102.16 55.10 91.17 ราคาตามสัญญา 

รายไดจ้ากการขายสินคา้ 5.59 6.79 - - ราคาตามสัญญา 

รายไดค้่าเช่า 0.46 0.71 - 0.36 ราคาตามสัญญา 

รายไดด้อกเบ้ีย 5.28 5.34 5.28 5.34 MLR บวกอตัราคงท่ี 

รายไดเ้งินปันผล - - - 8.67 ตามท่ีประกาศจ่าย 
รายการธุรกิจกบัผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ยทางออ้ม     
ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย 0.44 1.49 - - MLR บวกอตัราคงท่ี 

ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 8)   
บริษทัยอ่ย - - 1,765 1,875 
การร่วมคา้ 7,522 8,334 8,453 7,891 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7,522 8,334 10,218 9,766 

เจ้าหนีอ่ื้น - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน     
บริษทัยอ่ย - - 4 41 
การร่วมคา้ 1,321 1,391 1,321 1,336 

รวมเจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  1,321 1,391 1,325 1,377 

หนีสิ้นตามสัญญาเช่า     
การร่วมคา้ 713 782 - - 
กรรมการ 1,638 3,949 1,170 2,821 

รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า  2,351 4,731 1,170 2,821 
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เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 และการเปล่ียนแปลง
ของบญัชีเงินใหกู้ย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินให้กูย้ืมระยะสั้น 
ลกัษณะ

ความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2567 

 
เพ่ิมขึ้น 

ระหว่างงวด 

 
ลดลง 

ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2568 

บริษทั ธนาสิริ โลฟิส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

การร่วมคา้ 
- 6,600 - 6,600 

รวม  - 6,600 - 6,600 

      
(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

เงินให้กูย้ืมระยะยาว 
ลกัษณะ

ความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2567 

 
เพ่ิมขึ้น 

ระหว่างงวด 

 
ลดลง 

ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2568 

บริษทั ธนาสิริ โลฟิส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

การร่วมคา้ 
71,400 - - 71,400 

รวม  71,400 - - 71,400 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ

ภายในหน่ึงปี 
 

-   (71,400) 

สุทธิ  71,400   - 

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินให้กูย้ืมระยะยาว 
ลกัษณะ

ความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2567 

 
เพ่ิมขึ้น 

ระหว่างงวด 

 
ลดลง 

ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2568 

บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี 
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

บริษทัยอ่ย 
189,298 37,900 (80,486) 146,712 

บริษทั ธนาสิริ โลฟิส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

การร่วมคา้ 
71,400 - - 71,400 

รวม  260,698 37,900 (80,486) 218,112 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ

ภายในหน่ึงปี 
 

-   (71,400) 

สุทธิ  260,698   146,712 
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เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่บริษทัย่อยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียเป็นงวดราย 3 เดือน มีอตัราดอกเบ้ียระหว่างกัน              
ในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2570   

เงินให้กูย้ืมระยะยาวและเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการร่วมคา้มีก าหนดช าระดอกเบ้ียเป็นงวดราย 3 เดือน       
มีอตัราดอกเบ้ียระหว่างกนัในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ีย
ภายในวนัท่ี 8 สิงหาคม 2569 

เงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงค้างของเงินกู้ยืมระหว่างกลุ่มบริษัทและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ                      
2567 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืดงักล่าว มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

  
 
 

ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม  
2567 

 
เพ่ิมขึ้น 

ระหว่างงวด 

 
ลดลง 

ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2568 

 

 
เงินกูย้ืมระยะยาว 

บริษทั อีสานพิมานกรุ๊ป 
จ ากดั 

ผูถื้อหุ้นบริษทัยอ่ย
ทางออ้ม 16,795 - (2,925) 13,870 

นายธชักร แตศ้ิริเวช และ
นายศุภชยั บุริสตระกูล 

กรรมการและผูถื้อหุ้น
บริษทัยอ่ยทางออ้ม 2,890 - (1,000) 1,890 

รวม  19,685 - (3,925) 15,760 

หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -   (15,760) 

สุทธิ  19,685   - 

 
(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 
ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม  
2567 

 
เพ่ิมขึ้น 

ระหว่างงวด 

 
ลดลง 

ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2568 

 

 
เงินกูยื้มระยะสั้น 

บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี 
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

บริษทัยอ่ย 
4,200 - (4,200) - 

รวม  4,200 - (4,200) - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้มืจากผูถื้อหุ้นบริษทัย่อยทางออ้ม จ านวน 13.9 ลา้น
บาท และ 16.8 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยไม่มีหลกัประกนั และมีอตัราดอกเบ้ียระหว่างกันในอตัราร้อยละ 
MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีเงินกู้ยืมจากกรรมการและผูถื้อหุ้นบริษทัย่อยทางออ้ม 
จ านวน 1.9 ลา้นบาท และ 2.9 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยไม่มีหลกัประกนั และมีอตัราดอกเบ้ียระหว่างกนัใน
อตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี ครบก าหนดช าระภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนักงานท่ีให้แก่
กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 26,224 24,555 26,224 23,818 
ผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 781 717 781 698 
รวม 27,005 25,272 27,005 24,516 

7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

เงินสด 153 211 106 163 
เงินฝากธนาคาร 48,756 45,097 43,294 28,729 
รวม 48,909 45,308 43,400 28,892 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 เงินฝากออมทรัพย ์และเงินฝากประจ า มีอตัราดอกเบ้ียระหว่างร้อยละ 0.15 ถึง 
0.40 ต่อปี  (2567: ร้อยละ 0.15 ถึง 0.75 ต่อปี) 
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8. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

     (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6)     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 5,700 6,114 5,622 6,337 
คา้งช าระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน  185 - 185 - 
    3 - 6 เดือน - - - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  5,885 6,114 5,807 6,337 
ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 361 - 129 - 
คา้งช าระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน  - 50 - 50 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 361 50 129 50 

รวมลูกหน้ีการคา้ 6,246 6,164 5,936 6,387 

ลูกหน้ีอ่ืน     
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6) 1,637 2,220 4,411 3,429 
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 19,191 5,419 12,621 5,144 
รวม  20,828 7,639 17,032 8,573 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (2,036) (2,467) (2,036) (2,467) 

รวมลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 18,792 5,172 14,996 6,106 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 25,038 11,336 20,932 12,493 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหน้ีการคา้ มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

    (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ                           

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 
ยอดคงเหลือตน้ปี 2,467 2,907 
ส ารองผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น (431) (440) 
ยอดคงเหลือปลายปี 2,036 2,467 



 

20 

9. ท่ีดินและต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 625,568 649,164 482,795 481,098 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีพฒันาแลว้ 117,188 256,008 74,729 174,407 
อ่ืน ๆ 2,745 8,252 2,083 6,030 
รวม 745,501 913,424 559,607 661,535 
หกั: ส ารองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลง               
           ของสินคา้คงเหลือ (1,368) (2,301) (1,141) (2,081) 
สุทธิ 744,133 911,123 558,466 659,454 

 ในระหว่างปี กลุ่มบริษัทได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นราคาทุนของท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้าง               
โดยค านวณจากอตัราการตั้งขึ้นเป็นทุนซ่ึงเป็นอตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของเงินกูด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนการกูย้มืส่วนท่ีรวมเป็นราคาทุน 
   ของท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้าง (ลา้นบาท) 11.04 17.38 9.81 13.80 
อตัราการตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละ) 5.41 7.08 4.98 6.86 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการของกลุ่มบริษทั
ไปจดจ านองเป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกันวงเงินกู้ยืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบนัการเงินของบริษทัฯ 
ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 18 และ 21 ซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินพร้อม 
   ส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระค ้าประกนั 546,269 727,444 469,879 653,424 
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 การเปล่ียนแปลงของบญัชีส ารองค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี          
31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 2,301 - 2,081 - 
บวก: ตั้งเพิ่มในระหวา่งปี 365 2,498 358 2,278 
หกั: โอนกลบัเน่ืองจากการขาย 
        ในระหวา่งปี 

 
(1,298) 

 
(197) 

 
(1,298) 

 
(197) 

ยอดคงเหลือปลายปี 1,368 2,301 1,141 2,081 

10.  เงินมัดจ าการซ้ือที่ดิน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัฯได้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกันเพื่อพฒันาโครงการกับบุคคลท่ีไม่
เก่ียวขอ้ง โดยบริษทัจ่ายเงินมดัจ า จ านวน 25 ลา้นบาท ส าหรับท่ีดิน 3 แปลง โดยเง่ือนไขในสัญญาก าหนด
ระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิ แปลงท่ี 1 แปลงท่ี 2 และแปลงท่ี 3 ภายในวนัท่ี 18 มิถุนายน 2569 2 กรกฎาคม 
2569 และ 9 กรกฎาคม 2569 ตามล าดบั 

 บริษทัฯไดจ่้ายช าระเงินค่าซ้ือท่ีดินครบตามสัญญาและรับโอนกรรมสิทธ์ิของท่ีดินทั้ง 3 แปลงแลว้เม่ือวนัท่ี 
8 มกราคม 2569 

11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

11.1 รายละเอียดเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

บริษทั ทุนเรียกช าระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ)   

บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี                 
ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั 100,000 100,000 99.80 99.80 90,361 90,361 

บริษทั พิมานสิริ จ ากดั(1) 90,000 80,000 60.75 60.75 - - 
รวม     90,361 90,361 

 (1) ถือหุ้นทางออ้มโดยบริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ตี้  ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ในสัดส่วนร้อยละ 60.75 
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 เม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของ บริษทั พิมานสิริ จ ากดั (PMS) มีมติอนุมติัให้เพิ่ม
ทุนจดทะเบียนบริษทัจ านวน 10 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไว้
หุ้นละ 100 บาท โดยหลงัจากการเพิ่มทุน ทุนจดทะเบียนและทุนท่ีออกและช าระเต็มมูลค่าแลว้ของ PMS                  
มีจ านวน 90 ลา้นบาท โดย PMS จดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2568 

 กลุ่มบริษทัได้ลงทุนเพิ่มในหุ้นสามัญเพิ่มทุนของ PMS ตามสัดส่วนเดิม ในระหว่างปี 2568 และ 2567 
บริษทัฯไม่ไดรั้บเงินปันผลจากบริษทัยอ่ย 

11.2 รายละเอียดของบริษทัยอ่ยซ่ึงมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมีสาระส าคญั 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

บริษทั 

สัดส่วนท่ีถือโดย 
ส่วนไดเ้สีย 

ท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจ
ควบคุมในบริษทัย่อยสะสม 

ขาดทุนท่ีแบ่งให้กบัส่วนได้
เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมใน 
บริษทัย่อยในระหว่างปี 

เงินปันผลจ่ายให้กบัส่วนได้
เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมใน

ระหว่างปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

 (ร้อยละ) (ร้อยละ)       
บริษทั พิมานสิริ จ ากดั 39.25 39.25 0.84 (0.32) (2.77) (3.87) - - 

11.3 ขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปของบริษทัย่อยท่ีมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมีสาระส าคญั ซ่ึงเป็นขอ้มูล
ก่อนการตดัรายการระหวา่งกนั 

สรุปรายการฐานะทางการเงิน 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 บริษทั พิมานสิริ จ ากดั 
 2568 2567 
สินทรัพยห์มุนเวียน 115.89 126.46 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1.35 1.35 

หน้ีสินหมุนเวียน (33.36) (35.84) 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน (81.02) (92.05) 

 

  



 

23 

12. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

12.1 รายละเอียดของเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษทัฯและบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกนั มีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

    งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  จดัตั้งข้ึน   มูลค่าตามบญัชี มูลค่าตามบญัชี 
การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ตามวิธีส่วนไดเ้สีย ตามวิธีราคาทุน - สุทธิ 

   2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       
บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ 

(ประเทศไทย) จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 50 50 50,000 50,000 48,742 44,767 25,000 25,000 

บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศ
ไทย) จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 51 51 40,000 40,000 28,561 27,927 20,400 20,400 

บริษทั โฮมมี่ เวลเนส จ ากดั(1) สุขภาพและการ
ให้บริการต่างๆ 

ไทย 50 50 - - 419 731  - - 

รวม     90,000 90,000 77,722 73,425 45,400 45,400 
(1) ถือหุ้นทางออ้มโดยบริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

12.2    ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบด็เสร็จและเงินปันผลรับ 

 ในระหวา่งปี บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบด็เสร็จจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวมดงัน้ี 
   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

การร่วมคา้ ส่วนแบ่งก าไรขาดทุน ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น เงินปันผลรับ 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ (ประเทศไทย) จ ากดั 5,026 876 - - - 5,000 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส (ประเทศไทย) จ ากดั 2,014 18,613 - - - 3,668 
บริษทั โฮมมี่ เวลเนส จ ากดั (313) (518) - - - - 

รวม 6,727 18,971 - - - 8,668 
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12.3 ขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปของการร่วมคา้ท่ีมีสาระส าคญั 

สรุปรายการฐานะทางการเงิน      

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ 

(ประเทศไทย) จ ากดั 
บริษทั ธนาสิริ โลฟิส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

 
บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12.37 18.10 15.92 7.36 0.19 0.40 
สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น 1,240.00 1,415.93 220.58 291.33 0.01 0.06 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 61.34 26.50 0.82 1.01 1.14 1.92 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (567.65) (721.94) (21.14) (99.60) (0.48) (0.76) 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น (1.99) (1.62) -                  - (0.01) (0.16) 
เงินกูย้ืมระยะยาว (620.00) (620.00) (153.00) (140.00) - - 

สินทรัพย ์- สุทธิ 124.07 116.97 63.18 60.10 0.85 1.46 
สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 50 50 51                51 50 50 

สัดส่วนตามส่วนไดเ้สียของกิจการ                           
ในสินทรัพย ์- สุทธิ 62.04 58.48 32.22 30.65 0.42 0.73 

การตดัรายการระหว่างกนั (13.30) (13.71) (3.66) (2.72) - - 

มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สีย   
ของกิจการในการร่วมคา้ 48.74 44.77 28.56 27.93 0.42 0.73 

สรุปรายการก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 บริษทั อนาบูกิ ธนาสิริ 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

บริษทั ธนาสิริ โลฟิส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

 
บริษทั โฮมม่ี เวลเนส จ ากดั 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รายได ้ 437.18 342.16 129.66 304.64 1.54 1.11 
ตน้ทุนขาย (324.8) (251.68) (95.81) (215.34) (1.91) (1.89) 
รายไดอ่ื้น 0.98 1.56 0.07 0.09 0.02 - 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (32.74) (28.06) (8.13) (16.89) - - 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร (60.63) (55.81) (16.02) (26.45) (0.27) (0.24) 
รายไดท้างการเงิน 0.01 0.02 - - - - 
ตน้ทุนทางการเงิน (10.93) (7.64) (6.05) (4.90) (0.02) (0.02) 
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ (1.97)             (0.17) (0.65) (7.27) - - 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 7.10 0.38 3.07 33.88 (0.64) (1.04) 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -                    - - - - - 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 7.10 0.38 3.07 33.88 (0.64) (1.04) 
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13. ท่ีดินรอการพฒันา 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัได้น าท่ีดินรอการพฒันาบางส่วนไปจดจ านอง          
ค  ้าประกนัเงินกูย้มืระยะสั้นและเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และการออกหนงัสือค ้าประกนั     

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 ท่ีดินรอการพฒันาของกลุ่มบริษทั มีมูลค่าท่ีคาดว่าจะขายไดสุ้ทธิจ านวน 
1,098 ล้านบาท และ 1,092 ล้านบาท ตามล าดับ ตามรายงานการประเมินของผู ้ประเมินราคาอิสระ                         
(เฉพาะบริษทัฯ: จ านวน 249 ลา้นบาท และ 249 ลา้นบาท ตามล าดบั) 

เม่ือวันท่ี 29 ธันวาคม 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติให้บริษัท ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ ต้ี                                        
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย (“TPD”) เขา้ท ารายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทัย่อยกบับริษทั
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง (“ผูจ้ะซ้ือ”) โดยมีเง่ือนไขจะตอ้งไดรั้บมติอนุมติัการเขา้ท าธุรกรรมซ้ือขายท่ีดินท่ีจะ
ซ้ือจะขายจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของกลุ่มบริษทั โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อเปล่ียนสินทรัพยท่ี์ยงัไม่มีแผนพฒันาและ
ยงัไม่ก่อให้เกิดรายไดก้บับริษทั เป็นกระแสเงินสดเพื่อใชใ้นการด าเนินธุรกิจปกติและปรับโครงสร้างทางด้าน
การเงิน เพื่อลดภาระดอกเบ้ียจ่ายของกลุ่มบริษทั 

เม่ือวนัท่ี 29 ธนัวาคม 2568 บริษทั ธนาสิริ พร๊อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย (“TPD”) ไดล้ง
นามท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน ต.กมลา อ.กระทู ้จ.ภูเก็ต จ านวน 3 แปลง โฉนดเลขท่ี 1413, 12683 และ 17790 
เน้ือท่ีรวมประมาณ 105-2-76.9 ไร่ มูลค่าตามสัญญารวมประมาณ 898 ลา้นบาท โดยท่ีดินดงักล่าวแบ่งออกเป็น        
3 กลุ่ม และผูจ้ะซ้ือสามารถเลือกเขา้ท าธุรกรรมไดภ้ายใต ้3 เง่ือนไข ดงัน้ี 

1. รับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินทั้งหมดพร้อมกนัในคราวเดียว ภายในปี 2569 หรือ 
2. ทยอยรับโอนกรรมสิทธ์ิ โดยรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินกลุ่มท่ี 1 ภายในปี 2569 และรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน

กลุ่มท่ี 2 กบักลุ่มท่ี 3 พร้อมกนั ภายในปี 2570 หรือ 
3. ทยอยรับโอนกรรมสิทธ์ิ โดยรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินกลุ่มท่ี 1 ภายในปี 2569 และผูจ้ะซ้ือสามารถแจง้ความ

จ านงในการแยกซ้ือและรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินกลุ่มท่ี 2 หรือกลุ่มท่ี 3 ภายในปี 2570 ก่อน พร้อมขอใชสิ้ทธ์ิ
ขยายระยะเวลาการซ้ือและรับโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินกลุ่มท่ีเหลือออกไปไดภ้ายในไม่เกินปี 2571 

ทั้งน้ี TPD ไดรั้บเงินมดัจ าจ านวน 30 ลา้นบาท ในวนัท าบนัทึกขอ้ตกลงร่วมกนัเม่ือวนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2568 
และรับเงินมดัจ างวดท่ี 2 จ านวน 30 ลา้นบาทในวนัท าสัญญาเม่ือวนัท่ี 29 ธันวาคม 2568 โดยเป็นเช็คลงวนัท่ี
ล่วงหนา้วนัท่ี 30 มกราคม 2569 และบริษทัฯไดรั้บเงินเรียบร้อยแลว้ 

ต่อมาในวนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2569 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯมีมติอนุมติัการเขา้ท ารายการจ าหน่ายไป
ซ่ึงสินทรัพยด์งักล่าว ทั้งน้ี บริษทัฯคาดว่าการขายดงักล่าวจะเสร็จสมบูรณ์ภายในปี 2570 ภายใตเ้ง่ือนไขตามท่ี
ก าหนดไวใ้นสัญญา 
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14. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 มูลค่าสุทธิตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
  

ท่ีดินเปล่า 
ศูนยสุ์ขภาพ     

ใหเ้ช่า รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568:    
ราคาทุน 2,243 9,738 11,981 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (1,092) (1,092) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี 2,243 8,646 10,889 
    
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567:    
ราคาทุน 2,243 9,040 11,283 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (528) (528) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี 2,243 8,512 10,755 

 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินเปล่า 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568:  
ราคาทุน 2,243 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี 2,243 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567:  
ราคาทุน 2,243 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี 2,243 
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การกระทบยอดมูลค่าสุทธิตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับปี 2568 และ 2567 แสดงได้
ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
  

ท่ีดินเปล่า 
ศูนยสุ์ขภาพ       

ใหเ้ช่า รวม 
มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 5,102 7,661 12,763 
ซ้ือเพิ่ม 2,243 1,334 3,577 
จ าหน่ายสินทรัพย ์- มูลค่าสุทธิตามบญัชี (5,102) - (5,102) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - (483) (483) 
มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 2,243 8,512 10,755 
เพิ่มขึ้นจากการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า - 698 698 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - (564) (564) 
มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 2,243 8,646 10,889 

 มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2568 2567 

ท่ีดินเปล่า 3.97 3.97 
ศูนยสุ์ขภาพใหเ้ช่า 8.60 8.60 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินเปล่า 

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 5,102 
ซ้ือเพิ่ม 2,243 
จ าหน่ายสินทรัพย ์- มูลค่าสุทธิตามบญัชี (5,102) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 
มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 2,243 
จ าหน่ายสินทรัพย ์- มูลค่าสุทธิตามบญัชี - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 
มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 2,243 
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มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

ท่ีดินเปล่า 3.97 3.97 

มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประเมินโดยฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัหรือผูป้ระเมินราคา
อิสระ มูลค่ายุติธรรมของท่ีดินประเมินราคาโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาด มูลค่ายุติธรรมของศูนยสุ์ขภาพให้เช่า
ประเมินราคาโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้  (Income Approach) ข้อสมมติฐานหลักท่ีใช้ในการ
ประเมินราคาดังกล่าวประกอบด้วย อัตราผลตอบแทน อัตราพื้นท่ีว่างระยะยาว และอัตราการเติบโต          
ระยะยาวของค่าเช่า 

15. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 
สรุปไดด้งัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

  
 

ท่ีดิน 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

 
เคร่ืองจกัร
และอุปกรณ์ 

 
 

ยานพาหนะ 

 
 

รวม 

ราคาทุน       
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 7,972 8,916 24,837 2,801 3,582 48,108 
ซ้ือเพ่ิม - - 377 60 - 437 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 7,972 8,916 25,214 2,861 3,582 48,545 
ซ้ือเพ่ิม - - 220 11 49 280 
จ าหน่าย - - (17) - - (17) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 7,972 8,916 25,417 2,872 3,631 48,808 

ค่าเส่ือมราคาสะสม       
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 - 7,919 22,771 2,769 3,582 37,041 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 338 637 47 - 1,022 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - 8,257 23,408 2,816 3,582 38,063 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 286 654 23 4 967 
ลดลงจากการขายสินทรัพย ์ - - (12) - - (12) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 - 8,543 24,050 2,839 3,586 39,018 

ค่าเผ่ือขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2568 6,327 - - - - 6,327 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

  
 

ท่ีดิน 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

 
เคร่ืองจกัร
และอุปกรณ์ 

 
 

ยานพาหนะ 

 
 

รวม 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 1,645 659 1,806 45 - 4,155 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 1,645 373 1,367 33 45 3,463 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี       
2567 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร)      1,022 

2568 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร)      967 
 

 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  
 

ท่ีดิน 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ

ส านกังานช่าง 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน 

 
เคร่ืองจกัร
และอุปกรณ์ 

 
 

ยานพาหนะ 

 
 

รวม 

ราคาทุน       
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 7,824 5,864 24,362 2,846 3,582 44,478 
ซ้ือเพ่ิม - - 298 - - 298 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 7,824 5,864 24,660 2,846 3,582 44,776 
ซ้ือเพ่ิม - - 185 - 51 236 
จ าหน่าย - - (17) - - (17) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 7,824 5,864 24,828 2,846 3,633 44,995 

ค่าเส่ือมราคาสะสม       
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 - 4,867 22,574 2,779 3,582 33,802 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 338 580 22 - 940 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - 5,205 23,154 2,801 3,582 34,742 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 286 565 20 5 876 
ลดลงจากการขายสินทรัพย ์ - - (13) - - (13) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 - 5,491 23,706 2,821 3,587 35,605 

ค่าเผ่ือขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2568 6,327 - - - - 6,327 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 1,497 659 1,506 45 - 3,707 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 1,497 373 1,122 25 46 3,063 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี       
2567 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร)      940 

2568 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร)      876 
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 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษัทมีอาคารและอุปกรณ์จ านวนหน่ึงซ่ึงตัดค่าเส่ือมราคา
หมดแลว้แต่ยงัใชง้านอยู ่มูลค่าตามบญัชีก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพยด์งักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

อาคารและอุปกรณ์ท่ีตดัค่าเส่ือมราคาหมดแลว้แต่ยงัใชง้านอยู่ 40.33 40.29 37.13 37.09 

16. สัญญาเช่า  

16.1 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า  

 กลุ่มบริษทัท าสัญญาเช่าสินทรัพยเ์พื่อใช้ในการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัโดยมีอายุสัญญาเช่าอยู่ระหว่าง       
3-9 ปี 

 ก) สินทรัพย์สิทธิการใช้  

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 
2567 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 อาคาร ยานพาหนะ รวม 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 6,018 12,722 18,740 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (2,258) (3,084) (5,342) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 3,760 9,638 13,398 
เพิ่มขึ้น - 1,900 1,900 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (2,258) (3,039) (5,297) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 1,502 8,499 10,001 

 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อาคาร ยานพาหนะ รวม 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 4,298 9,899 14,197 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (1,613) (2,476) (4,089) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 2,685 7,423 10,108 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (1,613) (2,424) (4,037) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 1,072 4,999 6,071 
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 ข) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 2568 2567 
จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 10,715 12,966 
หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจ าหน่าย (1,426) (911) 
รวม 9,289 12,055 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (4,616) (4,863) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 4,673 7,192 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 
จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 4,829 8,858 
หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจ าหน่าย (156) (465) 
รวม 4,673 8,393 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (3,279) (3,693) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,394 4,700 

การเปล่ียนแปลงของบัญชีหน้ีสินตามสัญญาเช่าส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567              
มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 2568 2567 
ยอดคงเหลือตน้ปี 12,055 16,666 
เพิ่มขึ้น 1,426 - 
เพิ่มขึ้นจากการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า 698 - 
จ่ายค่าเช่า (4,890) (4,611) 
ยอดคงเหลือปลายปี 9,289 12,055 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 
ยอดคงเหลือตน้ปี 8,393 11,903 
จ่ายค่าเช่า (3,720) (3,510) 
ยอดคงเหลือปลายปี 4,673 8,393 

การวิเคราะห์การครบก าหนดของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าเปิดเผยขอ้มูลอยู่ในหมายเหตุ  33.1 
ภายใตห้วัขอ้ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง 

 ค)  ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 5,388 5,381 4,037 4,037 
ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 385 740 309 494 
ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย ์
   อา้งอิงมีมูลค่าต ่า 

 
777 

 
495 

 
547 
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 ง) อ่ืน ๆ  

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 
จ านวน  4 ลา้นบาท และ 5 ลา้นบาท ตามล าดบั (เฉพาะบริษทัฯ: 4 ลา้นบาท และ 4  ลา้นบาท ตามล าดบั) 
ซ่ึงรวมถึงกระแสเงินสดจ่ายของสัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า   

16.2 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัเขา้ท าสัญญาเช่าด าเนินงานส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน        
ซ่ึงประกอบดว้ยพื้นท่ีใหเ้ช่า โดยมีอายสุัญญา 2-3 ปี  
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กลุ่มบริษทัมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บในอนาคตจากการให้เช่าภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานท่ียกเลิก
ไม่ได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 
ภายใน 1 ปี 623 556 
มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี 690 1,314 

   รวม 1,313 1,870 

17. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  

 มูลค่าสุทธิตามบญัชีของคอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

ราคาทุน 3,577 3,577 3,484 3,484 
หกั: ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (3,013) (2,759) (2,949) (2,707) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี  564 818 535 777 

 การกระทบยอดมูลค่าสุทธิตามบญัชีของคอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ส าหรับปี 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีตน้ปี 818 1,279 777 1,214 
ค่าตดัจ าหน่าย (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้าย 
   ในการบริหาร) (254) (461) (242) (437) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชีปลายปี 564 818 535 777 
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18. เงินเบิกเกนิบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวมและ 
 อตัราดอกเบ้ีย งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ร้อยละต่อปี) 2568 2567 
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MOR 30,016 32,293 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน MLR ลบอตัราคงท่ี  

และ MOR ลบอตัราคงท่ี 121,391 129,689 
รวม  151,407 161,982 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากธนาคาร ค ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อม
ส่ิงปลูกสร้างของโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาของกลุ่มบริษทั  

ภายใต้สัญญาเงินกู้ บริษัทฯต้องปฎิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น            
การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เป็นตน้ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินตามสัญญาเงินกูท่ี้ยงัมิได้                 
เบิกใชเ้ป็นจ านวน 19 ลา้นบาท (2567: 49 ลา้นบาท) 

19. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลอ่ืน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 เงินกูย้ืมจากบุคคลอ่ืนจ านวน 10 ลา้นบาท มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.00 ต่อปี โดย
เป็นเงินกูย้มืท่ีไม่มีหลกัประกนั และมีก าหนดช าระคืนภายในปี 2569 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 เงินกูย้ืมจากบุคคลอ่ืนจ านวน 15 ลา้นบาท มีอตัราดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR 
บวกอตัราคงท่ี โดยเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนั ในระหว่างปี บริษทัฯไดช้ าระคืนเงินตน้พร้อมดอกเบ้ีย
ครบถว้นแลว้ทั้งจ านวน 
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20. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
เจา้หน้ีการคา้กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 20,257 15,753 12,805 10,540 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 16 - - 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 22,865 25,187 16,224 20,280 
เจา้หน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,321 1,391 1,325 1,377 
เจา้หน้ีอ่ืนกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 17,442 21,090 11,929 14,769 
ดอกเบ้ียคา้งจ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,217 2,889 - - 
ดอกเบ้ียคา้งจ่ายกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 796 386 717 176 
รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 65,904 66,712 43,000 47,142 

21. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 

 วงเงินกู ้  งบการเงินรวม 

เงินกู ้ (ลา้นบาท) การช าระคืนเงินตน้ 2568 2567 
1 301 ตอ้งช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์

มีการโอนและตอ้งช าระคนืเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2570 
134,650 165,903 

2 92 ตอ้งช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
มีการโอนและตอ้งช าระคนืเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2569 

245 46,018 

3 75 ตอ้งช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
มีการโอนและตอ้งช าระคนืเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2568 

- 18,530 

4 75 ตอ้งช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
มีการโอนและตอ้งช าระคนืเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2569 

250 
 

- 
 

รวม 135,145 230,451 
หกั: ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (417) (374) 
สุทธิ 134,728 230,077 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (100,878) (110,095) 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 33,850 119,982 
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   (หน่วย: พนับาท) 
 วงเงินกู ้  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินกู ้ (ลา้นบาท) การช าระคืนเงินตน้ 2568 2567 
1 301 ตอ้งช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์

มีการโอนและตอ้งช าระคนืเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2570 
134,650 165,903 

2 75 ตอ้งช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
มีการโอนและตอ้งช าระคนืเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2568 

- 18,530 

3 75 ตอ้งช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
มีการโอนและตอ้งช าระคนืเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2569 

250 
 

- 
 

รวม 134,900 184,433 
หกั: ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (407) (285) 

สุทธิ 134,493 184,148 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (100,643) (57,935) 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 33,850 126,213 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงิน                  
เฉพาะกิจการ 

ยอดเงินตน้คงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 230,451 184,433 
บวก: กูเ้พิ่ม 35,118 28,643 
หกั: จ่ายช าระคืน (130,424) (78,176) 
ยอดเงินตน้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 135,145 134,900 
หกั: ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ าหน่าย (417) (407) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 134,728 134,493 

 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษทัคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบอตัราคงท่ีและอตัรา MLR 
บวกอตัราคงท่ี โดยมีก าหนดช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีการโอนและช าระ
คืนเป็นรายเดือน รายไตรมาสและรายปี 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกู้ท่ียงัไม่ได้เบิกใช้
จ านวน 333 ล้านบาท และ 312 ล้านบาท ตามล าดับ (เฉพาะบริษทัฯ : 241 ล้านบาท และ 266 ล้านบาท 
ตามล าดบั) 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 เงินกูย้ืมระยะยาวของกลุ่มบริษทัจ านวน 135 ลา้นบาท และ 230 ลา้น
บาท ตามล าดบั (เฉพาะบริษทัฯ: 134 ลา้นบาท และ 184 ลา้นบาท ตามล าดบั) มีหลกัประกนัคือท่ีดินรวมทั้ง
ส่ิงปลูกสร้างของโครงการของกลุ่มบริษทั 

ทั้งน้ี สัญญาเงินกูย้ืมส่วนใหญ่ได้ระบุขอ้ปฏิบติัและขอ้จ ากัดบางประการ เช่น การค ้าประกันหน้ีสินและ    
การด ารงอตัราส่วนทางการเงินบางประการ เป็นตน้ 

22. เงินกู้ยืมระยะยาวจากกจิการและบุคคลอ่ืน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 เงินกูย้มืระยะยาวแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ                     

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการและบุคคลอ่ืน 116,464 127,842 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (9,109) (111,378) 
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการและบุคคลอ่ืน - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปี 107,355 16,464 

 การเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมจากกิจการและบุคคลอ่ืนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 มี
รายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 
งบการเงินรวมและ          

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดเงินตน้คงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 127,842 
หกั: จ่ายช าระคืน (11,378) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 116,464 

 เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอ่ืนจ านวน 100 ลา้นบาท คิดดอกเบ้ียอตัราคงท่ีมีก าหนดช าระคืนเงินตน้ในวนัท่ี 
30 กนัยายน 2568 โดยเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนั อย่างไรก็ตาม เม่ือวนัท่ี 4 เมษายน 2568 บริษทัฯและ
ผูใ้ห้กูไ้ดท้  าขอ้ตกลงแกไ้ขสัญญากูย้ืมเงินฉบบัท่ี 1 เพื่อขยายวนัครบก าหนดช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ีย
ออกไปเป็นครบก าหนดช าระในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2570 

 เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการอ่ืนจ านวน 16 ลา้นบาท คิดดอกเบ้ียอตัราคงท่ี โดยมีก าหนดช าระคินเงินตน้เป็น
รายเดือนใหเ้สร็จส้ินภายในปี 2570 มีหลกัประกนัคือท่ีดินของกลุ่มบริษทั 
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23. ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 

 จ านวนเงินประมาณการหน้ีสินส าหรับส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซ่ึงเป็นเงินชดเชย
พนกังานเม่ือออกจากงานแสดงไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์พนกังานตน้ปี 27,440 23,518 26,806 18,421 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน:     
ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  4,046 3,733 3,947 3,100 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 794 622 780 546 
รับโอน (โอน) ผลประโยชน์พนกังานให้กบั                  
บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 

 
- 

 
(4) 

 
- 

 
5,168 

ผลประโยชนท่ี์จ่ายในระหว่างปี (2,245) (429) (2,245) (429) 

ประมารการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์พนกังานปลายปี  30,035 27,440 29,288 26,806 

 กลุ่มบริษทัคาดวา่จะจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานภายใน 1 ปีขา้งหนา้ เป็นจ านวนประมาณ 
0.6 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 0.6 ลา้นบาท 2567: 1.7 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 1.7 ลา้นบาท))   

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัในการจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน
ของบริษทัฯประมาณ 11.94 ปี (2567: 12.66 ปี) 

สมมติฐานท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัสรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ร้อยละต่อปี) 
 งบการเงินรวม                                งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

อตัราคิดลด 2.4 - 2.8 2.4 - 2.8 2.6 2.6 
อตัราการขึ้นเงินเดือน 5 5 5 5 
อตัราการเปลี่ยนแปลงในจ านวนพนกังาน  0 - 16 0 - 16 0 - 16 0 - 16 
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 ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีส าคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ระยะยาว
ของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 2568 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% 
อตัราคิดลด (2.1) 2.3 (1.7) 1.9 
อตัราการขึ้นเงินเดือน  2.9 (2.6) 2.4 (2.1) 
อตัราการเปลี่ยนแปลงในจ านวนพนกังาน (1.0) 0.6 (0.5) 0.4 
     

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 2567 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% 
อตัราคิดลด (1.7) 2.5 (1.6) 1.8 
อตัราการขึ้นเงินเดือน  2.1 (1.3) 2.0 (1.8) 
อตัราการเปลี่ยนแปลงในจ านวนพนกังาน (0.8) 0.5 (0.4) 0.3 

24. ส ารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร
ก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ารองไม่น้อยกว่าร้อยละ  5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหักด้วยยอด
ขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส ารอง
ตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถน าไปจ่ายเงินปันผลได ้ 

 ตามบทบญัญติัแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บริษทัยอ่ยตอ้งจดัสรรทุนส ารองไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 5 
ของจ านวนผลก าไรซ่ึงบริษทัย่อยท ามาหาได้ทุกคราวท่ีจ่ายเงินปันผลจนกว่าทุนส ารองนั้นจะมีจ านวน        
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจ านวนทุนของบริษทัย่อย ส ารองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถน าไปจ่าย       
เงินปันผลได ้
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25.  รายได้จากสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

25.1  การจ าแนกรายได้  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

ประเภทของสินค้าหรือบริการ     
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 386,641 471,373 261,570 329,649 
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 75,838 63,688 57,669 92,570 
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 5,872 7,690 - - 
รวมรายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ 468,351 542,751 319,239 422,219 

จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้     
รับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 392,513 479,063 261,570 329,649 
รับรู้รายไดต้ลอดช่วงเวลาหน่ึง 75,838 63,688 57,669 92,570 
รวมรายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ 468,351 542,751 319,239 422,219 

25.2   รายได้ท่ีรับรู้ท่ีเกีย่วข้องกบัยอดคงเหลือตามสัญญา 

         กลุ่มบริษทัมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์รับรู้ในระหว่างปี 2568 ท่ีเคยรวมอยู่ในยอดยกมาของ      
เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าจ านวน 3.1 ล้านบาท (2567: 0.3 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษทัฯ: 0.5 ล้านบาท    
2567: ไม่มี)  

25.3   รายได้ท่ีคาดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระท่ียังปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน 

         ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัคาดวา่จะมีรายไดท่ี้รับรู้ในอนาคตส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ิน
ของสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้จ านวน 133.5 ลา้นบาท (2567: 57.2 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: จ านวน 27.3 ลา้น
บาท (2567: 20.2 ลา้นบาท)) ซ่ึงกลุ่มบริษทัคาดว่าจะปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าวเสร็จ
ส้ินภายใน 1 ปี (2567: 1 ปี) 
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26. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีส าคญัดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนกังาน 70 48  64 46 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 7 7 5 5 
ซ้ือท่ีดิน และจ่ายค่างานก่อสร้างระหว่างปี 142 255 110 168 
การเปล่ียนแปลงในท่ีดิน และงานระหว่างก่อสร้าง 167 117 101 92 
ค่าใชจ้่ายโฆษณาและส่งเสริมการขาย 17 23 9 12 
ค่าธรรมเนียมการโอนและค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 14 19 10 14 

27. ภาษีเงินได้ 

 รายไดภ้าษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับปี 948 8,440 - 7,500 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิด                        
ผลแตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการ           
ผลแตกต่างชัว่คราว (2,263) (3,418) (2,250) (1,693) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ท่ีแสดงอยู่ในก าไร
ขาดทุน (1,315) 5,022 (2,250) 5,807 
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รายการกระทบยอดระหวา่งก าไร(ขาดทุน)ทางบญัชีกบัรายไดภ้าษีเงินไดมี้ดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

ก าไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (11,636) 35,372 (12,440) 35,361 

     
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 
ก าไร(ขาดทุน)ทางบญัชีก่อนภาษเีงินไดนิ้ติบคุคลคูณอตัราภาษ ี (2,327) 7,074 (2,488) 7,072 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (1,345) (3,794) - - 
ผลขาดทนุในปีปัจจุบนัท่ีไม่รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษเีงินได ้                       
รอตดับญัชี 1,412 1,723 - - 

ผลกระทบทางภาษีส าหรับ:      
   ค่าใชจ้่ายตอ้งห้าม 3,277 4,221 2,694 3,369 
   ค่าใชจ้่ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมขึ้น (2,074) (3,299) (1,766) (2,941) 
 อื่นๆ (258) (903) (690) (1,693) 

รวม 945 19 238 (1,265) 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นก าไรขาดทุน (1,315) 5,022 (2,250) 5,807 

ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ประกอบดว้ย
รายการดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบฐานะการเงิน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าท่ีดินรอพฒันา 247 - 225 - 
ค่าเผื่อผลการลดลงของมูลค่าโครงการ 228 - 228 - 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 5,868 5,361 5,856 5,361 
ประมาณการหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 43 - 43 - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 1,723 27 941 27 
ขาดทนุทางภาษท่ีียงัไม่ไดใ้ช ้ 1,559 - 1,559 - 
ก าไรท่ียงัไม่รับรู้จากรายการระหว่างบริษทัยอ่ย                       
กบัการร่วมคา้ 3,544 3,443 - - 

รวม 13,212 8,831 8,852 5,388 

หนีสิ้นภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 2,119 - 1,214  

รวม 2,119 - 1,214  
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบฐานะการเงิน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

     
รายการในงบฐานะการเงินเป็นดังนี ้     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 11,182 8,831 7,638 5,388 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 89 - - - 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชีสุทธ ิ 11,093 8,831 7,638 5,388 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัยอ่ยมีขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชจ้ านวน 44 ลา้นบาท (2567: 43 ลา้นบาท) 
ท่ีบริษทัย่อยไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากบริษทัย่อยพิจารณาแลว้เห็นว่าบริษทั
ย่อยอาจไม่มีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะน าผลขาดทุนทางภาษีมาใช้ประโยชน์ได้  ซ่ึงจะทยอย
ส้ินสุดระยะเวลาการใหป้ระโยชน์ภายในปี 2573 

28. ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 

 ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณโดยหารขาดทุนส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมก าไร
ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี   

 ก าไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐานแสดงการค านวณไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม 
  

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 
จ านวนหุน้สามญั                     
ถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั 

 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น  

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

 (พนับาท) (พนับาท) (พนัหุ้น) (พนัหุ้น) (บาท) (บาท) 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (7,555) 34,222 277,375 277,375 (0.03) 0.12 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 
จ านวนหุน้สามญั                     
ถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั 

 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น  

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

 (พนับาท) (พนับาท) (พนัหุ้น) (พนัหุ้น) (บาท) (บาท) 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (10,191) 29,554 277,375 277,375 (0.04) 0.11 
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29. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุด
ดา้นการด าเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสม ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรใหก้บั
ส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน ทั้งน้ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานของ
บริษทัฯ คือ คณะกรรมการบริษทั 

 กลุ่มบริษัทด าเนินธุรกิจหลักในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงาน 3 ส่วนงาน คือ ส่วนงานธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์ส่วนงานดา้นการใหบ้ริการ และส่วนงานดา้นขายสินคา้ โดยขอ้มูลรายไดแ้ละตน้ทุนของแต่
ละส่วนงาน แสดงตามงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย 
ทั้งน้ี บริษทัฯประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงาน
ซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานในงบการเงิน ดงันั้น 
รายได ้ก าไรจากการด าเนินงาน และสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ในงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงาน
ด าเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ขอ้มูลเก่ียวกบัเขตภูมิศาสตร์ 

 กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดังนั้นรายได้และสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ใน        
งบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้  

 ขอ้มูลเก่ียวกบัลูกคา้รายใหญ่ 

 ในปี 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากับหรือมากกว่าร้อยละ 10 ของ
รายไดข้องกิจการ 

30. กองทุนส ารองเลีย้งชีพ 

 บริษทัฯและพนกังานบริษทัฯไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพขึ้นตามพระราชบญัญติักองทุนส ารอง
เล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษทัฯจะจ่ายสมทบเขา้กองทุนเป็นรายเดือนอยูใ่นระหวา่งอตัราร้อยละ 2 ถึง 5 ของ
เงินเดือน และพนักงานจะจ่ายสมทบเข้ากองทุนเป็นรายเดือนอยู่ในระหว่างอัตราร้อยละ 2 ถึง 15 ของ
เงินเดือน กองทุนส ารองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ทิสโก ้จ ากดั และจะจ่ายใหแ้ก่
พนักงานเม่ือพนักงานนั้นออกจากงานตามระเบียบว่าดว้ยกองทุนของบริษทัฯ ในระหว่างปี 2568 บริษทัฯ
รับรู้เงินสมทบดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายจ านวน 1.6 ลา้นบาท (2567: 1.6 ลา้นบาท) 
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31. เงินปันผล 

เงินปันผล อนุมติัโดย รวมเงินปันผล  เงินปันผลต่อหุน้  

  (ลา้นบาท) (บาท) 
ปี 2568    
เงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงาน         ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี   
ส าหรับปี 2567  เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2568 4.44 0.016 

รวมเงินปันผลส าหรับปี 2568  4.44 0.016 

    
ปี 2567    
เงินปันผลระหวา่งกาลจากผลการ
ด าเนินงานของเดือนมกราคม 2567 
ถึงเดือนมิถุนายน 2567 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ   
เม่ือวนัท่ี 8 สิงหาคม 2567 

6.93 0.025 
เงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงาน
ส าหรับปี 2566 

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี  
เม่ือวนัท่ี 9 เมษายน 2567 7.77 0.028 

รวมเงินปันผลส าหรับปี 2567  14.70 0.053 

32. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้ 

32.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาก่อสร้างโครงการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัฯมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างโครงการ ดงัน้ี 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

สัญญาก่อสร้างโครงการต่าง ๆ 10 30 6 10 

32.2 การค า้ประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนามบริษทัฯและ
บริษทัยอ่ย ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทัคงเหลือดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

หนงัสือค ้าประกนัระบบสาธารณูปโภค 48 56 43 51 
หนงัสือค ้าประกนัซ้ือวสัดุก่อสร้าง 1 - 1 - 
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32.3 รายจ่ายเพ่ือท่ีดินในการพฒันาโครงการ 

บริษทัฯไดเ้ขา้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินซ่ึงมีมูลค่ารวม 149 ลา้นบาท โดยไดช้ าระเงินมดัจ าแลว้จ านวน 25 
ลา้นบาท และคาดวา่จะช าระภาระผกูพนัส่วนท่ีเหลือจ านวน 124 ลา้นบาท ภายในเดือนสิงหาคม 2569 

33. ล าดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมโดยแยกแสดง
ตามล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม  
  ท่ีดินรอการพฒันา  - - 1,098 1,098 
  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  - - 13 13 

 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม  
  ท่ีดินรอการพฒันา - - 1,092 1,092 
  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  - - 13 13 

 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม  
  ท่ีดินรอการพฒันา - - 249 249 
  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  - - 4 4 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม  
  ท่ีดินรอการพฒันา - - 249 249 
  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  - - 4 4 

34. เคร่ืองมือทางการเงิน 

34.1 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

  เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทัประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้
และลูกหน้ีอ่ืน เงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้ืม
ระยะยาวจากสถาบนัการเงิน กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว 
และมีนโยบายการบริหารความเส่ียงดงัน้ี 

 ความเส่ียงด้านเครดิต 

  กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้ เงินให้กูย้ืม เงินฝากกบัธนาคารและสถาบนั
การเงิน และเคร่ืองมือทางการเงินอ่ืน ๆ โดยจ านวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการใหสิ้นเช่ือ
คือมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน 

ลูกหน้ีการค้า 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงโดยใชน้โยบายและขั้นตอนในการควบคุมการให้สินเช่ืออย่างเหมาะสม จึงไม่
คาดวา่จะเกิดผลขาดทุนทางการเงินท่ีมีสาระส าคญั นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัมีการติดตามยอดคงคา้งของลูกหน้ี
การคา้อยา่งสม ่าเสมอ  

กลุ่มบริษทัพิจารณาการด้อยค่าทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน อตัราการตั้งส ารองของผลขาดทุนด้าน
เครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นค านวณโดยพิจารณาจากอายุหน้ีคงค้างนับจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระส าหรับ          
กลุ่มลูกคา้ท่ีมีรูปแบบของความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีคลา้ยคลึงกนั โดยจดักลุ่มลูกคา้ตามประเภทของผลิตภณัฑ ์
และอนัดบัความน่าเช่ือถือของลูกคา้ ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไม่มีการถือครองสินทรัพยค์  ้าประกนั การค านวณผล
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นค านึงถึงผลของความน่าจะเป็นถ่วงน ้ าหนกั มูลค่าของ
เงินตามเวลาและขอ้มูลท่ีมีความสมเหตุสมผลและสามารถสนับสนุนได้ท่ีมีอยู่ ณ วนัท่ีรายงานเก่ียวกับ
เหตุการณ์ในอดีต สภาพการณ์ปัจจุบนัและการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจในอนาคต โดยทัว่ไป กลุ่มบริษทั
จะตดัจ าหน่ายลูกหน้ีการคา้ออกจากบญัชีหากลูกหน้ีนั้นคา้งช าระเกินกวา่หน่ึงปี และกลุ่มบริษทัไม่ไดมี้การ
ด าเนินการตามกฎหมายกบัลูกหน้ีรายดงักล่าว  
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เคร่ืองมือทางการเงินและเงินฝากธนาคาร  

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวขอ้งกบัยอดคงเหลือกบัธนาคารและสถาบนัการเงินโดยจะ
ลงทุนกบัคู่สัญญาท่ีไดรั้บการอนุมติัแลว้เท่านั้นและอยู่ในวงเงินสินเช่ือท่ีก าหนดให้กบัคู่สัญญาแต่ละราย 
โดยวงเงินสินเช่ืออาจมีการปรับปรุงในระหว่างปี การก าหนดวงเงินดงักล่าวเป็นการช่วยลดความเส่ียงของ
การกระจุกตวัและบรรเทาผลขาดทุนทางการเงินท่ีอาจเกิดขึ้นจากผิดนดัช าระของคู่สัญญา 

ความเส่ียงด้านตลาด 

ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไม่มียอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็น
สกุลเงินตราต่างประเทศ 

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงิน
กู้ยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน และเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน
ทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบั
อตัราตลาดในปัจจุบนั  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตาม
ประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตาม
วนัท่ีครบก าหนด หรือวนัท่ีมีการก าหนดอัตราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอัตราดอกเบ้ียใหม่          
ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย ไม่มี  อตัรา 

 ภายใน   ปรับขึ้นลง อตัรา  ดอกเบ้ีย 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี เกิน 5 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 24.23 24.68 48.91 0.15 - 0.40 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 25.03 25.03 - 
เงินมดัจ าการซ้ือท่ีดิน - - - - 24.69 24.69 - 
เงินให้กูยื้มแกกิ่จการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 78.00 - 78.00 6.87 

 - - - 102.23 74.40 176.63  

หนี้สินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้ืม

ระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
- - - 151.41 - 151.41 6.48 

เงินกูย้ืมกิจการและบุคคลอ่ืน 19.11 107.36 - - - 126.47 6.00 - 7.50 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 65.90 65.90 - 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 134.73 - 134.73 4.90 - 5.50 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 15.76 - - - 15.76 4.30 - 5.50 

 19.11 123.12 - 286.14 65.90 494.27  

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย ไม่มี  อตัรา 

 ภายใน   ปรับขึ้นลง อตัรา  ดอกเบ้ีย 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี เกิน 5 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 17.28 28.03 45.31 0.15 - 0.75 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 11.34 11.34 - 
เงินมดัจ าการซ้ือท่ีดิน - - - - -          - - 
เงินให้กูยื้มแกกิ่จการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 71.40 - 71.40 7.40 

 - - - 88.68 39.37 128.05  

หนี้สินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและ        
   เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - 161.98 - 161.98 7.33 
เงินกูย้ืมกิจการและบุคคลอ่ืน 126.38 16.46 - - - 142.84 6.00 - 7.50 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 66.71 66.71 - 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 230.08 - 230.08 5.90 - 6.00 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 19.69 - - - 19.69 7.50 

 126.38 36.15 - 392.06 66.71 621.30  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย ไม่มี  อตัรา 

 ภายใน   ปรับขึ้นลง อตัรา  ดอกเบ้ีย 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี เกิน 5 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 19.51 23.90 43.41 0.15 - 0.40 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 17.84 17.84 - 
เงินมดัจ าการซ้ือท่ีดิน - - - - 24.69 24.69 - 
เงินให้กูยื้มแกกิ่จการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 224.71 - 224.71 6.87 - 6.95 

 - - - 244.22 66.43 310.65  

หนี้สินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้ืม

ระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
- - - 151.41 - 151.41 6.48 

เงินกูย้ืมกิจการและบุคคลอ่ืน 9.11 117.35 - - - 126.46 6.00 - 7.50 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 43.00 43.00 - 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 134.49 - 134.49 4.90 - 5.50 

 9.11 117.35 - 285.90 43.00 445.36  

 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย ไม่มี  อตัรา 

 ภายใน   ปรับขึ้นลง อตัรา  ดอกเบ้ีย 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี เกิน 5 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 8.40 20.49 28.89 0.15 - 0.75 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 12.49 12.49 - 
เงินมดัจ าการซ้ือท่ีดิน - - - - - - - 
เงินให้กูยื้มแกกิ่จการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 260.70 - 260.70 7.40 

 - - - 269.10 32.98 302.08  

หนี้สินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและ        
   เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - 161.98 - 161.98 6.48 - 7.32 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการและบุคคลอ่ืน 11.38 - - - - 11.38 6.00 - 7.5 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 47.14 47.14 - 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - 184.15 - 184.15 6.00 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการและบุคคลอ่ืน - 116.46 - - - 116.46 6.00 - 7.50 

 11.38 116.46 - 346.13 47.14 521.11  
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ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง  

กลุ่มบริษทัมีการติดตามความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องโดยการใชเ้งินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น
จากสถาบนัการเงิน เงินกูย้ืมธนาคาร เงินกูย้ืมบุคคลอ่ืน และเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินประมาณร้อยละ 67 และร้อยละ 74 ตามล าดับ ท่ีจะครบ
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปีเม่ือเทียบกบัมูลค่าตามบญัชีทั้งหมดของหน้ีสินดงักล่าวท่ีแสดงอยู่ในงบการเงิน  
(เฉพาะบริษทัฯ: ร้อยละ 66 (2567: ร้อยละ 70) กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินการกระจุกตวัของความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการกูย้ืมเงินเพื่อน าไปช าระหน้ีสินเดิมและไดข้อ้สรุปว่าความเส่ียงดงักล่าวอยู่ในระดบัต ่า กลุ่มบริษทัมี
ความสามารถในการเขา้ถึงแหล่งของเงินทุนท่ีหลากหลายอยา่งเพียงพอ  

รายละเอียดการครบก าหนดช าระของหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี      
31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ซ่ึงพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสัญญาซ่ึงประกอบดว้ยเงินตน้และดอกเบ้ีย
ตามสัญญา โดยท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั สามารถแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 
เม่ือทวงถาม 

ไม่เกิน  
1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกว่า  
5 ปี รวม 

รายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์      
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้ืม      
   ระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - 151,450 - - 151,450 
เงินกูยื้มระยะส้ันจากบคุคลอ่ืน - 10,050 - - 10,050 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 15,816 - 15,816 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 65,904 - - 65,904 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 4,897 5,818 - 10,715 
เงินกูย้ืมระยะยาว - 110,657 141,206 - 251,863 

รวมรายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ - 342,958 162,840 - 505,798 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 
เม่ือทวงถาม 

ไม่เกิน  
1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกว่า  
5 ปี รวม 

รายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์      
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้ืม      
   ระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - 162,013 - - 162,013 
เงินกูยื้มระยะส้ันจากบคุคลอ่ืน - 15,065 - - 15,065 
เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 19,719 - 19,719 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 66,711 - - 66,711 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 5,351 7,616 - 12,967 
เงินกูย้ืมระยะยาว - 221,693 136,447 - 358,140 

รวมรายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ - 470,833 163,782 - 634,615 

 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 
เม่ือทวงถาม 

ไม่เกิน  
1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกว่า  
5 ปี รวม 

รายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์      
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้ืม      
   ระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - 151,450 - - 151,450 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 43,000 - - 43,000 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 3,403 1,426 - 4,829 
เงินกูย้ืมระยะยาว - 110,346 141,206 - 251,552 

รวมรายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ - 308,199 142,632 - 450,831 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 
เม่ือทวงถาม 

ไม่เกิน  
1 ปี 1 - 5 ปี 

มากกว่า  
5 ปี รวม 

รายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์      
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้ืม      
   ระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - 162,013 - - 162,013 
เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 4,275 - - 4,275 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 47,142 - - 47,142 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 4,005 4,854 - 8,859 
เงินกูย้ืมระยะยาว - 169,458 142,678 - 312,136 

รวมรายการท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ - 386,893 147,532 - 534,425 

34.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจัดอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอัตราดอกเบ้ีย
ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง
กบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน  

กลุ่มบริษทัมีวิธีการและสมมติฐานท่ีใชใ้นการประมาณมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน ดงัน้ี 

ก)  สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบก าหนดในระยะเวลาอันสั้ น ได้แก่ เงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีและเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เจา้หน้ีและเงินกูย้มืระยะสั้นจาก
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแสดงมูลค่ายติุธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน 

ข)  เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอัตราใกล้เคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน 

ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม  
35. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสม
เพื่อสนับสนุนการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท และเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผูถื้อหุ้น รวมถึง          
การปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาเงินกู ้โดยกลุ่มบริษทัไดป้ฏิบติัตามเง่ือนไข
ทางการเงินดงักล่าวตลอดระยะเวลาท่ีรายงาน โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสิน
ต่อทุนเท่ากับ 1.03:1 (2567: 1.20:1) และเฉพาะบริษัทฯมีอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 0.87:1 (2567: 
0.98:1) 

36. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2569 


